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DECYZJA

Dziatajac na podstawie art. 3 pkt 13, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 8 oraz art. 9 ust. 1,
art. 89 pkt 2, art. 93 ust. 1 i art. 94 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.) oraz art. 31 § 1, art. 49 i art. 104
ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r,,
poz. 2096 ze zm.) — w wyniku postgpowania administracyjnego wszczgtego z urzedu,
zawiadomieniem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 14 czerwca 2018 r.,
znak: WRD.5130.1.23.2018, w zwigzku z postanowieniem Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z 21 grudnia 2018 r., znak: DOZ-OAiK.650.1212.2018. WK, ktérym wyznaczono
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do zatatwienia sprawy wpisu do zabytkéow
zespotu domoéw dochodowych Zakladu Ubezpieczen Spolecznych przy ul. Filtrowej 62
iul. J. U. Niemcewicza 3 w Warszawie

Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw
orzeka
wpisaé do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego:
zespot budowlany - zesp6l doméw dochodowych Zakladu Ubezpieczen Spolecznych wzniesiony
w latach 1936-38 wedlug projektu Waclawa Ryttla, polozony przy ul. Filtrowej 62
i ul. J. U. Niemcewicza 3 w Warszawie, wraz z terenem posesji .
Niniejszy zespot obejmuje:
— budynek na dzialce nr 64 oraz budynek na dzialce nr 66, w granicach ich muréw
obwodowych,
— teren posesji, tj. obszar zespolu budowlanego, odpowiadajacy nieruchomosciom
oznaczonym jako dzialki nr ew.: 64, 65 i 66 z obrebu 2-02-02.

Integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik graficzny w postaci wydruku z mapy
ewidencyjnej z 7 maja 2018 r., znak: BG-UE-E-11.6621.2243.2018 MGL, na ktérym oznaczono:
budynki na dziatkach nr 64 i 66 (szrafowaniem w kolorze czerwonym) oraz teren posesji, tj. obszar
zespotu budowlanego odpowiadajacy dziatkom nr ew. 64, 65 i 66 (linig ciagla w kolorze czerwonym).

Uzasadnienie

W dniu 14 czerwca 2018 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow wszczat
z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw zespotu domoéw
dochodowych Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, wzniesionego w latach 1936-38 wedlug projektu
Wactawa Ryttla, potozonego przy ul. Filtrowej 62 i ul. J. U. Niemcewicza 3 w Warszawie,
wraz z terenem posesji (dziatki ewidencyjne nr 64, 65 i 66 z obrebu 2-02-02).

Postanowieniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 21 grudnia 2018 r., znak:
DOZ-0AiK.650.1212.2018.WK, wyznaczono Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(dalej: LWKZ) do zalatwienia sprawy wpisu do zabytkow niniejszego zespotu. Tym samym przedmiot




i zakres postgpowania administracyjnego do ktérego LWKZ zostal wyznaczony, zostal okreslony
w ww. postanowieniu i dotyczyl wylacznie oceny posiadanych+przez zespdt wartosci artystycznych,
historycznych i1 zabytkowych pod katem zasadnosci jego wpisu do rejestru zabytkow. Wszystkie etapy
przejetego przez LWKZ postgpowania podlegaly publicznemu ogloszeniu zgodnie z art. 49 ustawy
z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego oraz w zwiazku z art. 94 i art. 6 ust. 1
pkt 1 lit. b ustawy z 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Tym samym
wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci usytuowanych na obszarze planowanego do wpisu
do rejestru zabytkéw zespotu budowlanego zostali poinformowani o wszczetym postgpowaniu
oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, skladania wiasnych dowodéw w tej sprawie,
a takze wnioskéw, zapytan i uwag.

W przekazanych Lubelskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw aktach sprawy
przedmiotowego wpisu znajdowata si¢ karta ewidencyjna zabytku architektury i budownictwa
opracowana przez K. Zielinska w 2012 r. dla Zespofu doméw dochodowych Zakiadu Ubezpieczern
Spotecznych przy ul. Filtrowej 62 w Warszawie, zawierajaca informacje na temat historii catego
zespolu oraz jego opis technologiczny i inwentaryzacyjny. Wobec braku innych opracowan lub opinii
dotyczacych wartosci zabytkowych tego zespohu, w trakcie postgpowania dowodowego, na wniosek
LWKZ zostata opracowana opinia ekspercka Narodowego Instytutu Dziedzictwa z datg 15 lipca 2019
r. Jak wynika z opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa (dalej: NID), przedmiotowy zespo6t
prezentuje wartosci zabytkowe — historyczne, artystyczne i naukowe uzasadniajace wpisanie
go do rejestru zabytkoéw. Jednoczesnie, w dniach 22 i 29 maja 2019 r. przedstawiciele LWKZ,
przeprowadzili ogledziny nieruchomosci na dziatkach nr 64, 65 i 66 przy ul. Filtrowej 62
i ul. J. U. Niemcewicza 3 w Warszawie, majace na celu ustalenie faktycznego stanu zachowania
elementdw stanowiacych zespot i posiadanych przez nie wartosci. Dowodami w sprawie sa protokoly
z ogledzin (w aktach sprawy). Ww. dowody mialy istotne znaczenie przy dokonaniu przez LWKZ
oceny wartosci przedmiotowego zespotu i podjgtego rozstrzygniecia w kwestii jego wpisu do rejestru
zabytkow. Zglaszane w trakcie tego postgpowania uwagi Stron odnos$nie aktualnego stanu
technicznego czgsci zabudowy na dziatkach nr 64, 65 i 66, (ktory zostal okreslony w Ekspertyzie
technicznej stropow pomieszczen znajdujgcych si¢ pod podwdrkiem oraz skarpy wraz z murkiem
oporowym przy ul. Filtrowej 62 na terenie Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy z 2016 r.), w opinii
LWKZ nie maja znaczenia dla sprawy wpisu do rejestru zabytkdéw, podobnie jak decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy Nr 10T/13/2017 z 18 stycznia
2017 r., utrzymana w mocy ostateczng decyzjag Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego Nr 454/17 z 15 marca 2017 r. Po zakoficzeniu postgpowania dowodowego jedna
ze Stron zlozyta Raport z data 27 lutego 2019 r., dotyczacy przedwojennego tynku na budynku
kamienicy przy ul. Filtrowej 62, ktory nie ma wplywu na sposéb rozstrzygniecia sprawy z uwagi
na charakter przedmiotu wpisu.

Na podstawie catoksztattu materiatu dowodowego ustalono, ze objety niniejszg decyzja zespot
zostal wzniesiony w latach 1936-1938 wedlug projektu Wactawa Ryttla, jako zespot doméw
dochodowych Zaktadu Ubezpieczenr Spotecznych. Obejmuje on dwa budynki potozone na dziatkach
nr ew. 64 i 66 oraz wewnetrzne podworze na dzialce nr ew. 65. Teren posesji, tj. obszar zespotu
budowlanego, odpowiada ww. nieruchomosciom oznaczonym jako dziatki nr ew.: 64, 65 i 66.

Opisywany zespdt jest materialnym dokumentem dziejow architektury Warszawy, powstajacej
w okresie 20-lecia migdzywojennego na terenie nowych dzielnic stolicy i ksztattowanej wedhug
nowoczesnych zasad urbanistyki. Zostat wzniesiony na terenie dzielnicy Ochota - wiaczonej w obreb
miasta po 1916 r. i stanowigcej w okresie migdzywojennym teren intensywnych inwestycji
budowlanych, realizowanych zgodnie z opracowanym planem regulacyjnym. Powstate w tym czasie
kolonie zabudowy licznych spétdzielni budowlano-mieszkaniowych skladaty sie z zespotéw doméw,
realizowanych na potrzeby réznych instytucji. Mieszkania w domach spétdzielczych z zatozenia byty
przeznaczone dla oséb, dla ktérych kupno lub wynajem mieszkania w luksusowych prywatnych
kamienicach dochodowych bylo poza zasiggiem mozliwosci finansowych. Byli to przede wszystkim
urzednicy i pracownicy instytucji panstwowych, bankdw, instytucji ubezpieczeniowych oraz
przedstawiciele wolnych zawodoéw. Istotng cze$¢ tej zabudowy tworza wielorodzinne domy
prezentujace nowe sposoby ksztattowania przestrzeni zabudowy i nowatorskie rozwiazania formalne.
Jak wskazano w opinii NID - domy i zespoly doméw zrealizowane w Warszawie z inicjatywy Zaktadu




Ubezpieczen Spolecznych stanowia wazny i charakterystyczny element architektonicznego pejzazu
nowych dzielnic miasta, wyrdzniajgcy sie w ich przestrzeni urbanistycznej. Przyktadami
sg wielorodzinne domy wybudowane na terenie dzielnic: “Zoliborz (ul. Mickiewicza 27,
ul. Krasinskiego 20 i ul. Mickiewicza 25), Wola (ul. Ludwiki 1B-3-5-6 oraz 6-8-10). Najwigksze
skupienie zespotéw doméw spodldzielczych tworzacych zabudowe obrzezno-blokows znajduje sig
na Ochocie, wzdluz calej dlugosci ulicy Filtrowej. Budynki przy ulicy Filtrowej 62
i J. U. Niemcewicza 3 powstaly w koricowym okresie zabudowywania wolnych parcel w poblizu
centralnie usytuowanego placu dzielnicy (Pl. Narutowicza).

Zespot doméw dochodowych Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych stanowi przyktad obrzeznej,
blokowej zabudowy dziedziicowej, tzw. bloku spoidzielczego. Byta to nowa forma urbanistyczna
powstala w Warszawie w okresie migdzywojennym, stanowiagca przetom w ksztattowaniu przestrzeni
miasta. Usytuowany wzdhuz ulic Filtrowej, Asnyka i Niemcewicza budynek tzw. frontowy (wg NID:
trojskrzydtowa kamienica), otacza z trzech stron rozlegle, wewngtrzne podworze, na terenie ktérego
znajduje si¢ znacznie mniejszy budynek wolnostojacy (wg NID: oficyna). Wejscia i wjazdy na teren
podwoérza umieszczono w dwoch przejazdach bramnych, znajdujacych si¢ od strony ul. Filtrowej
i ul. Niemcewicza. Zaprojektowany w ten sposob obiekt jest waznym i charakterystycznym
elementem architektonicznego pejzazu miasta, poniewaz wspdttworzy obudowe duzego kwartatu
zabudowy, eksponowanego w przestrzeni urbanistycznej Ochoty. Budynek tzw. frontowy,
jest zréznicowany wysokoscig kondygnacji (IV i V). Jego charakterystycznym elementami
sg zaokraglone narozniki, taczace nieréwnej dtugosci skrzydta budynku oraz usytuowane na jego osi
pn.-pd. szerokie bramy przejazdowe. Réwniez na osi pn.-pd., na terenie wewngtrznego podworza,
znajduje sie pigciokondygnacyjny i dwuczionowy budynek wolnostojacy (oficyna), z usytuowanym
po stronie wschodniej wjazdem do podziemnych garazy.

Zespot ten prezentuje cechy architektoniczne, przestrzenne i funkcjonalne charakterystyczne
dla budownictwa mieszkaniowego powstatego z inicjatywy Zakladu Ubezpieczen Spolecznych.
Instytucje ubezpieczeniowe, dziatajace wspolnie od 1934 r. jako Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,
przejawialy szczegdlng aktywno$¢ w dziedzinie inwestycji budowlanych na terenie calej Polski.
Juz od 1929 r. mogly one przeznaczaé rezerwy kapitatowe instytucji na cele wlasnego budownictwa
mieszkaniowego. W 1930 r. powolano Stowarzyszenie Budowlano-Mieszkaniowe ZUS, ktérego
celem bylo masowe dostarczanie mieszkan wedtug opracowanego programu, zakladajgcego migdzy
innymi budowe dwéch zasadniczych typéw mieszkan — robotniczych i urzgdniczych, zréznicowanych
wielkoscig i uktadem pomieszczen, a takze okreslajacego standardy zabudowy i wsp6lnych przestrzeni
rekreacyjnych. Dla realizacji planéw budowlanych powotano biuro techniczne, w sktad ktérego
wchodzito biuro architektoniczne zajmujace si¢ projektami, konstrukcja, szczegdétami budowy
i kosztorysami oraz biuro instalacyjne, ktéremu podlegaly kwestie kanalizacji, instalacji wodnych,
gazowych i centralnego ogrzewania. Pracownia architektoniczna opracowywala koncepcje
powtarzalnych blokdéw, sekcji budynkéw i ich detali (np. balkonéw, okien). Sposob zagospodarowania
pierwotnej parceli przy ul. Filtrowej 62 i ul. J. U. Niemcewicza 3 obrzeing zabudowa typu blokowego,
forma architektoniczna budynkéw oraz wyglad elewacji przyulicznych domu frontowego
sa charakterystyczne dla tego typu projektéw powstatych z inicjatywy Zaktadu Ubezpieczen
Spofecznych w okresie migdzywojennym. Opisywany zespdt jest przykladem zachowanego zespotu
doméw, z budynkami w ich historycznym ksztalcie oraz z zachowanymi wzajemnymi relacjami
przestrzennymi pomigdzy nimi, wyrazajagcymi si¢ w organizacji przestrzeni tego zespotu okreslonej
przez gestos¢ zabudowy, odlegtosci migdzy budynkami i powigzaniami widokowymi pomigdzy nimi.
Sposéb zagospodarowania cafej nieruchomosci zapewnial odpowiednie do$wietlanie i przewietrzanie
mieszkan, miejsca na place zabaw dla dzieci i wspélng przestrzen rekreacyjna. Taki projekt
zagospodarowania nieruchomosci wynikal réwniez z jego dostosowania do 6wczesnych przepisow
obrony przeciwlotniczej i przeciwgazowej (rozlegle podwoérze z duzymi prze$witami,
umozliwiajgcymi przewietrzanie terenu w przypadku uzycia gazéw). Odstgpstwem od ,,typowosci”
projektéw opracowanych z inicjatywy ww. inwestora jest wybudowanie w obrgbie podwérza drugiego
obiektu mieszkalnego (oficyny).

Budynek tzw. frontowy na dzialce nr ew. 64 posiada charakterystyczne dla wielorodzinnych
doméw spotdzielczych ZUS maksymalnie uproszczone pod wzglgdem formy elewacje przyuliczne,
z jednostajnym rytmem powtarzalnych otworéw okiennych i balkonéw, podkreslajgcym jego
mieszkalny charakter. Jednolicie otynkowane i pokryte linearnymi podziatami ptytowymi elewacje




przyuliczne budynku urozmaicajg grupy odmiennie opracowanych ksztattéw plyt balkonowych,
z wyr6zniajacymi si¢ wsrdéd nich zaokraglonymi balkonami,»ktére opinaja potudniowo-zachodni
naroznik budynku. Charakterystyczne jest rdwniez rozwiazanie elewacji podwodrzowych obu
budynkéw, ktérych urozmaicenie plastyczne uzyskano poprzez wprowadzenie:

— ciggdw ,termometrowych”, waskich, pionowych okien klatek schodowych, z pasami

okfadziny z ciemnobrazowego klinkieru,

— zréznicowanych ksztattami grup ptyt balkonowych w obrebie roznych partii budynkéw,

— dwdch pionowych ciggdw okraglych ,.okretowych” okien (tzw. bulaje) w wolnostojacej

oficynie.

Zastosowane rozwigzania decydujg o wyrazie architektonicznym zespotu, stanowigcego przykiad
architektury modernistycznej o spokojnych, skromnych formach elewacji zewnetrznych oraz
interesujgco plastycznie rozwiazanych elewacjach podwoérzowych z elementami tzw. architektury
okretowe]j (zaokraglone narozniki, koliste okienka — bulaje). Sa materialnym nosnikiem wartosci
zabytkowych obu budynkdow i $wiadcza o ich autentycznosci i integralnosci jako elementdw zespohu.

Zespdt domow dochodowych przy ul. Filtrowej 62 i ul. J. U. Niemcewicza 3 jest potwierdzonym
zrodtowo, zrealizowanym zespotem mieszkalnym projektu Wactawa Ryttla w Warszawie, absolwenta
Wydzialu Architektury Politechniki Warszawskiej (1924 r.), uczestnika kampanii wrze$niowej 1939 r.
w randze podporucznika, zamordowanego w 1940 r. w Katyniu. Jego dorobek architektoniczny wcigz
pozostaje niedostatecznie rozpoznany. Jak twierdzi autorka opinii NID, od 2 potowy lat 20.XX w.
do czasu mobilizacji do wojska w 1939 r., Ryttel wspdipracowal z Zaktadem Ubezpieczen
Spotecznych, projektujagc na potrzeby tej instytucji wielorodzinne domy mieszkalne w Warszawie
i obiekty biurowe - w tym: uznawany za jeden z najciekawszych przykladéw architektury
modemistycznej w Polsce, gmach Powszechnego Zakladu Ubezpieczen Wzajemnych w Lodzi
przy Al. Kosciuszki 57, wzniesiony w latach 1929-1932.

Historia zespohu i jego mieszkancow jest scisle zwigzana z dramatycznymi wydarzeniami z okresu
II wojny $wiatowej i Powstania Warszawskiego. W czasie wojny w budynku funkcjonowato
dzielnicowe biuro pracy - Arbeitsamt. W okresie okupacji, w prywatnym mieszkaniu siéstr Anny,
Ireny i Haliny Goldman miescito si¢ tajne gimnazjum. Wedtug opinii NID, tutaj odbywaly si¢ rowniez
zbidérki mlodziezy z Szarych Szeregow i prowadzone byly wyklady podchorgzowki. W budynku
przy ul. Filtrowej 62 w dniu 1 sierpnia 1944 r. znajdowatl si¢ sztab IV obwodu Ochota Okregu
Warszawa Armii Krajowej. W poczatkowym okresie Powstania w tym miejscu dziatat punkt
ratowniczo-sanitarny AK. Mieszkancy domu brali czynny udzial w Powstaniu Warszawskim.
Zachowane do dzisiaj liczne $lady postrzaldow na murach elewacji podworzowych budynku
wolnostojacego sa pozostatoscig po dramatycznych wydarzeniach, zwigzanych wywiezieniem przez
oddzial Rosyjskiej Wyzwoleniczej Armii Ludowej (RONA) mieszkancéw do Pruszkowa, w dniu
9 sierpnia 1944 r. W czasie Powstania zniszczeniu ulegt fragment budynku tzw. frontowego, ktory
zostatl trafiony bomba lotnicza i zawalit si¢ na calej wysokosci i szerokosci naroznika u zbiegu ulic
Filtrowej i Asnyka oraz na dlugosci kilku osi od strony ul. Asnyka. W 1947 r. zniszczona czgsé
budynku zostata odbudowana. Z wojenng historiag wiagze si¢ usytuowana w obrebie wewngtrznego
podworza kapliczka (nie objeta niniejsza decyzja), ktora w 2007 r., ze wzgledu na zly stan techniczny,
zostata zrekonstruowana z wykorzystaniem oryginalnych elementéw (figura i metalowe wypetnienia
maswerkow).

Wskazane powyzej wartosci historyczne, artystyczne i naukowe, wskazuja, ze objety niniejsza
decyzja zespdt budowlany - zespdt doméw dochodowych Zaktadu Ubezpieczeni Spotecznych przy
ul. Filtrowej 62 i ul. J. U. Niemcewicza 3 w Warszawie jest zabytkiem w mysl art. 3 pkt 1 i pkt 13
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b przywolane;j
powyzej ustawy - ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania zabytki nieruchome
bedgce migdzy innymi zespotami budowlanymi. Zespot budowlany jest w $wietle przepiséw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami pelnoprawnym i istotnym przedmiotem ochrony
w systemie ochrony zabytkéw w Polsce, zatem jego ochrona nalezy do sfery interesu publicznego.
Celem ochrony przedmiotowego zabytku jest przede wszystkim zachowanie integralnosci zespotu,
w tym budynkéw powigzanych pierwotng kompozycja oraz funkcja, a takze potrzeba nadzoru na
wprowadzaniem nowych elementow wspdtksztattujagcych przestrzen objeta ochrong (np. nowa
zabudowa 1 jej gabarytami, forma architektoniczna, kompozycja elewacji), poniewaz sposob




zagospodarowania terenu posesji ma istotne znaczenie dla ochrony wartosci calego zespotu
budowlanego.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja podlega dor¢czeniu poprzez publiczne obwieszczenie na podstawie
art. 94 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 1§ 2 i art. 129 § 11 § 2 Kpa od decyzji niniejszej przystuguje Stronom
odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za posrednictwem Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji
w drodze publicznego obwieszczenia — art. 94 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz art. 49 Kpa. Dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia niniejszej decyzji — art. 49 Kpa.

W zakresie odwotania Stronom przystuguje zgtoszenie wnioskdéw przewidzianych w art. 136
§ 1-3 Kpa.

Zalaczniki:

1. Zalgcznik graficzny w postaci wydruku z mapy ewidencyjnej z 7 maja 2018 r., znak: BG-UE-E-
11.6621.2243.2018.MGL, na ktérym oznaczono: budynki na dziatkach nr 64 i 66 (szrafowaniem
w kolorze czerwonym) oraz teren posesji, tj. obszar zespotu budowlanego odpowiadajacy
dziatkom nr ew. 64, 65 i 66 (linig ciagla w kolorze czerwonym).

2. Pouczenie o skutkach wpisu do wojewodzkiego rejestru zabytkéw nieruchomych.

Otrzymuja:

1. Wilasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
- w drodze obwieszczenia lub w inny zwyczajowo przyjety sposob publicznego oglaszania,
zgodnie z art. 49 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
i art. 94 ustawy z 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

2. ala.

Do wiadomosci:
/I/ Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

Burmistrz Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy, ul. Grojecka 174, 02-021 Warszawa

3. Urzad m. st. Warszawy w Dzielnicy Ochota — Biuro Architektury i Budownictwa, ul. Tarczynska
19/21, 02-023 Warszawa, adres do korespondencji: ul. Gréjecka 17A, 02-021 Warszawa

4. Urzad m. st. Warszawy — Biuro Stolecznego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20,
00-373 Warszawa

5. Narodowy Instytut Dziedzictwa, ul. Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa




PREZYDENT
M.ST. WARSZAWY
Dzielnica Ochota
BG-UE-E-I1.6621.2243.2018.MGL

Wydruk z mapy ewidencyjnej Skala 1 : 1000
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Pouczenie o skutkach wpisu do wojewddzkiego rejestru zabytkéw nieruchomych.

Niniejsze pouczenie stanowi wyb6r najwazmiejszych przepiséw okreslajgcych skutki wpisu
do rejestru zabytkow nieruchomych. Pelng tres¢ przepisow zawiera ustawa z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 ze zm.).

Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wlasciciela lub posiadacza polega,
w szczegdlnosci, na zapewnieniu warunkéw: naukowego badania i dokumentowania zabytku,
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytku,
zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, korzystania
z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci, popularyzowania
i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury (art. 5)

Kto bedac wiascicielem lub posiadaczem zabytku nie zabezpieczyl go w nalezyty sposéb przed
uszkodzeniem i zniszczeniem, podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny
(art. 110)

Niezaleznie od obowigzkéw wynikajacych z opieki nad zabytkami, okreslonych w art. 5 ustawy,
wladciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujacego sig
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zawiadamia wojewddzkiego konserwatora zabytkow o:

— uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku, a takze zagrozeniu dla zabytku -
nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu zdarzenia lub
zagrozenia;

— zmianach dotyczgcych stanu prawnego zabytku albo zmianie miejsca przechowania zabytku
ruchomego - nie pozniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia lub powzigcia o nich
wiadomosci albo nastapienia tej zmiany (art. 28).

Wiasdciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujacego sig

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktory nie dopetni w/w obowiazku, podlega karze pienigznej

w wysokosci od 500 do 2000 zt (art. 107a).

Kto niszczy lub uszkadza zabytek, podlega karze pozbawienia wolnosci od 6 miesigcy do lat 8.

Jezeli sprawca w/w czynu dziala nieumyslnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci

albo pozbawienia wolnosci do lat 2 (art. 108).

Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga
posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza: dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan
zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego adaptacji (z uwzglednieniem historycznej
funkcji i wartosci tego zabytku), uzgodnionego z wojewoddzkim konserwatorem zabytkoéw
programu prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym (okreslajgcego zakres i sposob ich
prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania materialy i technologie),
uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku (z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci).W celu spelnienia w/w wymogéw WKZ jest obowigzany
nieodptatnie udostepnié do wgladu wiascicielowi lub posiadaczowi zabytku nieruchomego
posiadang przez siebie dokumentacje tego zabytku oraz umozliwi¢ dokonywanie niezbednych
odpiséw z tej dokumentacji (art. 25).

Na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkéw przedstawia,
w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére
moga by¢ wprowadzone w tym zabytku (art. 27).

W umowie sprzedazy, zamiany, darowizny lub dzierzawy zabytku nieruchomego wpisanego
do rejestru, stanowigcego wiasno$é Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
przy okre$laniu sposobu korzystania z tego zabytku nalezy natozy¢, jezeli stan zachowania
zabytku tego wymaga, na nabywce lub dzierzawce obowiazek przeprowadzenia w okreslonym
terminie niezbednych prac konserwatorskich przy tym zabytku (art. 26).

Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga:




— prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru, w tym prac polegajacych ma usunieciu drzewa lub krzewu z
nieruchomosci lub jej czgsci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem Iub inng forma
zaprojektowanej zieleni, a takze wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku,
prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru oraz
prowadzenie badan archeologicznych (art. 36 ust. 1 pkt 1-5);

— przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru, dokonywanie podziatu
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru (w tym podziatu geodezyjnego nieruchomosci),
zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,
prowadzenie badan archeologicznych oraz poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkow
ruchomych (w tym zabytkéw archeologicznych), przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen
elektronicznych i technicznych, umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen
technicznych, tablic, reklam oraz napisoéw, a takze podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego
do rejestru (art. 36 ust. 1 pkt 6-12).

Wojewodzki konserwator zabytkow moze uzalezni¢ wydanie pozwolenia na podejmowanie

w/w dziatan od przeprowadzenia, na koszt wnioskodawcy, niezbednych badan konserwatorskich,

architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz dokumentacji badan jest przekazywany

nieodplatnie wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow (art. 36 ust. 4). Uzyskanie pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow na podjecie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia,

w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust. 8).

Kto bez pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw podejmuje dziatania, o ktoérych

mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, lub podejmuje dziatania o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-5,

niezgodnie z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu wojewodzkiego konserwatora

zabytkow - podlega karze pienig¢znej w wysokosci od 500 do 500 000 zt. (art. 107d).

W przypadku gdy bez wymaganego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow

lub w sposdb odbiegajacy od zakresu i warunkdéw okreslonych w pozwoleniu wykonano przy

zabytku wpisanym do rejestru: prace konserwatorskie lub restauratorskie, roboty budowlane,

badania konserwatorskie lub architektoniczne oraz inne dziatania, o ktdrych mowa w art. 36 ust. 1

pkt 6-12, wojewodzki konserwator zabytkéw wydaje decyzje nakazujaca przywrocenie zabytku

do poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu, okreslajgc termin wykonania tych czynnosci,
albo zobowiazujaca do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany spos6b

1 w okreslonym terminie (art. 45). Osoba, ktéra dopuscila si¢ naruszenia przepiséw o zabytkach

lub naruszyta zakres i warunki okreslone w pozwoleniu, jest obowigzana na swdj koszt wykonaé

czynnosci nakazane w w/w decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkow o wstrzymaniu
wykonywanych bez jego pozwolenia lub w sposdéb odbiegajacy od zakresu i warunkdw

okreslonych w pozwoleniu (art. 44 ust. 4).

Wojewodzki konserwator zabytkow moze wznowi¢ postgpowanie w sprawie wydanego
pozwolenia, o ktérym mowa w art. 36 ustawy, a nastgpnie zmieni¢ je lub cofngé, w drodze
decyzji, jezeli w trakcie wykonywania badaf, prac, rob6t lub innych dziatafi okreslonych
w pozwoleniu wystapity nowe fakty i okolicznosci, moggce doprowadzi¢ do uszkodzenia
lub zniszczenia zabytku (art. 47 ust. 1).

Wihasciciel lub posiadacz zabytku nieruchomego badz nieruchomos$ci o cechach zabytku jest
obowiazany udostgpni¢ ten zabytek badZz nieruchomos¢ wykonawcy badan w celu ich
przeprowadzenia. W przypadku odmowy udostgpnienia zabytku nieruchomego badz
nieruchomosci - wojewddzki konserwator zabytkéw moze wydal decyzje nakazujaca
wiascicielowi lub posiadaczowi udostepnienie tego zabytku badZz nieruchomosci, na czas
niezbedny do przeprowadzenia badan, jednak nie dtuzszy niz 3 miesigce od dnia, w ktérym
decyzja stala si¢ ostateczna. Za szkody wyrzadzone w zwigzku z w/w badaniami przystuguje
odszkodowanie na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym (art. 30).



Od dnia wszczecia postepowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru do dnia, w ktérym decyzja
w tej sprawie stanie si¢ ostateczna, przy zabytku, ktdrego dotyczy postgpowanie, zabrania sig
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét buidowlanych i podejmowania innych
dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku. W/w
zakaz dotyczy takze robot budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem,
a takze dziatan okreslonych w innej decyzji pozwalajacej na ich prowadzenie (art. 10a).

Wojewddzki  konserwator zabytkéw lub dzialajacy z jego wupowaznienia pracownicy
wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkéw prowadza kontrolg¢ przestrzegania i stosowania
przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Czynnosci kontrolne
przeprowadza si¢ w obecnosci kontrolowanej osoby fizycznej albo kierownika kontrolowanej
jednostki organizacyjnej lub upowaznionej przez niego osoby (z zachowaniem przepisow
o ochronie informacji niejawnych). Osoby kontrolujgce sa uprawnione do: wstgpu na teren
nieruchomosci (jezeli istnieje uzasadnione podejrzenie zniszczenia lub uszkodzenia zabytku),
oceny stanu zachowania, warunkéw przechowywania i zabezpieczenia zabytkdw wpisanych do
rejestru (w terminie uzgodnionym z ich wiascicielem lub posiadaczem), sprawdzania zgodnosci
wszelkich dziatan podejmowanych przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz prowadzonych
badan archeologicznych z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu i zatwierdzong
dokumentacja, zadania ustnych lub pisemnych informacji w zakresie niezbednym dla ustalenia
stanu faktycznego dotyczgcego zakresu kontroli, zadania okazania dokumentéw i udostgpnienia
wszelkich danych majacych zwigzek z zakresem kontroli, dokonania wpisu w dzienniku budowy
w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego (art. 38).

Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra uniemozliwia fub utrudnia dostgp do zabytku
organowi ochrony zabytkéw, wykonujgcemu uprawnienia wynikajace z ustawy, podlega karze
pienieznej w wysokosci od 500 do 2000 z1. (art. 107c).

Na podstawie ustalei wynikajacych z kontroli, w przypadku ustalenia, ze zabytek jest
w nieodpowiednim stanie zachowania, wojewddzki konserwator zabytkéw moze wydad
kontrolowanej osobie fizycznej lub kierownikowi kontrolowanej jednostki organizacyjnej
zalecenia pokontrolne usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci, w okreslonym terminie, o ile
ich charakter nie uzasadnia wydania decyzji, nakazujgcej przeprowadzenie, w terminie
okreslonym w tej decyzji, prac konserwatorskich lub robot budowlanych przy tym zabytku, jezeli
ich wykonanie jest niezbedne ze wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym uszkodzeniem
tego zabytku (art. 40 ust. 1). Kto wbrew obowiazkowi nie wykonuje w/w zalecefi pokontrolnych
podlega karze pienigznej w wysokosci od 500 do 50 000 zt. (art. 107¢).

Wojewddzki  konserwator zabytkow moze wydaé decyzje nakazujacg osobie fizycznej
lub jednostce organizacyjnej posiadajacej tytul prawny do korzystania z zabytku wpisanego
do rejestru, wynikajacy z prawa wilasnosci, uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu
albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego, przeprowadzenie,
w terminie okre§lonym w tej decyzji, prac konserwatorskich lub robét budowlanych przy tym
zabytku, jezeli ich wykonanie jest niezbgdne ze wzglgdu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym
uszkodzeniem tego zabytku. Wykonanie decyzji nakazujacej przeprowadzenie prac
konserwatorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku nieruchomym nie zwalnia z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa
budowlanego (art. 49).

W przypadku wystapienia zagrozenia dla zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
polegajacego na mozliwosci jego zniszczenia lub uszkodzenia, starosta, na wniosek
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, moze wydaé decyzj¢ o zabezpieczeniu tego zabytku
w formie ustanowienia czasowego zaje¢cia do czasu usunigcia zagrozenia. Jezeli nie jest mozliwe
usunigcie w/w zagrozenia - zabytek nieruchomy moze by¢é na wniosek wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw wywlaszczony przez staroste na rzecz Skarbu Panstwa lub gminy
wlasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia tego zabytku, w trybie i na zasadach przewidzianych
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami (art. 50).




W zakresie sprawowania opieki nad zabytkami osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna
posiadajgca tytul prawny do zabytku wynikajacy z prawa alasnos$ci, uzytkowania wieczystego,
trwalego zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego finansuje
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy tym zabytku
(art. 71).

Zasady udzielania dotacji okre$lono w art. 74-82 cyt. ustawy

Osoba fizyczna, jednostka samorzadu terytorialnego lub inna jednostka organizacyjna, bedaca

wilascicielem badz posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru albo posiadajaca taki zabytek

w trwalym zarzadzie, moze ubiegaé si¢ o udzielenie dotacji celowej z budzetu panstwa

na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdét budowlanych przy tym

zabytku (art. 73). Dotacja moze by¢ udzielona na dofinansowanie:

— naktadow koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ustalonych na podstawie kosztorysu
zatwierdzonego przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktdre zostang przeprowadzone
w roku zfozenia przez wnioskodawce wniosku o udzielenie dotacji lub w roku nast¢pujacym
po roku zlozenia tego wniosku;

— nakladow koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ktére zostaly przeprowadzone w okresie
trzech lat poprzedzajacych rok ztozenia przez wnioskodawce wniosku o udzielenie dotacji.
Whiosek o udzielenie dotacji na w/w dofinansowanie, wnioskodawca moze zlozy¢ po
przeprowadzeniu wszystkich prac lub robot przy zabytku wpisanym do rejestru, okreslonych
w pozwoleniu wydanym przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow (art. 76).

W trybie okreslonym odrebnymi przepisami dotacja na prace konserwatorskie, restauratorskie lub

roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru moze by¢ udzielona przez organ stanowiacy

gminy, powiatu lub samorzadu wojewddztwa, na zasadach okreslonych w podjetej przez ten organ

uchwale (art. 81).

UWAGA - skutki prawne w zakresie uprawnien i obowigzkéw wynikajacych z wpisania obiektu do rejestru
zabytkéw okreslone sa réwniez przepisami nastgpujacych ustaw:

1.

2.

3.

N o

10.
11.

12.

13.

ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jedn. - Dz. U. z 2017 r.
poz. 912 ze zm.),

ustawa z 28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach wojennych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r., poz. 681
ze Zm.)

ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (tekst jedn. - Dz. U. z 2018 r., poz. 644
ze zm.),

ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jedn. - Dz. U. 22017 r., poz. 1892 ze zm.),
ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (tekst jedn. - Dz. U. z 2018 r. poz. 1445
ze zm.),

ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (tekst jedn. - Dz. U. 22018 r., poz. 2129 ze zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. - Dz. U. 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. - Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. - Dz. U. z 2018 r., poz. 799
ze zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. - Dz. U. 22019 r., poz. 695),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. - Dz. U. z 2018 r., poz. 2204
ze zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. - Dz. U.
z 2018, poz. 1945).

ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015 r., poz. 774 ze zm.).

Ponadto obowiazuje:

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw albo na Listg Skarbéw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badari architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw
(Dz. U. 22018, poz. 1609)



