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Na podstawie przepisdw art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 3i4, art. 3 pkt 1i2, art. 6 pkt 1, pkt 1 c., art. 9
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2022 r,,
poz. 840 ze zm.) wtrybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U.z2023 r. poz. 775), w wyniku postgpowania administracyjnego
przeprowadzonego z urzedu,

orzekam

wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego oficyny kamienicy
Zygmunta Frumkina i lIzaaka Rothberga wzniesionej w I. 1905-1907 wg proj. Ludwika
Panczakiewicza, wraz zczescia posesji (po obrysie oficyn wraz z dziedzincami), pofozone
przy ul. Marszatkowskiej 81 w Warszawie, dzielnica Srédmiescie.

= Niniejszym wpisem obejmuje sie budynek — dzieto architektury i budownictwa, znajdujacy sig
na terenie dz. ew. nr 68 z obr. 5-05-03 w dzielnicy Srédmiescie, oznaczony na zataczniku
graficznym kolorem czerwonym wraz z czescig posesji (po obrysie oficyn wraz z dziedzincami),
obejmujacym dz. ew. nr 68 z obr. 5-05-03, oznaczonym na zatgczniku graficznym kolorem
zielonym.

= Zatacznik graficzny do niniejszej decyzji stanowi jej integralng czesé.

nie wpisa¢ do rejestru zabytkéw czesci posesji znajdujacej sie przed pierwsza oficyng poprzeczng,
obejmujaca fragment dz. ew. nr 68 z obr. 5-05-03, dzielnica Srédmiescie.

Uzasadnienie

Pismem z dn. 27.10.2023 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw (MWKZ) wszczat
postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkow nieruchomych budynku wraz
zterenem przy ul. Marszatkowskiej 81 w Warszawie. Ww. pismem MWKZ zawiadomit strony
o ogledzinach ww. obiektu, ktére odbyty sie w dn. 22.11.2023 r. W trakcie ogledzin wykonano
dokumentacje fotograficzna oraz spisany zostat protokét, Zawiadomieniem z 19.02.2024 r. zamknigto
postepowanie dowodowe w sprawie. Przedmiotowa nieruchomos¢ figuruje w gminnej ewidencji
zabytkow. :

Oficyny kamienicy przy ul. Marszatkowskiej 81 sfanowiq czesé historycznej zabudowy dawnej
dziatki hip. 6405. Zostata ona wydzielona w 1904 r. z posesji hip. 1446-1447, w zwigzku
z zamknieciem wzniesionej w 3 ¢w. XIX w. Fabryki Wyrobéw Tabacznych ,Union” Leopolda
Kronenberga. Kamienica wybudowana zostata przez wiascicieli spétki budowlanej LFrumkin
i Rothberg”, posiadaczy licznych nieruchomoséci warszawskich, przedsigbiorcéw i filantropow
pochodzenia zydowskiego Zygmunta Frumkina (1857-1909) oraz lzaaka Rothberga (1834-1917).




Budynek wzniesiono wg proj. architekta Ludwika Panczakiewicza (1873-1935) jako murowany,
podpiwniczony, 5- i 6-kondygnacyjny 2,5-podworzowy w uktadzie zamknigtym. Kamienica frontowa
otrzymata bogatg dekoracje secesyjna, ktdra zyskata uznanie w srodowisku. Architektoniczny wystrgj
otrzymaty przejazdy bramne budynku frontowego i oficyn poprzecznych oraz pierwsza oficyna
poprzeczna, z ktérymi kontrastowata skromniejsza dekoracja pozostatych oficyn. Budynek
pozostawat w rekach spadkobiercow pierwszych wtascicieli do czasow wojny. W kamienicy miescita
sie m.in. siedziba Warszawskiego Przedsiebiorstwa Budowlanego Sp. Akc., sktad apteczny A. Hepnera,
poZniej G. Rykowskiego, sktad mebli stylowych J.M. Sigat i syn, czy Polski Zwigzek tucznikow, Kobiecy
Klub Strzelecki i Wydawnictwo organizacji przysposobienia wojskowego kobiet. W czasie Il wojny
Swiatowej kamienica przetrwata bez wiekszych zniszczen do 1944 r., kiedy na skutek pozaru
wypaleniu ulegty budynek frontowy oraz przylegajace do niego oficyny boczne. Pomimo
zachowanego wystroju elewacji w 1946 r., w zwigzku z brakiem zabezpieczenia wypalonych scian
Biuro Odbudowy Stolicy (BOS) podjeto decyzje o czesciowej rozbidrce kamienicy frontowe;j.

W 1948 r., w zwigzku z budowg Marszatkowskiej Dzielnicy Mieszkaniowej i poszerzeniem
ul. Marszatkowskiej, uszkodzong kamienice frontowg wraz z bocznymi oficynami rozebrano, a funkcje
budynku frontowego przejeta pierwsza oficyna poprzeczna, z jednoosiowymi pozostato$ciami po
rozebranych oficynach. Ujednolicenie elewacji nastgpito w latach 60. XX w., $ciane frontowa
opracowano tynkiem, a parter zaadaptowano na potrzeby lokali uzytkowych poprzez dobudowe
parterowych anekséw przylegajgcych do ryzalitow elewacji frontowej. W kolejnych fatach w budynku
przeprowadzano remonty i modernizacje, m.in. doposazenie w instalacje elektryczng i c.0., w latach
90. XX w. w ramach prac wykonano m.in. nawigzujacg do historycznej dekoracje zachodniej elewacji
pierwszej oficyny poprzecznej i czesci oficyn bocznych.

Oficyny kamienicy Zygmunta Frumkina i lzaaka Rothberga znajdujg sie w kwartale ulic
Marszatkowskiej, Wilczej, Poznanskiej i Hozej. Zachowana zabudowa obejmuje 2 oficyny poprzeczne
oraz 4 oficyny boczne w ukiadzie 2-podwdrzowym, zamknietym (drugi, pdtotwarty dziedziniec
zamykajg oficyny sgsiedniego kamienicy przy ul. Poznanskiej 14). S one podpiwniczone, o 5
kondygnacjach nadziemnych, murowane, otynkowane, z zachowanym skromnym detalem, przekryte
dachem 2-spadowym i pulpitowym z blachy. Obecna elewacja frontowa jest 10-osiowa, z przejazdem
w 7 osi, balkonami w 4 i 7 osi, profilowanym gzymsem wierniczgcym oraz z dwoma 6-kondygnacyjnymi
ryzalitami w skrajnych osiach. Od frontu 1-osiowe ryzality, stanowigce pozostato$¢ po wyburzonych
oficynach bocznych, z wyjatkiem ostatniej kondygnacji pozbawione sg otworéw okiennych, ktére
znajdujg sie w Scianach stycznych do elewacji frontowej. Lokale uzytkowe na parterze budynku
doswietlono za pomocg wspdtczesnych witryn okiennych o zréznicowanych podziatach
i oznakowaniu. Otwory okienne i drzwi balkonowe powyzej pierwszej kondygnacji s3 ujednolicone:
prostokgtne, 2-skrzydtowe z nadélemieniem, na ostatniej kondygnacji ryzalitéw 2-skrzydtowe.
Balkony zabezpieczono metalowg balustrada z petng ptycing na froncie.

Opracowanie elewacji oficyn od strony podwoérka jest analogiczne, z zaakcentowang strefg
cokotowq z oknami piwnicznymi, profilowanym gzymsem kordonowym powyzej 1- i 4-kondygnacji
oraz wydzielonym profilem pasem fryzu szerokim gzymsem wieiczagcym. Otwory okienne s3
prostokatne, 2- i 3-dzielne, 2-rzedowe (pierwszy dziedziniec), 2-skrzydiowe z nadslemieniem (drugi
dziedziniec), w lokalach uzytkowych na parterze o wtérnych podziatach, na 2, 3 i 4 kondygnacji okna
zaakcentowano gzymsem parapetowym. W zwigzku z usunieciem ptyt balkonowych drzwi balkonowe
zabezpieczono balustradg. Elewacja pierwszej oficyny poprzecznej jest 5-osiowa, z ryzalitem klatki
schodowej w $rodkowej osi i przejazdem bramnym w 2 osi. Dekoracja obejmuje pasowe boniowanie
na parterze, plytko opracowane opaski okienne z ksztattowanym ptynna linig secesyjnym naczétkiem




na pierwszej oraz uszakami z motywem floralnym na drugiej kondygnacji. Okna na klatce schodowej
sg 2-skrzydtowe z nadslemieniem, ostatnie zamknigte tukiem petnym. Elewacje oficyn bocznych s
wzgledem siebie analogiczne, 5-osiowe, z 3-osiowym pseudoryzalitem w srodkowej czgsci budynkéw.
Wejécia na klatki schodowe zlokalizowane zostaly w waskich tgcznikach wzniesionych pomiedzy
oficynami bocznymi a drugg oficyna poprzeczng. Jej elewacja wschodnia jest 8-osiowa, z wejsciem
na klatke schodowa w 4 osi oraz poprzedzonym schodami wejsciem do lokalu uzytkowego w 6 osi.
Elewacja zachodnia jest 6-osiowa z ryzalitem klatki schodowej w 4 osi. Oficyny boczne drugiego
dziedzinca s 4-osiowe, od strony zachodniej przylegajg do zabudowy sasiedniej dziatki.
W przejezdzie bramnym pierwszej oficyny poprzecznej zachowat sig oryginalny wystréj z zeliwnymi
odbojami konsolowymi (EBERHARD WOLSKI i Ska WARSZAWA), wysokg strefg cokotowg, pasowym
boniowaniem, prostym 2-przestowym stropem z szerokimi belkami zaakcentowanymi zdwojonymi
wolutowymi secesyjnymi konsolami oraz poprowadzong w poprzek stropdw kaidego z przeset
i przechodzacy na $ciany pasowa dekoracjg zakoriczong okragtym gtadkim plafonem o profilowane;j
krawedzi.

We wszystkich oficynach zachowat sie czytelny uktad funkcjonalno-przestrzenny. Komunikacje
pionowg zapewniaja 2-biegowe klatki schodowe z podestami, w oficynach poprzecznych murowane,
zabezpieczone metalowa balustrada, w bocznych drewniane. Wystroj pierwszej oficyny poprzecznej
obejmuje marmurowe stopnie, policzki schodéw oraz parapety okienne, ceramiczne ptytki
na posadzkach (4- i 8-boczne bezowe i niebieskie). Metalowa balustrada wykonana zostata
z metalowych pretow potaczonych w dolnej i gornej partii obustronnie profilowang tasma
z dekoracja geometryczng w kazdym z przeset w formie trzech réwnoleglych pionowych pretéw
osadzonych w taczacych stupki tasmie, w gérnej czesci do wygietego w tuk preta z puncowang rozeta
na pofgczeniu ze stupkiem. Gniazda w stopnicach ostonigto rozetami, pochwyt balustrady jest
drewniany, asymetryczny. Na stropie ostatniej kondygnacji zachowata sig sztukateria o floralnej
dekoracji sktadajgca sie z szerokiej listwy przysufitowej z motywem palmet oraz listew z dekoracjg
kwiatowa dzielgcych strop na 3 geometryczne pola. Analogiczng balustrade wykonano w drugiej
oficynie poprzecznej, na ktérej wystroj sktadajy sie: stopnice i podstopnice schodéw z piyt
kamiennych (piaskowiec lub sztuczny kamien), dekoracyjne listwy przysufitowe w holu prowadzgcym
na klatke schodowa oraz na suficie ostatniej kondygnacji. W holu i na podestach znajduja sie czarne
i biate ptytki uktadane w karo. Klatki schodowe w oficynach bocznych sg drewniane, balustrady
wykonano z toczonych wrzecionowatych tralkek, petnych stupkach na podestach oraz
asymetrycznym pochwycie.

Oryginalna stolarka drzwiowa jest ramowo-ptycinowa, o profilowanej opasce, z zachowanymi
okuciami (klamki, zawiasy, tabliczki numeryczne). Drzwi wejsciowe na klatki schodowe posiadaty
pierwotnie plyciny o nieregularnych krawedziach i deskowym wypetnieniu (zachowane w lokalu
w przejezdzie bramnym). Drzwi wejéciowe do lokali mieszkalnych sq 2-skrzydtowe 3-ptycinowe,
zdekoracyjng listwg przymykowa, stolarka wewnatrz lokali jest 1- i 2-skrzydiowa, takze
z przeszklonym nadswietlem. W niektérych pomieszczeniach oficyn zachowaty si¢ elementy
oryginalnego wystroju, m.in. taflowe parkiety z dekoracjg geometryczng w pomieszczeniach
reprezentacyjnych, 4- i 8-boczne pytki ceramiczne w pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych,
ceramiczne piece z dekoracyjnymi drzwiczkami, zréznicowana dekoracja sztukatorska w postaci
szerokich listew przysufitowych o motywach floralnych, listew oraz rozet, utrzymanych w stylistyce
secesyjnej oraz czerpigcej motywy ze sztuki nowozytnej, dekoracyjne kratki wentylacyjne, stropy
odcinkowe. Dziatania wojenne przetrwata ponadto oryginalna wiezbha dachowa z czytelnymi znakami
ciesielskimi na stupach i mieczach.




Zamkniety wspotczesng metalowg brama przejazd oraz dziedzirice wytozone zostaly

wspotczesng szarg kostkg betonowa. Wzdtuz elewacji ustawiono doniczki z niska zielenig,
w potudniowo-wschodniej czgsci znajdujg sie kontenery ¢mietnikowe. Dziedziniec oswietlono
za pomoca latarni zamontowanej nad przejazdem. Na elewacji budynku znajduje sie¢ wspotczesne
oznakowanie reklamowe, na dziedziicu nad wejsciami na klatki schodowe zamontowane zostaty
wtérne blaszane zadaszenia. Instalacje techniczne w oficynach prowadzone sg natynkowo
i w bruzdach pod tynkiem. Stan techniczny oficyn jest dobry.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWKZ stoi na stanowisku, iz oficyny
kamienicy Zygmunta Frumkina i Izaaka Rothberga przy ul. Marszatkowskiej 81 w Warszawie wraz
z czedcig posesji (po obrysie oficyn wraz 2 dziedzircami), posiadaja wartosci artystyczne, historyczne
i naukowe, uzasadniajgce objecie ich wpisem do rejestru zabytkéw nieruchomych, a ich trwate
zachowanie dla przysztych pokolen lezy w interesie spotecznym.

Przedmiotowy obiekt jest przyktadem jednej z nielicznych zachowanych w Warszawie
kamienic wzniesionych w stylu secesyjnym. Pomimo wyburzenia budynku frontowego
i przylegajacych do niego bocznych oficyn, zachowana zabudowa i elementy historycznego wystroju
klatek schodowych i wnetrz mieszkalnych odzwierciedla charakterystyczne dla czasu budowy taczenie
estetyki secesyjnej i uproszczonego klasycyzmu. Szczegdlng wartos¢ artystyczng majgq zréznicowane
stylistycznie dekoracje sztukatorskie czesci wspolnych oraz lokali mieszkalnych, historyczny detal
architektoniczny (m.in. wystréj klatek schodowych, podtogi taflowe, piece ceramiczne), a takze
zachowany uktad funkcjonalno-przestrzenny.

Wartoé¢ historyczna oficyn wigze sig¢ z dziatalnoécia budowlang i inwestycyjng Zygmunta
Frumkina i lzaaka Rothberga, a takze projektowa architekta Ludwika Panczakiewicza, wspotautora
hali targowych na placu Mirowskim oraz licznych kamienic warszawskich. Lokalizacja budynku, jego
forma igabaryty, wynikajace z 6wczesnych regulacji budowlanych, stanowig S$wiadectwo
dokonujgcych sig na pocz. XX w. przemian urbanistycznych centralnych dzielnic Warszawy, w tym
stopniowego zastgpowania zabudowy przemystowej wielopodwdérzowymi kamienicami o wysokim
standardzie. Czeéciowe zniszczenie i wyburzenie budynku frontowego wraz z bocznymi oficynami
oraz poszerzenie ulicy Marszatkowskiej doprowadzily do przeksztatcenia historycznej koncepcji oraz
wiaczenia przedwojennej zabudowy w now3 pierzeje reprezentacyjnego prospektu Marszatkowskie]
Dzielnicy Mieszkaniowej. Przeprowadzone w |. 60 XX w. ujednolicenie elewagji doprowadzito
do nadania jej prostej, modernistycznej formy, tgczacej sie¢ kompozycyjnie z sgsiednia zabudowa.

Wartoé¢ naukowa oficyn kamienicy Zygmunta Frumkina i lzaaka Rothberga wynika z ich
warstwy materialnej, m.in. technologii wykonania, uzytych materiatéw budowlanych i ich
opracowania, jak réwniez rozwigzan technicznych i funkcjonalnych cechujgcych budownictwo
mieszkaniowe pierwszej potowy XX w., umozliwiajace prowadzenie badan nad przedwojenng
zabudowa na terenie ¢rédmiedcia. Noénikiem ww. wartosci jest rowniez zachowany detal
architektoniczny oraz powojenne opracowanie elewacji pierwszej oficyny poprzecznej, $wiadczace
orosnacej popularnosci estetyki secesyjnej, a takze przed- | powojennych przeksztatcen
urbanistycznych centrum Warszawy, dziatalnoéci BOS oraz pdZniejszego zagospodarowania tej czesci
miasta, w tym przeksztatcen wynikajacych z budowy Marszatkowskiej Dzielnicy Mieszkaniowej.

W ocenie MWKZ noénikiem wartosci historycznych jest rowniez cze$¢ posesji obejmujaca
teren wyznaczony po obrysie oficyn wraz z dziedzincami, stanowigca fragment dz. ew. nr 68 z obrebu
5-05-03. Wozniesione tam oficyny, tworzace wydzielajace  dziedzince stanowia element
charakterystyczny dla zabudowy z | pot. XX w. Ksztait dziatki po Il wojnie $wiatowej ulegt zmianom:
fragment, na ktérym znajdowat sig budynek frontowy wraz z przylegajacymi do niego oficynami
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zostat wiaczony do dz. ew. nr 127/4 z obrebu 5-05-03. Pomimo tych zmian w dalszym ciggu czytelne
jest natomiast rozplanowanie i zagospodarowanie posesji, ktéra w znacznym stopniu odzwierciedla
historyczne granice posesji o nr hip. 6405. Z tego wzgledu uzasadnione jest objecie ochrong terenu
po obrysie budynku wraz z wewnetrznymi dziedzincami.

Jednoczeénie MWKZ nie wpisat do rejestru zabytkéw czesdci posesji znajdujacej sie przed
pierwszg oficyng poprzeczna, obejmujacg fragment dz. ew. nr 68 z obr. 5-05-03, dzielnica
Srodmiescie. W czesci tej historyczne zagospodarowanie posesji jest nieczytelne, na co wplywa
powojenna ahistoryczna zabudowa w formie pawilonu.

‘Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru
wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, z urzedu badZ na wniosek wtasciciela zabytku nieruchomego, lub uzytkownika wieczystego
gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Definicja zabytku zawarta w art. 3 pkt 1 ww.
ustawy okresla, iz zabytek nieruchomy to nieruchomosé, jej czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia,
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$é historyczng,
artystyczng lub naukowg. Zgodnie zart. 6 ust. 1 pkt. 1 litera ¢ ww. ustawy ochronie i opiece
podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki nieruchome bedgce dziatami architektury
i budownictwa. Z uwagi na zachowane, wyzej opisane, wartosci artystyczne, historyczne i naukowe
oficyny kamienicy Zygmunta Frumkina i lzaaka Rothberga wzniesionej w I. 1905-1907 wg proj.
Ludwika Panczakiewicza, wraz z czescig poses;ji (po obrysie oficyn wraz z dziedziricami), potozone przy
ul. Marszatkowskiej 81 w Warszawie, dzielnica Srédmiescie, cze$¢ dz. ew. nr 68 z obrebu 5-05-03,
odpowiadajg ustawowe] definicji zabytku, zostaje wpisany niniejsza decyzjg do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewoddztwa mazowieckiego i podlegajg, wraz z czescig posesji (po obrysie oficyn
wraz z dziedzincami), ochronie prawnej.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwotanie do Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ktére naleiy zlozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na
adres: Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat
18/20) zgodnie z art. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji. W mysl
art. 130 § 2 Kpa wniesienie odwofania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

W mysl art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Wéweczas z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI
NINIEJSZE] DECYZII




Zataczniki:
1.Zatacznik graficzny
2.Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw

Otrzymuja:
1.Strony postepowania za posrednictwem obwieszczenia
2.4 x WUOZ/aa/BL (nr rej., teczka obiektu, KW, NID)
Do wiadomosci:
1.Urzad Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy, ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa
2.Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami dla Dzielnicy Srédmiescie, ul. Szwolezeréw 5, 00-464 Warszawa
3.Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw Urzedu m. st. Warszawy, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373

INFORMACIA: (22) 44 30 418
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KONE ERWATOR ZABYTK Ow

ul. Nawy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
Zatacznik 'graficziy iv(’id“igéﬁrzfii’ MWKZOne /9 /2024 2z dnia 110 -06- D wpisujace;
do rejestru zabytké»i_ﬁiéfﬁ&%rﬁych wojewddztwa mazowieckiego oficyny kamienicy Zygmunta
Frumkina i Izaaka Rothberga wzniesionej w |. 1905-1907 wg proj. Ludwika Panczakiewicza,
wraz z czescia posesji (po obrysie oficyn wraz z dziedziricami), potozone przy ul. Marszatkowskiej 81

w Warszawie, dzielnica Srédmiescie (dz. ew. nr 68 z obrebu 5-05-03).
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budynek wpisany do rejestru zabytkéw .{‘ WOJEWODéKI

teren wpisany do rejestru zabytkow




