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POSTANOWIENIE

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, dziatajgc na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit.
b, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 roku (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292), art. 106 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego z dnia
14 czerwca 1960 roku (Dz.U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 53 ust. 5 w zw. z art. 53 ust. 4 pkt 2 i art. 60
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130), po rozpatrzeniu wniosku Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy znak UD-1I-WAB.6730.308.2024.WRA z dnia 20 grudnia 2024
roku w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla dz. ew. nr 15/2
w obrebie 4-05-06 w Warszawie,

postanawia

nie uzgodni¢ projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 15/2 w obrebie 4-05-06 tj. przy ul. Ambaras w Warszawie.

Uzasadnienie

Dnia 30 grudnia 2024 roku do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie
wplyneto wystgpienie Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu Miasta
Stotecznego Warszawy znak UD-II-WAB.6730.308.2024.WRA z dnia 20 grudnia 2024 roku w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego wraz z infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 15/2 w obrebie 4-05-06 tj. przy ul. Ambaras w Warszawie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2, ust. 5 oraz art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje sie po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw - w odniesieniu do obszardw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami
oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow; decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem
ust. 3, wojt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust.
4, i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Przedmiotowa dz. ew. nr 15/2 w obrebie 4-05-06 potozona jest na obszarze uktadu
urbanistycznego Miasta Ogrodu Biatoteki Dworskiej, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta
Stotecznego Warszawy pod id BIA35592 zarzadzeniem Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr
1962/2024 z dnia 16 grudnia 2024 roku, w zwigzku z czym podlega opiece i ochronie.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow podkresla, iz postanowienie tut. Organu znak
WZWP.5151.32.2024 zostato wydane dnia 11 grudnia 2024 roku, a wiec w innym stanie prawnym
tj. przed ujeciem ww. uktadu urbanistycznego w gminnej ewidenc;ji zabytkow.

Przedtozony projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zaktada w szczegdlnosci
rozbidrke istniejgcego na ww. dziatce budynku oraz budowe na jego miejscu nowego budynku
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o maksymalnej wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej 6,5 m, szerokosci elewacji frontowej 20
m z tolerancjg 20% oraz o maksymalnej wysokosci zabudowy 9 m. Ponadto, na terenie dziatki znajduja
sie drzewa w kolizji z planowang inwestycja.

Zgodnie z art. 3 pkt 12 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, historyczny ukfad
urbanistyczny lub ruralistyczny to przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajgce zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatéw witasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog.
W przedmiotowym przypadku oznacza to, iz budynek planowany do wyburzenia jest integralnym
elementem ww. ukfadu urbanistycznego. W tym kontekscie przytoczy¢ mozina nastepujgce
orzecznictwo sgdowoadministracyjne: Wpis obszarowy oznacza zatem, Zze ochronie prawnej podlegajg
wszystkie znajdujgce sie na tym obszarze obiekty. Podzieli¢ nalezy zatem stanowisko organu, ze
w zwigzku z potoZzeniem przedmiotowego budynku w strefie ochrony konserwatorskiej jako uktadu
zabudowy - w pojeciu prac mogqgcych wpfyngé na wyglgd miejsca mieszczq sie prace polegajgce na
montazu zewnetrznych rolet natynkowych antywtamaniowych na zabytkowym budynku mieszkalnym
przy ul. (...) w K. Przeciwny wniosek dopuszczajgcy dekompozycje elewacji zaprzeczatby podstawowym
celom i wartosciom jakie stojg u podstaw ochrony zabytkow w przypadku takiego dobra
niematerialnego jakim jest uktad zabudowy (za: Il OSK 1738/20 z dnia 16 maja 2023 roku); Okolicznosc,
ze przedmiotem ochrony jest uktad urbanistyczny, a nie pojedynczy budynek, nie oznacza ze budynek
stanowigcy element tego zespotu nie podlega ochronie. Inny jest oczywiscie zakres takiej ochrony jako
elementu uktadu urbanistycznego, niz w przypadku indywidualnego wpisu budynku do rejestru
zabytkow, na co prawidfowo wskazat Sqd | instancji, odwotujqgc sie do wyroku NSA z 18 czerwca 203 r.
sygn. Il OSK 427/12). W tej pierwszej sytuacji ochrona jest podyktowana wspdizaleznoscig pomiedzy
cechami danego elementu a wartosciq zabytkowg uktad urbanistycznego. (za: Il OSK 2684/17 z dnia 18
kwietnia 2018 roku).

Stad, Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uznaje, iz przedmiotowe zamierzenie,
w szczegoblnosci w zakresie rozbidrki istniejgcego budynku nie jest dopuszczalne, poniewaz wigzataby
sie z uszczerbkiem dla tego uktadu urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta
Stotecznego Warszawy. Ewentualnie, w rozpatrywanym przypadku, po wykazaniu iz budynek majgcy
ulec rozbiérce ma charakter wtérny wzgledem historycznego zatozenia a jego stan techniczny nie
pozwala na jego remont, dopuszczalnym rozwigzaniem bytoby zastgpienie budynku nowg zabudowa
o odpowiadajgcych gabarytach.

Tut. Organ informuje réwniez, iz istnieje mozliwos¢ uzyskania zalecern konserwatorskich,
w ktérych to na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku wtasciwy organ ochrony zabytkéw
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposdb korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére
moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Pouczenie

1. Od niniejszego postanowienia stuzy stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, z siedzibg przy ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa,
za posrednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat
18/20, 00-373 Warszawa, w terminie 7 dni od dnia doreczenia niniejszego postanowienia.

2. Niniejsze postanowienie nie zwalnia z obowigzku uzyskania innych pozwolen i zgtoszen
wymaganych przepisami prawa.

3. Zgodnie z art. 136 §2 i §3 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli decyzja zostata wydana
Z naruszeniem przepisOw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny
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wptyw na jej rozstrzygnijcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zlecic¢
przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajgcego organowi, ktory wydat
decyzje.

4. Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym

do rozstrzygniecia sprawy.
Z up. MAZOWIECKIEGO WOJEW('?DZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
//
Piotr Stryczynski
Kierownik Wydziatu Zabytkéw Warszawy Prawobrzeznej
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Zarzad Dzielnicy Biatoteka Miasta Stotecznego Warszawy — Wydziat Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Biatoteka Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy,
Tomasz Grzelak,
Waldemar Surmacz,
Anna Surmacz,
Andrzej Biedrzycki,
Krystyna Biedrzycka,
Joanna Ziebicka,
Zarzad Mienia Miasta Stotecznego Warszawy,
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obwieszczenie na podstawie art. 49 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, w zwiqgzku z art. 53
ust. 1c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
10. aa.

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek réwnowazny podpisowi wiasnorecznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji
elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE).

Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 39° kodeksu postepowania administracyjnego, nie wymaga podpisu odrecznego. Pismo zostato
wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego. Imie
i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe osoby, ktdra pismo podpisata, a takze identyfikator pisma nadawany przez system teleinformatyczny,
za pomoca ktérego pismo zostato wydane — w zataczeniu.
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