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ZAWIADOMIENIE

Uprzejmie informuje, ze zabytek: historyczny zespo6t budowlany obejmujacy budynek frontowy przy
ul. Ztotej 65A i wolnostojaca oficyne tylng z oficynami bocznymi przy ul. Ztotej 65B w Warszawie,
wraz 2z terenem, dzielnica Wola, objety ostateczng decyzjg MWKZ nr 43/2026 z 19.03.2026 r.
w sprawie wpisania obiektu do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego zostat
wpisany do ksiegi rejestru zabytkéw pod numerem A-1947.

Zataczniki:
1. Decyzja MWKZ nr 43/2026 z 19.03.2026 r. (A-1947) - dla NID

Otrzymuja:

Narodowy Instytut Dziedzictwa, ul. Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa

Miasto Stoteczne Warszawa, Pl. Bankowy 3/5 00-950

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy, Pl. Bankowy 3/5 00-950

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Zachod”, ul. Chmielna 116/118, 00-801 Warszawa
Strony postepowania w drodze obwieszczenia

4 x Aa (KW: teczka obiektu, 3 x KW)
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Do wiadomosdci:

. Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

Urzad Dzielnicy Wola m. st. Warszawy, al. ,,Solidarnosci” 90, 01-003 Warszawa

Whydziat Architektury i Budownictwa dla dzielnicy Wola, al. ,,Solidarnosci” 90, 01-003 Warszawa
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11,
02-366 Warszawa
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Warszawa, 1 9 -03- 2028
WRD.5140.1.117.2025.KW

DECYZJA NR 42 /2026

Na podstawie przepisow art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 314, art. 3 pkt 12, art. 6 pkt 1, pkt 1 lit. b art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292 ze zm.) wtrybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 poz. 572), w wyniku postepowania administracyjnego
przeprowadzonego z urzedu,
ORZEKAM

wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego historyczny zespot
budowlany obejmujacy budynek frontowy przy ul. Ztotej 65A i wolnostojacg oficyne tylng
z oficynami bocznymi przy ul. Ztotej 65B w Warszawie, wraz z terenem, dzielnica Wola.

— Niniejszym wpisem obejmuje sie historyczny zespdt budowlany obejmujacy 2 budynki pofozone na
terenie dz. ew. nr 23, 19/16, obreb 6-01-10 w dzielnicy Wola, oznaczony na zataczniku graficznym
kolorem czerwonym oraz teren (dz. ew. nr 23 oraz czes$é. dz. ew. nr 22, 19/16, 19/20 obr. 5-03-11),
oznaczony na zatgczniku graficznym kolorem zielonym.

— Zatacznik graficzny do niniejszej decyzji stanowi jej integralng czesé.

Nie wpisa¢ do rejestru zabytkéw czesci dz. ew. nr 19/16 obr. 5-03-11.

UZASADNIENIE
Zawiadomieniem z dnia 12.01.2026 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow
(MWKZ) wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
historycznego zespotu budowlanego obejmujacego budynek frontowy przy ul. Ziotej 65A
i wolnostojacg oficyne tylng przy ul. Z’fotej 65B w Warszawie, wraz z terenem. Strony postepowania
byty sie dnia 29.01.2026 r. W trakcie ogledzin
ostat protokdt. Zawiadomieniem zdnia

wykonano dokumentacje fotograflczn

3.03.2026r. zamknieto postepowﬁ prawie Przedm|otowe meruchomosci
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(karte ewidencyjng opr. A. J. Koseck";
zabytkéw utworzone] na podstawie za

rdh gﬁfekty zostaly ujete w gminnej ewidencji
29 /2012 Prezydenta m.st. Warszawy dnia
24.07.2012 r. w sprawie zatozenia emdency‘Zab%’!c‘bw m.st. Warszawy.

Przedmiotowe budynki znajdujg sie w potudniowej pierzei ul. Ztotej, we wschodniej czesci
kwartatu wytyczonego przez ul. Chmielng, Zelazng, Ztotg i Al. Jana Pawta Il, na terenie dawnych pdl
uprawnych oraz dawnej jurydyki Bozydar-Kateczyn. W 1784 r. zabudowa ul. Ztotej skfadata sie
z drewnianych domoéw i ogroddw, natomiast pod koniec XVIIl w. przy ulicy stata kamienica, cegieinia
i2 browary. Na pocz. XIX w. nastgpita szybka urbanizacja tej czeéci miasta. Powstawaly domy
drewniane o zblizonych gabarytach, wzniesione wzdtuz wspdlnej linii zabudowy, a okoto 1870 r. ciagi
nowych budynkow mieszkalnych o charakterystycznym uktadzie 2-4 pietrowych kamienic z bocznymi



oficynami, 2 podwérzami rozdzielonymi oficyng poprzeczng i zamknietymi oficyng tylng, ktdry
zdominowat budownictwo mieszkaniowe Woli (mapa Lindleya z lat 1891-1908).

Pierwotna posesja (d. hip. 6022) zostata wydzielona z ksiegi d. hip. 1505A i zakupiona w 1898 r.
przez matzenstwo Lipmana i Sure Ryfke Hauswirt (mapa Lindleya z lat 1891-1908; APW, Ksiega
Hipoteczna 6022). W 1909 r. powstat projekt 2-podwérzowe] kamienicy, autorstwa architektéow Jozefa
Czerwinskiego i Wactawa Heppena, ktéra zastgpi¢ miata istniejgcy na dziatce przy ul. Ztotej 65A
murowany budynek wraz z drewniang zabudowg gospodarczg. Projekt zostat zrealizowany w latach
1913-1914 dla nowego wtasciciela, Nusyna Hajdenwurcla, ktéry zajmowat sie budowa kamienic
czynszowych (,,Wiadomosci Budowlane i Miejskie”, 1914, nr 25, tabl. Ill). Realizacja przy ul. Ztotej 65A
byta jednym z kilku przyktadéw wspotpracy Hajdenwurcla z Czerwinskim i Heppenem (P. Kilanowski,
Jozef Napoleon Czerwinski (1870-1940) i Wactaw Heppen (1866-1939) — sylwetki tworcze,
indywidualna dziatalnos¢ oraz wspdtpraca architektoniczno-budowlana w latach 1909-1914,
»Ochrona Zabytkéw”, 2021). Kamienica przy ul. Ztotej 65A przeznaczona zostata na wynajem mieszkan,
gtéwnie dla pracownikdw pobliskich zaktadéw przemystowych i ich rodzin, a takze drobnych
rzemiesinikow. W okolicy dziataty wéwczas takie zaklady jak fabryka metalurgiczna ,Ortwein
i Karasiiski”, fabryka mydet Karola Majewskiego oraz Fabryka tapet i wyrobow papierowych ,Foton”
(Warszawa, ul. Ztota 65B, Studium Konserwatorskie, opr. M. Czyniski, 2017). Zaktady te zatrudniaty
okoto 500 oséb, w tym robotnikdw, inzynieréw, urzednikéw oraz akwizytorow. W 1918 r.
nieruchomos¢ zakupili Icek Majer i taja matzonkowie Kuczyriscy, w 1935 r. przeszta na wihasnosé
spadkobiercow Icka Majera, m.in. Mojsze Arona i Abrama Kuczyriskich, wtascicieli licznych zaktadow
krawieckich na terenie Warszawy (APW Ksiega Hipoteczna nr 6022). Do 1939 r. w suterenie oficyny
funkcjonowat zaktad galwanizacji roweréw L. Katuzy dla firmy roweréw Kozielskiego, a po 1945 r.
p. Piechocinskiego (APW Ksiega Adresowa mieszkancéw, Ztota 65A).

Podczas Il wojny Swiatowe] zabudowa ulegta duzym zniszczeniom. Spaleniu ulegty dachy
budynku frontowego i oficyn, catkowicie zniszczona zostata oficyna poprzeczna pomiedzy 1 a 2
dziedzincem, znaczne byty uszkodzenia budynku frontowego oraz bocznych oficyn przy pierwszym
dziedzincu. Oficyna tylna z oficynami bocznymi przetrwata bez wiekszych zniszczen, co potwierdza
inwentaryzacja przeprowadzona przez Biuro Odbudowy Stolicy (BOS): , budynek — stary, murowany,
stan-spalony i zburzony, oficyna I podwdrza stan dobry, (...) nadaje sie do uzytku”. (AP
w Warszawie, zesp6t BOS, sygn. 72/25/0/-/7042). W ramach powojennej odbudowy zniszczone oficyny
(poprzeczng i boczne) rozebrano, a budynek frontowy odbudowano w pierwotnym ksztatcie
(dokumentacja fotograficzna, Warszawa Ztota 65a/65, 1937). Kamienice przy ul. Ztotej 65A rozdzielono
wowczas na dwie odrebne nieruchomosci, zmieniono adresacje, w wyniku ktérej budynek frontowy
otrzymat numer 65A, a oficynie nadano numer 65B. W 1948 r. Wydziat Inspekcji Budowlanej wydat
pozwolenie na wykonanie wewnetrznego remontu lokali w oficynie, uzupetnienie biegéw i stolarki
klatek schodowych oraz tynkéw wewnetrznych. (Archiwum PKiN, Miejskie Biuro Projektéw m.st.
Warszawy, 47/630). Odtworzono réwniez naroznik wschodniego skrzydta (na wysokosci okoto 2
kondygnacji). Budynki po 1963 r. przeszty na wtasno$¢ Skarbu Panstwa i zostaty zasiedlone przez
lokatoréw komunalnych. W 2006 r. w budynku frontowym wykonano remont dachu polegajgcy na
czesciowej wymianie odeskowania i pokrycia z papy, wymieniono réwniez czeéciowo stolarke okiennga.
Obecnie kamienica frontowa jest uzytkowana, stanowi wiasno$¢ prywatng, a oficyna nalezy do
Spotdzielni budowlano-mieszkaniowej ,,Zachdd”, pozostaje nieuzytkowana.

Zespo6t budowlany wspottworzy budynek frontowy potozony przy ul. Ztotej 65A i wolnostojgca
oficyna przy ul. Ztotej 65B, zlokalizowane na 2 nieregularnych dziatkach, niegdys$ potgczone ze sobg
oficyng poprzeczng, stanowigce cze$¢ kamienicy 2-podworzowej. Budynek frontowy przy ul. Ztotej 65A
wzniesiony zostat w potudniowej pierzei ul. Ztotej, zatozony na rzucie zblizonym do litery ,U”.
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Kamienica jest murowana z ceglty petnej na zaprawie wapiennej, na niskiej podmurdwce,
podpiwniczona, z uzytkowanym poddaszem, 6-kondygnacyjna, z dachem 2-spadowym krytym papg na
deskowaniu. Elewacja frontowa jest 7 osiowa, zwienczona profilowanym gzymsem koronujacym,
zaakcentowana w osiach 3-5 potkolistym szczytem. W osiach 2 i 6 na wysokosci 3-5 kondygnacji
znajdujg sie zaoblone wykusze zwiericzone gzymsem kordonowym. Okna sg w wigkszosci wspoiczesne,
wykonane z PCW, 3-dzielne z wielodzielnym nads$lemieniem oraz 2-poziomowe w wykuszach. Plyty
balkonowe sg prostokatne, zelbetowe o rdznej szerokosci z prostg, metalowa balustrada, a takze
potkoliste (nad wykuszami) z balustradg wykonang z metalowych pretéw z centralnie umieszczonym
ozdobnym motywem. W 3 osi znajduje sie przejazd bramny pozbawiony dekoracji architektonicznej
0 wspoiczesnej nawierzchni. Po stronie zachodniej znajduje sie gidwne wejscie do budynku.

Od strony dziedzirica elewacja jest otynkowana, 9-osiowa z 3-bocznym ptytkim ryzalitem klatki
schodowej w centralnej osi oraz ryzalitach dawnych oficyn w skrajnych osiach, zwienczona
profilowanym gzymsem koronujgcym. W naroznikach miedzy ryzalitami a gtéwnym korpusem znajduja
sie cofniete wzgledem lica prostokatne balkony o metalowej balustradzie ze zdobieniem (analogiczne;j
jak w czesci frontowej). Stolarka okienna jest zréznicowana, w ryzalicie znajduja sie okna 9-kwaterowe
o nieregularnych podziatach (w 6 kondygnacji zwienczone zaoblong niszg).W pozostatej czesci
wystepujg okna 2-dzielne z nadélemieniem. Drzwi balkonowe sg wspétczesne wykonane z PCW, 2-
skrzydtowe z przeszkleniem i nad$wietlem.

Wolnostojaca oficyna przy ul. Ztotej 65B w Warszawie znajduje sie potudniowo-wschodniej
czesdci wtornie wydzielonej dz. ew. nr 19/16 z obr. 6-01-10. Sktada sie z 3 czesci: oficyny tylnej i czesci
dwoch skrzydet oficyn bocznych, tworzacych obecnie pétotwarty, zblizony ksztattem do prostokata
dziedziniec. Oficyna jest murowana z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, podpiwniczona,
6-kondygnacyjna z dachem pulpitowym o niskim kacie nachylenia, krytym papa. Elewacje od strony
dziedzinca sg otynkowane (obecnie tynk zachowany szczatkowo), ze skromnym detalem
architektonicznym w postaci m.in. wysunietej przed lico sciany strefy cokotowej, flankujacych osie
z otworami wejsciowymi $cietych w szpic lizen o wysokosci 2 kondygnacji, profilowanego gzymsu
koronujgcego. Otwory okienne sg prostokatne, w suterenie przerywajq strefe cokotowg. Stolarka
okienna jest zréznicowana, o konstrukcji skrzynkowej i oscieznicowej, 1- 2- i 3-skrzydtowa, 2-rzedowa
i z wielokwaterowym nadslemieniem, z zachowanymi okuciami (zawrotnice, zawiasy). W budynku
znajduja sie takze wspodtczesne okna z PCW (otwory zamurowane w partii piwnic i na wysokosci 1
kondygnacji). Drzwi balkonowe s drewniane, 2-skrzydtowe z wielodzielnym nadswietlem, drzwi
wejsciowe do budynku sg wspdtczesne, metalowe, 2-skrzydtowe z nadswietlem.

Elewacja poétnocna oficyny tylnej jest 3-osiowa, z poprzedzonym schodami wejsciem
w Srodkowe] osi oraz prostokatnymi (pierwotnie potokragtymi) balkonami o prostej metalowej
balustradzie w skrajnych osiach powyzej 1 kondygnacji. Elewacje oficyn bocznych od strony dziedzifca
sg lustrzane, 4-osiowe, z pseudoryzalitem w 2 skrajnych osiach od stromy potnocnej oraz
poprzedzonym schodami wejsciem na boczne klatki schodowe w 1 osi oficyny wschodniej i 4 osi oficyny
zachodniej. Sciany pétnocne oficyn bocznych sg pozbawione dekoracji, z widocznymi pozostatosciami
écian i strop6éw usunietych po 1945 r. w czasie rozbiérki oficyny poprzecznej. Sciany szczytowe oficyny
tylnej i czesci dwdch skrzydet oficyn bocznych s3 pozbawione opracowania, z pozostatosciami
po rozebranym sasiednim budynku (elewacja zachodnia). Od strony wschodniej do oficyny bocznej
przylega zabudowa przy ul. Ztotej 63. Od strony potudniowej, w naroznikach miedzy oficyng tylng
i oficynami bocznymi znajdujq sie doswietlone oknami pétotwarte studnie.

Stan zachowania budynkéw jest zroznicowany. W budynku frontowym w wielu miejscach
widoczne sg spekania elewacji, zarysowania i ubytki tynkéw oraz detalu architektonicznego. Budynek
przez lata byt na biezagco modernizowany. Stan zachowania oficyny jest zty. Na elewacjach widoczne sg



ubytki tynkdw i muru ceglanego, spekania $cian oraz uszkodzenia spowodowane czynnikami
atmosferycznymi. Stolarka jest uszkodzona, cze$ciowo wypaczona, elementy metalowe skorodowane.

Teren dziatek (dz. ew. nr 19/16, 23, oraz czes¢ dziatek ew. nr 22, 19/20 obr. 6-01-10), zostat
wtdrnie zagospodarowany, nie jest ogrodzony. Po stronie wschodniej potgczony jest z sgsiednig dziatka
kamienicy przy ul. Ztotej 65, od strony zachodniej z parkingiem. Od przejazdu bramnego w kierunku
potudniowym wydzielony zostat chodnik wytozony m.in. trylinkg i wspotczesng kwadratowg kostka.
Wzdtuz budynku frontowego cigg pieszy rozwidla sie w kierunku wschéd-zachad. Po stronie zachodniej
bezposrednio przy potudniowej Scianie elewacji podwdrzowej budynku frontowego wydzielony zostat
zieleniec, ograniczony niskg siatkg wspartg na metalowych pretach poros$niety trawg z niskimi
krzewami i drzewami (jabton, klon). Po stronie wschodniej znajduje sie mniejszy zieleniec
z pojedynczym drzewem. Czesc terenu przy oficynie wylozona zostata szarymi kwadratowymi ptytami
chodnikowymi.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWKZ stoi na stanowisku,
iz historyczny zespo6t budowlany obejmujacy budynek frontowy przy ul. Ztotej 65A i wolnostojaca
oficyne tylng z oficynami bocznymi przy ul. Ztotej 65B w Warszawie, wraz z terenem, dzielnica Wola
posiada wartosci historyczne i naukowe, uzasadniajgce objecie go wpisem do rejestru zabytkéow
nieruchomych, a jego trwate zachowanie dla przysztych pokoler lezy w interesie spotecznym.

Budynki tworzgce zesp6t budowalny sg $cisle zwigzane z dziejami dzielnicy oraz rozbudowg
miasta na przetomie XIX i XX w. dokumentujgc przedwojenng zabudowe ulicy Ztotej, ktdra zostata
w znacznym stopniu zniszczona w czasie |l wojny Swiatowej. Dawna kamienica zastgpita wczesniejszg
drewniang zabudowe, wpisujgc sie w rozwijajacy sie woéwczas ruch budowlany na terenie Woli.
Pomimo, ze nie zachowat sie czytelny uktad dwupodwdrzowy, budynki pozostajg $wiadectwem
pierwotnych zatozen kompozycyjnych. Kamienica frontowa reprezentuje charakterystyczny dla
poczatku XX w. nurt wczesno-modernistycznej zabudowy mieszkaniowej centralnych dzielnic
Warszawy, natomiast wolnostojgca oficyna stanowi jeden z nielicznych zachowanych przyktadéw
przedwojennej zabudowy ulicy Ztotej. Dokonana po 1945 r. rozbiérka pozostatosci oficyn bocznych
pierwszego dziedziica oraz poprzecznej miedzy 1 a 2 dziedzincem i fragmentéw oficyn bocznych
drugiego dziedzinca, a takie przebudowa czesci frontowej w istotny sposdb zmienity pierwotny
charakter zabudowy dawnej posesji hip. 6022. Warto$¢ historyczna budynkdw wynika réwniez ze
zwigzkow z dziatalnoscig architektow Jézefa Czerwiniskiego i Wactawa Heppena, ktdrzy wspotpracowali
z Nusynem Hajdenwurclem przy realizacji tzw. domdéw dochodowych. Pomimo swego przeznaczenia
charakteryzowaty sie one indywidualng i przemys$lang formg, dostosowang do funkcji kazdego ze
skrzydet (reprezentacyjny budynek frontowy, mniej dekoracyjna oficyna poprzeczna, skromniejsza
oficyna tylna wraz z oficynami bocznymi). Budynek frontowy to przyktad architektury wczesno-
modernistycznej o reprezentacyjnym charakterze, forma oficyny dostosowana zostata do potrzeb
mniej zamoznych mieszkancow. Powojenna odbudowa zmieniata ten charakter — potaczone wczesniej
budynki nabraty cech zespotu budowlanego, dokumentujacego przed- i powojenng historie Warszawy.
Ponadto przedmiotowy zespét budowlany, na tle podobnych obiektéw na terenie dzielnicy, ma
szczegllng wartosc jako jeden z dokumentow funkcjonowania spotecznosci zydowskiej na terenie
Warszawy.

Wartos$¢ naukowa historycznego zespotu budowlanego przy ul. Ztotej 65A i 65B w Warszawie,
wynika z jego warstwy materialnej i autentyzmu. Oba budynki stanowig Zrédto wiedzy na temat
budownictwa z poczatku XX w. w tej czeéci miasta. Wartos¢ ta zostata uwzgledniona w powojennych
planach przygotowywanych przez BOS, ktore przewidywaty zachowanie oficyny oraz odbudowe
budynku frontowego z zachowanie najwazniejszych cech stylistycznych, co w déwczesnej stolicy
stanowito podejscie stosunkowo rzadkie w odniesieniu do kamienic z pocz. XX w. Archiwalna
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dokumentacja i fotografie z 1937 r. pozwalajg na przeanalizowanie zmian dokonanych podczas
powojennej odbudowy. Obecna forma architektoniczna budynku frontowego oraz oficyn stanowi
udang prébe odbudowy zniszczonej zabudowy z zachowaniem cech charakterystycznych dla
budownictwa z pocz. XX w. oraz zastosowania indywidualnych rozwigzan (doswietlenie lokali w
ryzalitach budynku frontowego, wydzielenie niezabudowanej przestrzeni miedzy czescig frontowq i
oficyng). Przedmiotowy zespdt pozwala réowniez na rekonstrukcje przemian przestrzennych dawnej
Warszawy w XX w. oraz historii i roli spotecznosci zydowskiej w tym procesie.

Zgodnie z art. 3 pkt 12 historyczny zespdt budowlany to powigzana przestrzennie grupa
budynkow wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materiaty, funkcje,
czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi. Pomimo faktu, iz w chwili budowy budynek
frontowy oraz oficyna stanowity cato$é, a obecna forma stanowi konsekwencje zniszczen dokonanych
w czasie H wojny swiatowej, w ocenie MWKZ przedmiotowy zesp6t budynkdw w petni odpowiada ww.
definicji. Decyzja o odbudowie budynku frontowego oraz zachowaniu oficyny przy ul. Ztotej 65A i 65B
w Warszawie po zniszczeniach wojennych w formie zgodnej z ich przedwojennym projektem stanowi
Swiadomg decyzje zespotu BOS. Zdecydowano sie jednoczesnie na zmniejszenie gestosci zabudowy
poprzez rezygnacje z odbudowy oficyn bocznych i poprzecznej (Srodkowej) oraz wprowadzenie
przestrzeni zielonej, zgodnej z dwczesnymi tendencjami budownictwa mieszkaniowego
(wypracowanymi juz w latach 30. XX w.) Tym samym w przypadku przedmiotowego zespoitu
budowlanego nosnikiem wartosci jest zardwno przedwojenna koncepcja odzwierciedlajaca tendencje
budownictwa mieszkaniowego, jak i powojenna decyzja o odbudowie miasta z zachowaniem i
odbudowg historycznej tkanki w formach nawigzujacych do przedwojennego projektu, ale
dostosowanych do potrzeb wspotczesnego miasta. Dzieki temu rozwigzaniu oba budynki pozostajac
wzgledem siebie w historycznych relacjach, uzyskaty nowe powigzania widokowe pozwalajgce na
odczytanie powojennej koncepcji urbanistycznej.

Ponadto, nalezy podkresli¢, iz przedmiotowy zespoét to jedyne takie rozwigzanie w tej czesci
miasta. Znajdujgce sie w sgsiedztwie kamienice frontowa i oficyny przy ul. Ztotej 73 i 73A, Siennej 55 i
55A oraz Siennej 57 i 57A, zaprojektowane zostaty w latach 30. XX w. jako oddzielne budynki,
w pozostatych przypadkach zachowaly sie wytgcznie kamienice frontowe lub fragmenty oficyn
w drugiej linii zabudowy {m.in. przy ul. Ztotej 58, 62, 63). Tym samym zaproponowane przez
architektéw rozwigzanie jest jednostkowe i podnosi wartos¢ zabytkowg przedmiotowego zespotu.
Lokalizacja oraz charakter sgsiedniej zabudowy {osiedle mieszkaniowe, biurowce) uwydatnity wartosé
obiektu, ktérego wyjatkowy charakter w kontekscie urbanistycznym stanowi o jego wartosci
spotecznej. Ochrona poprzez wpis historycznego zespotu budowlanego wraz z terenem w obrysie
historycznej dziatki do rejestru zabytkéw ma na celu zachowanie i ochrone dziedzictwa kulturowego
dla przysztych pokolen.

Zgromadzony materiat dowodowy potwierdza warto$¢ zabytkowa budynkéw przy ul. Ztotej 65A
i 65B w Warszawie. Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze ,Warto$¢ zabytkowa to wartos¢ bedaca
sSwiadectwem minione] epoki i whasnie przez wzglgd na koniecznos¢ zachowania pamigci o dawnych
czasach zastugujaca na szczegdlng ochrone. Wyjatkowos¢ nie ma tu znaczenia liczy sie czy posiada
warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowg majacg znaczenie dla interesu spotecznego” (Wyrok NSA
z dnia 19 czerwca 2024 r., sygn. Il OSK 2410/21). W ocenie MWKZ ujecie w gminnej i w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, w przypadku przedmiotowych budynkdw nie jest wystarczajgce. Przedmiotowy
historyczny zesp6t budowlany posiada wartosci historyczne inaukowe, zachowujac autentyzm
w odniesieniu do formy, materiatu i struktury, i jako taki winien by¢ wpisany do rejestru zabytkdow
nieruchomych, z uwagi na interes spotfeczny, jakim jest ochrona dziedzictwa kulturowego.
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Ponadto stanowi on istotny element krajobrazu kulturowego Woli, ktéry zakorzenit sie w Swiadomosci
mieszkancow.

Historyczny zesp6t budowlany jest zabytkiem o charakterze przestrzennym, a co za tym idzie
réwniez obszarowym w zwigzku z powyzszym ochronie podlegajg jedynie zewnetrzne cechy obiektow
objetych ochrong (gabaryty, charakter wykonczenia, rozwigzania materiatowe), w przeciwienstwie
do wpiséw indywidulanych obejmujgcych ponadto ochrone wnetrza (K. Zalasinska, Ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Komentarz). W sktad zespotu budowlanego poza obiektami
budowlanymi wchodzg réwniez powigzania przestrzenne, ktorych polem jest konkretny obszar,
wymagajgcy wyznaczenia granic ochrony konserwatorskiej. Umozliwia ona takze ochrone widokdéw
architektonicznych, relacji przestrzennych pomiedzy budynkami historycznego zespotu budowlanego
przy ul. Ztotej 65A i 65B w Warszawie, dzielnica Srédmiesécie wraz z terenem. Zgodnie z koncepcja
odbudowy na terenie dawnej dziatki hip. 6022 znajdujg sie budynek frontowy z krétkimi ryzalitami
dawnych oficyn oraz wolnostojaca oficyna tylna z oficynami bocznymi, pozostajgce wzgledem siebie w
scistych relacjach widokowych. Wyznaczajac obszar niniejszego wpisu MWKZ zdecydowat sie na
przeprowadzenie jego granic analogicznie do przebiegu dawnej dziatki hipotecznej: od strony
poétnocnej wzdtuz granicy dz. ew. nr 23, od strony wschodniej wzdtuz granicy dz. 23, 22, 19/20, 19/16,
od strony potudniowej réwnolegle do granicy dz. ew. nr 19/16, na przedtuzeniu linii granicznej dz. ew.
nr 24, od strony zachodniej na przedtuzeniu granicy dz. ew. nr 23, poprowadzonej przez dz. ew. nr
19/20i19/16. Na terenie ww. zespotu znajdujg sie ciagi dla pieszych, droga dojazdowa oraz wydzielone
zielence.

Jednoczesnie, po przeanalizowaniu sprawy MWKZ orzekt o niewpisaniu do rejestru zabytkéw
czesci dz. ew. nr 19/16 obr. 6-01-10. Historyczna posesja hipoteczna od strony zachodniej przebiegata
wzdtuz granicy zabudowy. Obecna dziatka 19/16 stanowi potfgczenie dwdch historycznych posesiji.
Z uwagi na fakt, iz historyczny zespot budowlany przy ul. Ziotej 65A i 65B stanowi pozostatosc¢
pierwotnej zabudowy — kamienicy dwupodwérzowej w uktadzie zamknietym, a sasiednia
nieruchomos$¢ nigdy nie stanowita elementy histerycznego zagospodarowania, ani powojennej
koncepcji odbudowy, MWKZ uznat, iz nie ma przestanek uzasadniajgcych traktowanie tego
fragmentéw jako czesci historycznego zespotu budowlanego.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru
wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, z urzedu badZ na wniosek wtasciciela zabytku nieruchomego, lub uzytkownika wieczystego
gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Definicja zabytku zawarta w art. 3 pkt 1 ww.
ustawy okresla, iz zabytek nieruchomy to nieruchomosé¢, jej czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscia i stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia,
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowag. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 litera b ww. ustawy ochronie i opiece podlegaja,
bez wzgledu na stan zachowania, zabytki nieruchome bedace dziatami architektury i budownictwa.
Z uwagi na zachowane, wyzej opisane, wartosci historyczne i naukowe historyczny zespét budowlany
obejmujacy budynek frontowy przy ul. Ztotej 65A i wolnostojaca oficyne tylng z oficynami bocznymi
przy ul. Ztotej 65B w Warszawie, wraz z terenem, dzielnica Wola odpowiada ustawowe]j definicji
zabytku, zostaje wpisany niniejszg decyzjag do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego i podlega ochronie prawne;j.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji.




POUCZENIE
Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury

i Dziedzictwa Narodowego, ktére nalezy ztozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie
zart. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji. W mysl art. 130 § 2 Kpa
whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

W mysl art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Wéwczas z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI
NINIEJSZE) DECYZII
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Zatgczniki:
1. Zatacznik graficzny
2. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw

Otrzymuja:

1. Miasto Stoteczne Warszawa, Pl. Bankowy 3/5 00-950

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy, Pl. Bankowy 3/5 00-950

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Zachéd”, ul. Chmielna 116/118, 00-801 Warszawa
Strony postepowania w drodze obwieszczenia
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Do wiadomosci:

1. Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkow, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

2. Urzad Dzielnicy Wola m. st. Warszawy, al. ,Solidarnosci” 90, 01-003 Warszawa

3. Wydziat Architektury i Budownictwa dla dzielnicy Wola, al. ,Solidarnosci” 90, 01-003 Warszawa

4. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11,
02-366 Warszawa
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KONSERWATOR ZABYTKOW

ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

tel.: 22 44 30 400, fax: 22 44 30 401
www.mwkz.pl

Zatgcznik graficzny do  decyzji MWKZ nr 43 /2026 z dnia 1§ -03- 1026 wpisujaca
do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego historyczny zespét budowlany
obejmujgcy budynek frontowy przy ul. Ztotej 65A i wolnostojacg oficyne tylng z oficynami bocznymi
przy ul. Ztotej 65B w Warszawie, wraz z terenem, dzielnica Wola (dz. ew. nr 23 oraz czes¢ dziatek ew.
nr22,19/16, 19/20 obr. 6-01-10), dzielnica Wola.
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- budynki tworzgce zespét budowlany

teren historycznego zespotu budowlanego wpisany do rejestru zabytkow

Marcin DawidowicZ



