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WD. 4164 - 24/1/10

DECYZJA NR 697/2010
w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw

Na podstawie przepiséw art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt. 31 4, art. 9 ust. 112, art. 94 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r. Nr 162, poz. 1568 - z p6z. zm. ) w trybie art. 104 oraz art. 108 w
zwigzku z art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 - z péz. zm.), w
wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu
Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie
orzeka:

1. Wpisac do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa mazowieckiego

a. ukiad ruralistyczny, powstaly w I. 20-tych XX w. - polozony w GUZOWIE, gm. Wiskitki, pow.
zyrardowski

b. integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi zalacznik graficzny, na ktérym oznaczono kolorem
czerwonym granice obszaru ochrony konserwatorskiej kolorem czerwonym oraz zabytkowe budynki,
21 ob., wspdltworzace zabytek wskazany w pkt. 1 lit. a

2. Decyzji niniejszej nadany zostaje rygor natychmiastowej wykonalnosci

Uzasadnienie

Dnia 16 lutego 2010 roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie wszczat z urzedu
postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw przedmictowego uktadu ruralistycznego, w zwiazku  wnioskiem
Stowarzyszenia Domus Polonorum (ztozony dnia 15 lipca 2008r.). Stowarzyszenie podkreslito wyjatkowe walory historyczne
oraz przestrzenne osady zaznaczajac, iz teren ten - wobec braku stosownych regulacji prawa miejscowego — zagrozony jest
degradacjg powodowang przez niekontrolowane dziatania inwestycyjne.

Podkresli¢ nalezy, iz osrodek uktadu stanowi zatozenie patacowo — parkowe wpisane (wraz z kaplica przypatacowa)
do rejestru zabytkéw decyzjg Gtdwnego Konserwatora Zabytkéw z dnia 23 marca 1962r. W uznaniu koniecznoéci szczegdlnej
ochrony zespotu, decyzja z dnia 4 wrze$nia 2009 r., MWKZ orzekt o wpisaniu do rejestru zabytkow otoczenia. Decyzji tej
zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnoséci na podstawie art. 108 § 1 Kpa, z uwagi na interes spoteczny jakim jest w
tym przypadku stworzenie natychmiastowych warunkéw prawnych dla ochrony obiektéw zabytkowych przed zniszczeniem
wobec wykazanych realnych zagrozen zwigzanych funkcjonowaniem istniejacych i planowanych zaktadéw przemystowych,
Strefg otoczenia, wyznaczong w/w decyzjg, objeto wszystkie identyfikowane w terenie komponenty historycznej kompozycji
przestrzennej.

W wyniku odwotania stron Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego (MK i DN) w dniu 21 maja 2010 r. uchylit w
cafosci decyzje MWKZ i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instancji. W uzasadnieniu swojej
decyzji MK i DN wskazat na uchybienia formaino — prawne decyzji MWKZ 1. naruszenie dyspozycji art. 7, 8, 11, 80, 156 § 1
pkt. 3 (cze$¢ otoczenia wskazanego uchylong decyzjg zostata wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg MWKZ z dnia 12 maja
2006r.) oraz art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego. Watpliwosci organu odwolawczego wzbudzito wiasciwe



ustalenie przez organ pierwszej instancji stanu faktycznego sprawy, a szczegdinosci dokonanych przeksztaicen rzeczonego
obszaru, Jednocze$nie organ odwotawczy podkredld, iz nie jest dlan jasne czy przedmiotowy obszar wpisywany jest do
rejestru zabytkéw jako otoczenie zabytku, czy tez ze wzgledu na posiadanie samoistnych wartosci zabytkowych.

Zatozenie guzowskie, ksztattujace sie od XVI w., posiada do chwili obecnej niemal wszystkie (za wyjgtkiem
zabudowy produkcyjnej, tak historycznej jak i powstatej po 1945r.) elementy samodzielnego zalozenia ziemskiego w
czytelnym podziale funkcjonalnym, wpisanym w historyczne trakty i podporzadkowanym giéwnej osi zatozenia biegnacej w
uktadzie pdinoc — potudnie, 1j.: rezydencje wiasciciela wraz z parkiem i matg architektura, folwark z zabytkowa zabudowg
mieszkalng i gospodarczg oraz zesp6t zabudowy mieszkalnej pracownikéw cukrowni. Zarowno wyjatkowej klasy artystycznej
zespdt patacowo —parkowy, siegajacy czaséw baroku, jak tez towarzyszgca mu dziewietnasto i dwudziestowieczna
zabudowa mieszkalna i gospodarcza, $wiadczg o diugoplanowym zamysle, jaki realizowali kolejni wiasciciele Guzowa. W
efekcie dziatan rodziny tubienskich i pbzniej Sobanskich stworzono spoéjny zespot architektoniczno — urbanistyczny.

Zaplecze materialne majatku stanowita cukrownia istniejgca od 1829 roku po stronie zachodniej gtdéwnej osi
zalozenia (zabudowa nie zachowana). Rozmach produkcji przekiadat si¢ na dynamiczny rozwdj osady, o czym $wiadczy
szeSciokrotny wzrost liczby mieszkancoéw na przestrzeni péiwiecza (w czwarte] éwierci XIX w. Guzéw zamieszkiwalo ok.
1500 osbb — vide Stownik Krolestwa Polskiego, 1880r.). Wzdtuz drogi na przedpolu patacu (ul. Lubienskich) prowadzacej do
folwarku Wola (czeé¢ dobr guzowskich), obsadzonej kasztanowcami, w pierwszej éwierci XX w. wniesiono szereg
modernistycznych willi przeznaczonych dla administracji cukrowni (Lubienskich 11 - willa dyrektora, 13, 15, 17 — dom
blizniaczy). Zaplecze mieszkalne uzupeiniajg oficyna oraz domy robotnikdéw, wznoszone od 1880 r. do lat dwudziestych XX
w. (Lubienskich 1, 7, 9; ul. Oginskiego 4, 6, 8, 11, 12, 14). Mieszkaricom stuzyt rowniez ogrod publiczny, zakomponowany po
stronie wschodniej od zabudowan fabryki, a takze —~ istniejacy do dzi$ - budynek szkoly, powstaty w 1912 roku (Lubienskich
2). W obszarze historycznego folwarku zachowaly sie dwa budynki gospodarcze oraz dwa domy mieszkalne pracownikow
folwarku usytuowane w poétnocnej czesci dziedzinca folwarcznego. Ww. obiekty w wiekszosci sg silnie zaniedbane lub
ulegajg niekontrolowanym przeksztatceniom.

Odnoszac sie do poczynionej przez strong uwagi o przeksztalceniach obszaru (w jej ocenie o daleko idacych, a tym
samym przekreslajacych walory jego zabytkowe - vide pismo Pana Franciszka Miastowskiego - Wojta Gminy Wiskitki z dnia
25 lutego 2010r oraz pismo z dnia 1 marca 2010 r. Pani Aleksandry Pilewskiej dzialajgcej w imieniu mieszkancéw Guzowa -
Osady) MWKZ zaznacza, ze przepis zawarty w art. 6 obowigzujacej ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami umozliwia wpis zabytku do rejestru zabytkéw bez wzgledu na stan zachowania tegoz zabytku.
Warto$ci zabytkowe nie sg niezmienne i mogg ulec — czasami znacznemu — zmniejszeniu | zwigzanej z powyzszym
koniecznoéci rewaloryzacji tj. uczytelnienia wartosci zabytkowych. Warto takze poczyni¢ uwage, iz zakres ochrony
konserwatorskiej, moderowany przez orzecznictwo Sgdéw, wywodzony jest z koniecznoséci ochrony zabytkowej struktury
bedacej nosnikiem wartosci niematerialnej tj. koncepciji jaka uksztattowata zabytkowa przestrzen rozumiang jako utwor.
Artykut 3 pkt. 12 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nas zabytkami definiuje ukiad urbanistyczny (ruralistyczny), jako
przestrzenne zafozenie wiejskie, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,

rozmieszczone w ukfadzie historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci ulic lub sieci drog. Zatem
ochrong prawng z mocy niniejszej decyzji objeta jest wskazana przestrzen historycznie uksztattowana inkorporujgca
poszczegolne zabytki oraz ich wzajemny uktad wzgledem siebie. Obok koniecznej do zachowania wartosci niematerialnej
(zatozenie ruralistyczne) wzmozonej ochronie podlegajg te zabytki nieruchome wchodzace w skiad zabytkowego ukiadu,
ktdre posiadajg samoistng wartos¢ zabytkowa.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sie zabytek
nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, z urzedu badZ na wniosek
wiasciciela zabytku nieruchomego, badz uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b w/w ustawy ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki
nieruchome bedagce ukfadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi. Z uwagi na zachowane wartosci
historyczne, artystyczne i naukowe uktad ruralistyczny w Guzowie odpowiada definicji legainej zabytku zawartej w art. 3 ust.
1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - mowigcej, iz zabytek to nieruchomo$é lub rzecz ruchoma, ich czesci
i zespoly, bedace dzielem czlowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowiace $wiadectwo minionej epoki badz



zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos$é historyczna, artystyczng lub
naukowa, zostaje wpisany niniejszg decyzjg do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego i podiega
ochronie prawnej.

Zgodnie z art. 108 § 1 KPA od decyzji, kiorej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci ze wzgledu na interes spoteczny jakim jest w tym przypadku stworzenie natychmiastowych warunkéw
prawnych dla ochrony zabytku przed zniszczeniem.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 KPA, odwofanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, ktore nalezy ztozyé za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres: Wojew6dzki Urzad Ochrony
Zabytkéw w Warszawie, 00-013 Warszawa, ul. Jasna 10) zgodnie z art. 129 § 2 KPA w terminie 14 dni od doreczenia
przedmiotowej decyzji.

Niniejsza decyzja podlega o
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spos6b zwyczajowo przyjety w danej migjscowosci, na podstawie art. 49
. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

ST NADAWANY PO UPRAWOMOCNIENIU SIE NINIEJESZEJ DECYZJI.
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