MAZOWIECKI
WOIEWODZKI
KONSERWATOR
ZABYTKOW

2BWRI IO 0,

Warszawa,

WD. 4164 -1/110

pEcYZIANR f023 12010
w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw

Na podstawie przepiséw art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt. 3 i 4, art. 9 ust. 1, art. 94 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r. Nr 162, poz. 1568 - z péz. zm. ) w trybie art. 104 oraz art. 105 § 1
w zwigzku z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 — z p6z. zm.),
w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow

orzeka:

1. Wpisac do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego UKLAD URBANISTYCZNY
MIASTA OTWOCK, powstaly w I. 1877 — 1939, uksztaltowany w obrebie czterech zasadniczych
obszaréw (nazwy zwyczajowe):

= SWIDER ZACHODNI
= SRODMIESCIE
=  SOPLICOWO
= SRODBOROW L
Granice ww. obszaréw oznaczono na zalaczniku graficznym do ni‘n‘iejszej decyzji, stanowiacym jej
integralng czesé

2. Umorzy¢ postgpowanie prowadzone w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw ww. ukladu
urbanistycznego w odniesieniu do czesci obszaru okreslonego w zawiadomieniu z dnia 6 kwietnia
2009r. Obszar, co do ktérego postepowanie podlega umorzeniu, polozony jest poza granicami ww.
uktadu okreslonego niniejsza decyzja

Uzasadnienie

W dniu 11 stycznia 2010r. roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ) wszczat z ufzedu
postepowanie o wpis do rejestru zabytkdw ,ukladu urbanistycznego miasta Otwocka (‘dzielnice’ Swider, Srodmiescie,
Src’)dbqréw, Soplicowo). Tres¢ zawiadomienia uszczegolowiono zatgcznikiem graficznym zawierajgcym oznaczenie granic
obszaru objetego postepowaniem (zat. nr 1). Przedmiot i potencjalny zakres ochrony konserwatorskiej, przyjete w oparciu o
art. 3 pkt. 1 oraz art. 3 pkt. 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku (definicja legalna zabytku oraz uktadu urbanistycznego),
okreslono na zatgczniku nr 2.

- Historia Otwocka siega ostatniej ¢wierci dziewietnastego wieku. Miasto zawdziecza swoje powstanie rozwijajgcej
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si¢ modzie na letniska, zazwyczaj lokowanych w obszarach o duzych walorach przyrodniczych. Decydujagcym momentem
dla rozwoju miasta byto uruchomienie kolei nadwislanskiej relacji Mtawa - Chetm i otwarcie stacji Otwock Stacyjny. Jednym z
prekursoréw osadnictwa byt E. Andriolli, kiéry w malowniczym obszarze rzeki Swider budowat drewniane domy letniskowe
powszechnie znane jako ,$widermajery” (osada Swider). Informacje publikowane w koricu XIX w. $wiadcza o duzym
nasycéniu pierwotnego obszaru miasta zabudowa mieszkalng. Na obszarze 83 posesji 6wczesnego Otwocka Stacyjnego
(pot i jednokhektarowych) powstato ok. 100 budowli letniskowych, przewaznie drewnianych, tylko w niewielkim stbpniu
catorocznych murowanych (vide E. Diehi ,Wille w Otwocku i warunki pobytu tamze”, 1893 oraz ,Przewodnik po Otwocku i
jego okolicach, Warszawa 1906). Rownoczesnie, leczniczy mikroklimat sosnowych laséw decydowat o szybkim rozwoju
miejscowosci jako catorocznego uzdrowiska, poczawszy od pierwszego sanatorium choréb piuc zatozonego w 1893r. przed
dr J. Geislera

W 1916 roku Otwock uzyskat prawa miejskie, a w 1923r. réwniez - jako jedyna miejscowosé na Mazowszu -
status uzdrowiska. W latach dwudziestych XX w., w mys| idei miast — ogrodéw, rozpoczeto parcelacje terendw potozonych
na potudnie od Otwocka. W 1921 roku powstato monumentalne, osiowe zatozenie kolonii urzedniczej Soplicowo (wg proj. F.
Michalskiego), a w 1922 roku miata miejsce parcelacja Srodborowa pomyslanego jako miasto — park lesny (wg proj. Z.
Kalinowskiego). Oba obszary w dziesie¢ lat pdzniej inkorporowano do Otwocka, natomiast przytaczenie osady Swider
nastapito dopiero w 1952 roku. Z konicem lat pieédziesigtych XX w. miasto zaczelo traci¢ funkcje uzdrowiska (zniesienie
taksy klimatycznej, budowa reaktora jadrowego w Swierku, stopniowy upadek sanatoriow, pensjonatow), rozpoczéj sie
proces zageszczania zabudowy prowadzacy do degradacji przestrzeni, zwtaszcza w centrum miejscowosci.

Historyczna zabudowa Otwocka (jak i okolic miasta) — o typowej dla miejscowosci uzdrowiskowych konca XIX i
poczatku XX wieku architekturze, wywodzacej sie z tradycji willi wioskiej - zazWyczaj dwu i jednokondygnacyjna, czgsto z
mieszkalnym poddaszem, rzadziej wiezyczka, niemal zawsze z nieodzownymi y\(erandami i snycerskimi zdobieniami, jest
zjawiskiem o szczegdlnej wartosci kulturowej, réwniez w znaczeniu ponadregior;alynym. W obszarze miasta wystepujg
réwniez obiekty murowane, wzniesione w reminiscencjach styldw historycznych (takich jak neoéotyk, neoklasycyzm), oraz
modernistyczne domy lat migdzywojennych. Jednakze, ta szczegodlna wartos¢ zabytkowa drewnianych doméw letniskowych
oraz pozniejszych, i mniej licznych, murowanych nie uzyskata jak dotad wystarczajacej, prawnej ochrony konserwatorskiej.
Drewniane ,$widermajery”, po wojnie skomunalizowane i zaniedbane w strukturze technicznej, do lat 70tych nie byly
uwazane za zabudowg wartosciowg, dopiero na przetomie lat 70tych i 80tych rozpoczeto proces dokumentacji znacznie juz
uszczuplonego zasobu oraz dokonano pierwszych wpiséw do rejestru zabytkow. |

W 1999 roku rozpoznanc ponad 500 drewnianych obiektow zabytkowych (vide dr J. Szalygin ,Katalog architektury
drewnignej zachowanej na terenie miasta Otwocka”, Warszawa; 1999, w: Archiwum Zaktadowe Wojewédzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkoéw). W 2007 roku na zlecenie wtadz miasta zostata przeprowadzona aktualizacja zasobu zabytkowej
zabudowy potozonej w granicach administracyjnych Otwocka (mgr E. Kalnoj — Ziajkowska, mgr M. Kruczyriska, Warszawa
2007). Dziatanie to pozwolifo wyloni¢ 379 obiektow i zespotéw o istotnych wartosciach kulturowych. Opracowanie
posiadajace z zalozenia charakter waloryzacyjny wskazuje réwniez na postepujacy proces ubozenia wyjatkowego zasobu
budowlanego Otwocka (zwtaszcza drewnianego).

Granice stref ochrony konserwatorskiej wskazanych niniejszg decyzjg wytyczono w oparciu o zidentyfikowang
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spojnoéé historycznego pejzazu tzn. czytelno$¢ relacji pomigdzy zachowang historyczng zabudowg i jel przyrodniczym
otoczeniem, z jak najmniejszym udziatem elementéw dysharmonizujgcych. Ograniczono sig do stref zabudowy mieszkalno —~
us%ugoWej, z pominieciem terenéw rozleglych kompleksow szpitalno - sanatoryjnych wpisanych do rejestru zabytkow w
polowie lat dwutysiecznych (Sanatorium Wojskowe proj. E. Norwertha, Prewentorium ,Olin”, zespoly Brijus i magiétratu
miasta Warszawy przy ul. Reymonta). | tak, Swider Zachodni stanowi obszar o duzej spdjnosci krajobrazowej. Bogaty zasob
historygznej zabudowy ulokowanej w malowniczej dolinie rzeki, w leénym otoczeniu decyduje o istotnych walorach
kulturowych obszaru. Kolejna strefa obejmuje teren khistorycznego ‘centrum miasta wraz z zachowanymi budowlami z
przetomu XIX i XX w. (niegdy$ w otoczeniu starannie utrzymanych ogrodow) oraz zespdt zabudowy kolejowej (z
wyprowadzong w strong kosciofa ulica Koécielng). Wartoscig Soplicowa jest wytyczone w |. 20tych XX wieku rozplanowanie
oraz drzewostan. Ulice kolonii, promieniécie odchodzace od diugiej ulicy centrainej, w czeéci poludniowej uktadu zostaty
przeciete ulicami tworzacymi w planie zarys owalu. Zabudowa zabytkowa Soplicowa wystepuje w rozproszeniu, jedynie na
stosunkowo niewielkim obszarze. Duza iloéé cennej zabudowy wystepuje natomiast na leénych terenach Srodborowa (m.in.
wzorcowe domy proj. R. Swierczynskiego). Nalezy podkreslic, ze w projektowanie dla Otwocka obok ww. wymienionych (w
zakresie budowli uzytecznoéci publicznej oraz mieszkaniowej) zaangazowani byli i inni cenieni architekci, tacy jak: W.
Marconi, J. Hinz, J. Fijatkowski, W. Horodecki , H. Stiefelman, M. Weinfeld, £. Wolski, L. Panczakiewicz, J. Gelbavrd, J.
Sigalin.

- Artykut 3 pkt. 12 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nas zabytkami definiuje uklad urbanistyczny, jako

przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej

zieleni, rozmieszczone w ukiadzie historycznych podziatow wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci ulic lub sieci drog.
Zatem ochrong prawng z mocy hiniejszej decyzji objeta jest wskazana przestrzen historycznie uksztattowana inkorporujgca

poszczegbine zabytki oraz ich wzajemny ukiad wzgledem siebie. Obok koniecznej do zachowania wartoSci niemateriainej j.

zalozenia w osiedla —ogrodu wzmozonej ochronie podlegaja te zabytki nieruchome (/vchodzace w skitad zabytkowego uktadu,

ktére posiadajg samoistng warto$¢ zabytkowa.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje si¢ zabytek
nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, z urzedu badz na wniosek
wiasciciela zabytku nieruchomego, badz uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje si¢ zabytek nieruchomy.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b w/w ustawy ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki
nieruchome bedace uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowianymi. Z uwagi na zachowane warto$ci
historyczne, artystyczne i naukowe uktad urbanistyczny Otwocka odpowiada definicji legalnej zabytku zawartej w art. 3 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, zostaje wbisany niniejsza decyzjg do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego i podlega ochronie prawnej.

- Jednocze$nie MWKZ, idac za zaleceniami organu Il instancji, umarza ~ w czesci - postepowania administracyjne w
zakresie okreslonym brzmieniem sententji niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 105 § 1 KPA gdy postepowanie z jakiejkolwiek

przyczyny stato sie bezprzedmiotowe, organ administracji publicznej wydaje decyzje o umorzeniu postepowania.
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Od decyzji niniejszej przysfuguje stronom, na podstawie art. 127 KPA, odwofanie do Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego, ktore nalezy zfozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-013 Warszawa, ul. Jasna 10) zgodnie z art. 129 §
2 KPA w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji.

Niniejsza decyzja podiega ogfoszeniu w sposbéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, na
podstawie art. 49 KPA oraz art. 94 ustawy z 23 sierpnia 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami ,

MAZOWIECHL/MWOJEWODZKI
KONSERWATDR ZABYTKOW

Zalaczniki: “ Barba iesska
1. Zalgcznik graficzny z oznaczeniem granic zatozenia i jego otoczenia

2. Pouczenie (wyciag z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami)

Otrzymuja:

1. P.Zbigniew Szczepaniak — Prezydent Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 055-400 Otwock
2. P.Krzysztof Boczarski — Starosta Powiatu Otwockiego, ul. Gémna 13, 05-400 Otwock

3. 4xWUOZala

Do wiadomosci:

3. Krajowy Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw, Warszawa, ul. Szwolezeréw 9

INFO tel. 0-22 828 58 05, fax. 826 37 08




