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WD. 4164 -124/1/09

DECYZJA NR /102(1 12010
w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw

Na podstawie przepisow art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt. 31 4, art. 9 ust. 1, art. 94 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r. Nr 162, poz. 1568 - z pdz. zm. ) w trybie art. 104 w zwigzku z art.
49 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 — z péz. zm.), w wyniku
postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow

orzeka:

Wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa mazowieckiego UKLAD URBANISTYCZNY
miasta — ogrodu ZALESIE DOLNE (d. Miasto Las Zalesie i Adamoéw Zalesie wraz z obszarem osady
Boréwka) powstaly w I. 20tych XX w. - polozony w m. Piaseczno (gm. loco, powiat piaseczyrnski) w
obszarze ograniczony'm: od pin. Pomorska — Podle$ng i dalej przedtuzeniem ulicy do ul. Czajewicza -
Al. Kalin, od wsch. nurtem rzeki Jeziorki, od ptd. ul. Osikowg - Al. Wilanowska — Sosnowa - Graniczng -
Redutowa - OkreZna, od. zach. ul. M. Konopnickiej. |

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi zalacznik graficzny, né ktérym oznaczono kolorem

czerwonym granice obszaru ochrony konserwatorskiej

Uzasadnienie

W dniu 29 lipca 2009r. roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow wszczgt z urzedu
postgpowanie o wpis do rejestru zabytkéw ,ukiadu urbanistycznego miasta ~ogrodu Zalesie Doine, |. 20te XX w.
(ob. dzielnica Piaseczna, pow. piaseczynski)’. Tre$¢ zawiadomienia uszczegotowiono zatgcznikiem graficznym
zawierajgcym oznaczenie granic obszaru objetego postepowaniem (zat. nr 1). Przedmiot i potencjainy zakres
ochrony konserwatorskiej, przyjete w oparciu o art. 3 pkt. 1 oraz art. 3 pkt. 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
(definicja legalna zabytku oraz ukiadu urbanistycznego), okreslono na zatgczniku nr 2 i 3.

MWKZ podkresla, iz rozpatrujac zakres prawnej ochrony opart sie na posiadanej dokumentagji studiainej
przygotowanym przez mgr Ewe Poptawskg-Bukato ,Historia, rozwdj przestrzenny i wyznaczenie granic ochrony
konserwatorskiej miasta —ogrodu Zalesie Dolne, Zalesinka i Gotkowa Letniska” (Regionalny Os$rodek Badan i
Dokumentacji Zabytkow, Warszawa 2008/2009). Wymienione opracowanie zawiera omowienie uksztaltowania
zabytkowego zatozenia, przygotowane w oparciu o zrodia kartograficzne, oraz liste zabytkowej zabudowy wraz
z dokumentacjg fotograficzng. Studium odnosi sie do obszaru Zalesia Dolnego (dawnego Miasta Las Zalesie,
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Adamoéw Zalesie, Osady Borowka) oraz terendw potozonych na potudnie, na granicy miasta Piaseczna {j.
Zalesinka (d. Wolka Kozadawska Lit. A i B oraz Miasto —-Ogréd Zalesie) i Gotkowa Letnisko, obecnie
zlokalizowanych w pid.- zach. czesci Piaseczna, do ktérego zostaly przytgczone w 1952r. Zasiegiem
terytorialnym obejmujg pierwotne podwarszawskie majatki prywatne, Kilkakrotnie w swej historii dzielone (osiem
parcelacji, poczawszy od k. XIX w przypadku pogranicznej osady Boréwka). Warto tu zaznaczyc¢, cytujgc za
autorka, ze brak nalezytych studiow historycznych i rozpoznania koncepcji planistycznych oraz zabudowy
Zalesia Dolnego zadecydowat o zawezonym zakresie ochrony w przyjetym migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (2003r.), co moze negatywnie wpiynaé na zachowanie wartosci zabytkowych
tej dzielnicy Piaseczna. Za historyczny ukiad przestrzenny podlegajacy ochronie uznano bowiem tylko czes¢
terenu tj. dawne Miasto Las Zalesie. Poza granicami strefy ochrony urbanistycznej znalazly sie pozostate osady
wchodzgace w obreb przedwojennego Zalesia (Adamow Zalesie, Osada Boréwka) oraz przylegajace do nich
Zalesinek i Gotkéw Letnisko.

Historia Zalesia Dolnego siega lat dwudziestych XX w., kiedy to rozpoczeto intensywng parcelacje
zalesionych débr Zalesie Wilanowskie nalezgcych do rodziny Branickich oraz débr Tadeusza Zawadzkiego. W
tym Ciasie, na $wiecie i w Polsce, realizowano juz nowoczesne koncepcje urbanistyczne podmiejskich osiedli
satelitarnych o charakterze miast ogrodoéw (miast-laséw) wyprowadzonych z idei Ebenezera Howarda. Zgodnie z
tg ideg miasto-ogréd potozone bylo w poblizu duzej aglomeracji miejskiej, potgczone z nig komunikacyjnie,
okolone pasem zieleni i przeznaczone dla okreslonej liczby mieszkancow, ktorym zapewniato wiasny dom w
przystepnej cenie. Zalesie zasiedlaly rodziny $redniozamozne, skuszone niskimi cenami dziatek, na ogot
przybyte z pobliskiej Warszawy. Co warte podkreslenia, juz w 1927 roku, w ramach integracji mieszkancow,
zostalo zawigzane Towarzystwo Przyjacidt Miasta Lasu Zalesie zlozone z 0s6b zainteresowanych rozwojem
ekonomicznym, kulturalnym i przestrzennym osiedla.

Bezposrednim impulsem dla realizacji nowych osiedli byta reforma rolna z 1923r. wprowadzajgca
przymusowg parcelacje duzych majatkédw prywatnych wg odgornie okreslonych zasad i przepiséw. Projekt
parcelacji Miasta Lasu Zalesie przygotowat arch. Wiadystaw Gtmath' \(autor parcelacji podwarszawskiej
Magdalenki oraz planu Targowka Kolonii i Grochowa), zas dla Adamowa Jézef Pokrzywnicki. W obszar Miasta
Lasu Zalesie wigczono wéwczas czesé majgtku Woélka Kozadawska (tj. Osada Boréwka, zakupiona przez T.
Zawadzkiego od rodziny Domanskich). Parcelacje oparto o wczesniejszy ukiad drozny (w tym nowo
poprowadzong linie kolejki waskotorowej) z uwzglednieniem warunkéw wodnych i krajobrazowych. Dominuje
geometryczny ukitad ulic prostopadty do szerokiej al. 3 Maja, ziokalizowanej centrainie i poprowadzonej od traktu
z Piaseczna do Gotkowa w kierunku zachodnim. Przediuzeniem al. 3 Maja w kierunku wschodnim, po
przekroczeniu linii kolejki jest al. Kasztanow. Wzdiuz tejze ulicy zaprojektowano skwer miejski pozostawiajgc
zielen lesna, dominujacg w catej miejscowosci. Osrodkiem Zalesia jest Plac Wolnosci, z ktérego wyprowadzono,
po tuku, ulice Ksiecia Jézefa i Traugutta.

Zalozenia kompozycyjne Zalesia Dolnego zakiadaly zachowanie naturalnego krajobrazu i ochrone
$rodowiska naturalnego. Swiadczy o tym nie tylko duza powierzchnia zaprojektowanych dziatek (do 4000 m? i
zachdwanie na nich lasu sosnowo-debowego, ale takze przepisy umieszczone w aktach sprzedazy
nieruchomosci. Okreslone w nich warunki zagospodarowania parceli (w tym wytgcznie funkcje mieszkalne) byly
gwarantami ufrzymania wysokich waloréw klimatycznych na tych terenach. Zastrzezono maksymalny,
dwupietrowy gabaryt zabudowy, zakaz Slepych $cian oraz co najmniej 50% udziat zieleni w obrebie
poszczegoblnych nieruchomosci. Wiekszos¢ domdw powstata w latach trzydziestych XX w. W obrebie

zasadniczej stylistyki tzw. ,dworkowej” kazdy z doméw posiada indywidualny wyraz architektoniczny wynikajgcy
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z preferencji wiasciciela (np. willa przy ul. Anny Jagiellonki 13 zaprojektowana przez arch. K. Sicinskiego, domy
przy ul. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego 10, Moniuszki 7). Cze$¢ domoéw zrealizowano w nowoczesnej stylistyce
umiarkowanego funkcjonalizmu (np. willa ,Runo” przy ul. Debowej 5 wg proj. arch. Borysa von Zinserlinga).
Dotychczas prawng ochrong konserwatorskg z mocy decyzji o wpisie do rejestru zabytkow objete zostaty
budynki zlokalizowane przy: ul. Jodtowej 2 (decyzja z dnia 4 listopada 1987), ul. Anny Jagiellonki 10 (decyzja z
dnia 2 marca 2010), ul. Krélowej Jadwigi 11 (decyzja z dnia 6 listopada 2009).

Zalesie Dolne posiada duze walory naukowe zwigzane z historig realizacji idei miast — ogrodow na
polskim gruncie. Przedmiotowe zatozenie (podobnie jak i wiele innych np. Podkowa Le$na, Komoréw) pokazuje,
ze wizje howardowskie byly w praktyce dowolnie interpretowane przez architektow-planistow, w zaleznoéci od
warunkow lokalnych i biezgcej koniuktury. Elementami, kiére przesgdzajg o koniecznosci objecia w/w osiedla
ochrong prawng jest wysoki stopien zachowania historycznego, miedzywojennego ukiadu przestrzennego oraz
indywidualna interpretacja idei Howarda przeniesiona na grunt polski, realizowana wg wspolnych dla tych
parceiacji zatozen programowych. Miasto Las Zalesie i Adaméw Zalesie (ob. Zalesie Dolne w ramach m.
Piaseczno) zachowaty pierwotne podzialy dziatek i migdzywojenng zabudowe o wartosciach zabytkowych,
majaca znaczenie dia dziedzictwa kulturowego.

Artykut 3 pkt. 12 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nas zabytkami definiuje uktad urbanistyczny, jako

przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajgce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy

zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w
tym sieci ulic lub sieci drdég. Zatem ochrong prawng z mocy niniejszej decyzji objeta jest wskazana przestrzen
historycznie uksztattowana inkorporujaca poszczegodlne zabytki oraz ich wzajemny uktad wzgledem siebie. Obok
koniecznej do zachowania wartosci niematerialnej tj. zatozenia w osiedla —ogrodu wzmozonej ochronie
podlegajg te zabyiki nieruchome wchodzgce w skiad zabytkowego ukiadu, kidre posiadajg samoistng wartoscé

zabytkows.
Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sie

zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow, z urzedu badz
na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego, badz uzytkownika wieczysiego gruntu, na ktérym znajduje sie
zabytek nieruchomy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b w/w ustawy ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na
stan zachowania, zabytki nieruchome bedace uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami
budowlanymi. Z uwagi na zachowane wartosci historyczne, artystyczne i naukowe ukiad urbanistyczny Zalesia
Dolnego odpowiada definicji legalnej zabytku zawartej w art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami, zostaje wpisany niniejszg decyzjg do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego i

Od decyz tfie\stronom, na podstawie art. 127 KPA, odwofanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
ktore nalpZy Ho2 O8] rﬁ,’ot em tutejszego urzedu (na adres: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-013
Warszawpilil Sfa%n {j%’d\gle; hrt. 129 § 2 KPA w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji.
LW ey & .
Niniejsza Iy fd‘gfos? iu w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, na podstawie art. 49 KPA oraz art. 94
ustawy z 2 ,S;' » qohfonie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
{




Zalaczniki:
1. Zatgcznik graficzny z oznaczeniem granic zalozenia i jego otoczenia
2. Pouczenie (wycigg z ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami)

Otrzymuja:

1. P. Jézef Zalewski - Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno, 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
2. P.Jan Dabek - Starosta Powiatu Piaseczynskiego 05-500 Piaseczno, ul. Chyliczkowska 14
3. Stowarzyszenie Mieszkancy Zalesia Dolnego, ul. Stowackiego 1, 05-501 Piaseczno

4x WUQZ ala
0 wiadomosci:

1. Krajowy Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkow, Warszawa, ul. Szwolezerow 9
2. Towarzystwo Przyjaciot Zalesia Dolnego, 05-501 Piaseczno, ul. Jodiowa 5

INFO fel.. 0-22 828 58 05, fax. 826 37 08

I UWAGA NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO UPRAWOMOCNIENIU SIE NINIEJESZEJ DECYZJI.




