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WD.5130.1.4.2013

DECYZJA NR 510/2014

Na podstawie przepisow art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt. 3 i 4, art. 9 ust. 1i 2 oraz 94 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 - ze zm. ), w trybie art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego w zwiazku z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 1960 r. Nr 30,

poz. 168 — ze zm.), w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow

orzeka:
wpisaé do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego zespol budowlany osiedla
robotniczego, wraz z najblizszym otoczeniem, powstaly w latach 1883-1895, polozony w Markach (obreb
geodezyjny 5-03, 5-08), gmina Marki, powiat wotominski. Przedmiotowy zespdl tworzg budynki, oznaczone
nastepujgcymi adresami:
» ul. Barska 2, 4, 6;
e ul. Jasna 5, 7;
« Al. marsz. J. Pitsudskiego 35, 37, 39, 43, 76, 78, 80, 82, 84, 86;
o ul. J. Stowackiego 1, 3;
Integralna czes$¢ niniejszej decyzji stanowi zatacznik graficzny, na ktérym oznaczono kolorem zielonym granice

otoczenia zabytkowego obszaru oraz, kolorem czerwonym, zabytkowe budynki wspéitworzace zabytkowy zespol.

Uzasadnienie

W dniu 26 lutego 2013 r. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow (MWKZ) wszczat z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw nieruchomych zespotu budowlanego osiedla
robotniczego potozonego w Markach wraz z najblizszym otoczeniem. Tresc zawiadomienia uszczegdtowiono
zatgcznikiem graficznym zawierajacym oznaczenie granicy obszaru otoczenia oraz poszczegoinych zabudowan. W dniu
06.05.2013 r. przeprowadzono ogledziny przedmiotowych nieruchomosci z udziatem stron, zakoriczone sporzadzeniem i
podpisaniem protokotu. W trakcie postepowania do tutejszego urzedu wptyneto pismo Burmistrza Miasta Marki (sygn.
WZMK.5130.1.2013 z dnia 07.03.2013 r.) dotyczace przedmiotu sprawy zawierajace uwagi i wnioski, co do objecia
ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow ww. nieruchomosci (vide akta sprawy). Przedmiotowy zespot
budowlany osiedla robotniczego, powstaty przy fabryce Braci Briggsow w Markach, tworzg budynki mieszkalne wtgczone
do wojewodzkiej ewidenciji zabytkow nieruchomych (karta zespotu wykonana w 2012 r.).

Osiedle robotnicze zlokalizowane jest na terenie dawnej osady fabrycznej — po obu stronach dawnej szosy
Radzyminskiej — obecnej Al. marsz. J. Pitsudskiego. Zespot mieszkalny wybudowany zostat dla pracownikow ww. fabryki.
W roku 1883 tereny nalezace wczesniej do spotki udzialowej pod nazwa ,Folwark | cegielnia wojtostwa Marki” zakupili,
pochodzacy z przemystowego miasta Bradford (Wielka Brytania), angielscy przedsigbiorcy — bracia Edward, Alfred i John
Briggs. Dwaj z trzech lokujacych swoje kapitaly w Markach cudzoziemcow byli wiascicielami duzych, reprezentujgcych
branze wiokiennicza zaktadéw. Zaktad w Bradford nalezat do najbardziej liczacych sig, a zarazem najstarszych o$rodkow
owczesnego przemystu wetnianego w Wielkiej Brytanii.

W roku 1884 firma Briggs, Posselt i spotka uruchomita w Markach jedna z najwiekszych i najnowoczesniejszych
wowczas przedzalni wetny w Europie Srodkowo-Wschodniej, produkujaca gtownie na rynek rosyjski. Juz na poczatku




istnienia firmy ze spotki wycofat sie Emest Posselt i firma zmienia nazwe na E. Briggs, Bros & Co. Budowa zaktadu
ruszyta na poczatku 1883 r. Prawdopodobnie zatozyciele wzorowali sie - tak pod wzgledem architektonicznym, jak i
organizacyjnym - na istniejacych juz w Anglii zaktadach. Dostepne Zrodta archiwalne oraz informacje zawarte w prasie na
temat samego projektu, wedlug ktérego postepowaly prace budowlane w Markach, nie wyjasnia nam doktadnie spraw
zwigzanych z jego autorstwem. Przypuszczalnie autorem catego zatozenia, na ktére obok fabryki sktadato si¢ wznoszone
wraz z nig osiedle robotnicze, byt wymieniony przez ,Tygodnik llustrowany” wykonawca planéw Edward Lilpop. Warto w
tym miejscu zaznaczyé, iz byt on znanym wowczas projektantem i budowniczym, autorem licznych realizacji
architektonicznych m.in.: domu K. Schreibera (wraz z J. Dziekonskim) oraz dom Kiersnowskiego w Warszawie, budynku
browaru H. Junga na Woli w Warszawie oraz fabryki Wulkan na warszawskiej Pradze.

Jak zaznaczono powyzej budowa osiedla robotniczego realizowana byfta rownolegle z fabrykg. Osig uktadu
przestrzennego zespotu stanowita wspomniana wyzej szosa Radzymiriska. Po obu jej stronach wzniesiono murowane
domy, o zroznicowanej kubaturze, z nietynkowanej ceglty czerwonej, pochodzacej z lokalnych cegielni. Osiedle powstato
prawdopodobnie w dwéch etapach. W pierwszej fazie — przypadajgcej na lata 1883-84 - wzniesiono zespot pigtnastu
identycznych, piecioosiowych, pietrowych i podpiwniczonych budynkéw zlokalizowanych po obu stronach szosy
Radzyminskiej - 6 po stronie péinocnej i 9 po stronie potudniowej. Drugi etap budowy osiedla rozpoczat sie po 1886 r.,
kiedy to wtasciciele przedzalni nabyli od miasta grunt dawnej cegielni. Rozpoczeto woéwczas zabudowe terenu w kierunku
wschodnim tj. pasa miedzy fabryka a istniejacymi juz budynkami mieszkalnymi. Wzniesiono wtenczas budynki parterowe,
niepodpiwniczone, o 1/3 diuzsze od domow pietrowych. Czes¢ z nich zostata zwrécona frontem do szosy (budynki
zlokalizowane na wschod od niej), czes¢ zas prostopadle do drogi (po stronie zachodniej). Wszystkie prace przy osiedlu
zostaty zakonczone przed 1895 r.

Budynki pietrowe miescity dwanascie mieszkan, zas parterowe od kilkunastu do dwudziestu kilku. Do budynkow
wchodzito sie przez dwie klatki schodowe umieszczone centralnie, od frontu i od podwdrza. Do dwédch mieszkan
prowadzity drzwi znajdujace sie w $cianie szczytowe] budynku. W kazdym z doméw zamieszkiwato ok. 12 rodzin. Mialy
one do dyspozycji mieszkania dwuizbowe (pokdj z kuchnig), a nawet z matg alkowa, albo jednoizbowe. Najmniejsze
lokale byty o potowe mniejsze od dwuizbowych. Nieliczne mieszkania zaprojektowano jako trzyizbowe.

Nie wszystkie parterowe budynki mialy piwnice. Tam gdzie ich nie byto lokatorzy dobudowywali komaorki
gospodarcze. Kilka przybudéwek, z ktorych drzwi prowadzily z ulicy do wnetrza domow urozmaicato stosunkowo
monotonne bryly budynkéw. Na podworkach osiedla znajdowaty sie zbiorowe ubikacje, poniewaz osiedle nie miato
systemu kanalizacji ani wodociggu. Woda pochodzita z zainstalowanych na podworzach osiedla recznych pomp.
Elektryfikacja osiedla nastgpita dopiero w latach 30-tych XX w. Nalezy podkresli¢, iz wedlug informacji podanych przez
gazete ,Kurier Warszawski” kazdemu z robotnikow przedzalni mareckiej miat zosta¢ przyznany niewielki przydziat
gruntéw, nie sprecyzowano jednak jakiej wielkosci i czy chodzito o grunt lezgcy tuz przy fabryce czy tez w innym miejscu.

Obecnie na przedmiotowy zespét sktada sie 17 obiektow z czego 15 to domy mieszkalne wzniesione wedtug
jednolitego, powtarzalnego projektu. Dom potozony przy Al. marsz. J. Pilsudskiego 86 powstat rowniez wedtug
powtarzalnego modutu z tg tylko réznica, ze byt to modut domu parterowego. Indywidualne rozwigzanie projektowa
otrzymat natomiast budynek zlokalizowany przy Al. marsz. J. Pitsudskiego 43. Caly zespdt zlokalizowano w luznej
zabudowie, w kwartale ograniczonym ulicami: |. Paderewskiego (od pin), Jasng (od wsch.), J. Stowackiego i Barska (od
ptd.) i P. Skargi (od zach.). Budynki mieszkalne przy ul. Barskiej 2, 4, 6, Al. marsz. J. Pitsudskiego 35, 37, 39
rozmieszczono szeregowo w dwoch rzedach po trzy obiekty (zachodnia str. Al. marsz. J. Pitsudskiego). Budynki przy Al.
marsz. J. Pitsudskiego 76, 78, 80, 82, 84; przy ul. Jasnej 5, 7 oraz przy ul. J. Stowackiego 1, 3 - rozmieszczono
szeregowo w trzech rzedach po trzy obiekty (po wschodniej stronie Alei marsz. J. Pitsudskiego). Na pétnoc od osiedla
zlokalizowano, po wschodniej stronie szosy, dom pod adresem Al. marsz. J. Pitsudskiego 86, usytuowany frontem do
ulicy oraz po zachodniej stronie przy Al. marsz. J. Pitsudskiego 43, szczytem do drogii. Teren wokét budynkéw pozostat
nieogrodzony.

Powtarzalne domy robotnicze zatozono na regularnym rzucie wydtuzonego prostokata z niewielkimi gankami w
szczytach oraz pseudoryzalitami klatki schodowej w osi budynku. Dwukondygnacyjng, podpiwniczong bryte budynku, z

nieuzytkowym poddaszem, nakryto niskim, dwuspadowym dachem pokrytym papg. Dostep do budynku zapewniajg



cztery wejscia zlokalizowane symetrycznie w szczytach budynku oraz w $rodkowej osi elewacji. Komunikacje pomigdzy
kondygnacjami zapewniajg dwie klatki schodowe zlokalizowane w osi budynku.

Piecioosiowa, symetryczng elewacje o skromnym wystroju architektonicznym, zakomponowano wedtug rytmu
powtarzajgcych sie elementow. Wyrazny podziat pionowy i poziomy zaakcentowano poprzez wysuniete poza lico muru
pasy cegiet o formie ptaskich lizen oraz gzymsy kordonowe i koronujgce. W $rodkowej osi ulokowano wspomniane
powyzej pseudoryzality, wyrdzniajace klatki schodowe zwieniczone tréjkgtnym szczycikiem przykrytym dwuspadowym
daszkiem. Otwory okienne i drzwiowe zaznaczono nadokiennikami w formie ceglanego tuku odcinkowego z kluczem.
Dodatkowym akcentem dekoracyjnym elewaciji sg umieszczone w szczytach budynku oraz w pseudoryzalitach okrggte
otwory ujete ozdobng opaska.

Ceglane elewacje budynkéw zachowaty sie w obiektach przy ul. Barskiej 2 i 4, ul. Jasnej 5, i 7, ul. J.
Stowackiego 1 i 3 oraz Al. marsz. J. Pitsudskiego 82. Natomiast w pozostatych budynkach - wtérnie otynkowanych,
ceglany detal architektoniczny odtworzono w tynku w nieco uproszczony, wyrézniajac tylko ich zarys, sposob. W
budynkach zachowaty sie klatki schodowe z drewnianymi, profilowanymi tralkami oraz pochwytami. Na uwage zastuguje
czesciowo ocalata oryginalna stolarka okienna oraz drzwiowa wraz z mechanizmami. Wnetrza lokali mieszkalnych ulegly
wtornym przeksztatceniom, zaadaptowano je do potrzeb mieszkancow.

Dom pod adresem Pitsudskiego 43 zlokalizowany po zachodniej stronie d. szosy Radzyminskiej, na pétnoc od
kompleksu budynkow pietrowych, zwrécony prostopadie do ulicy, utrzymany jest w tej samej stylistyce, co cato$¢ zespotu
mieszkaniowego, jednakze jest wyzszy od pozostalych o uzytkowe poddasze. Dziesigcioosiowy budynek
najprawdopodobniej peinit funkcje domu z pokojami do wynajecia. Analogiczny wystroj elewacji posiada jedyny
zachowany w przedmiotowym zespole parterowy budynek potozony przy Al. marsz. J. Pitsudskiego 86. Otynkowane
elewacje, o niesymetrycznym rozstawieniu dziewigtnastu osi, zawierajg niewielkie ganki wejsciowe nakryte
dwuspadowymi daszkami.

Osiedle robotnicze, bedace obecnie pozostatoscig po przedzalni welny czesankowej, dziatajacej w Markach od
pierwszej pot. lat 80-tych XIX w. az do 1939 r., stanowi - z racji stopnia zachowania autentycznej substancji zabytkowej —
cenny przykiad osiedla robotniczego. Zachowany zespét budynkéw jest nie tylko $wiadectwem rozwoju przemystu w
Krolestwie Polskim, jednoczesnie obrazuje warunki w jakich zyli pracownicy przedzalni mareckiej. Nalezy bowiem
pamietac, ze jak na owe czasy domy robotnicze w Markach, dajace dach nad gtowg kilkuset pracownikom fabryki, zostato
zaprojekiowane w stosunkowo wysokim owczesnie standardzie. Mozliwos¢ skorzystania z tych lepszych warunkow zycia,
jakie umozliwiato wybudowane przez wiascicieli przedzalni osiedle przyfabryczne, stanowito dla robotnikéw swego
rodzaju awans socjalny. Konsekwentnie zrealizowano koncepcje wzniesienia na przyfabrycznym terenie szeregami
usytuowanych, w rownych odstepach, niewielkich, wielorodzinnych doméw murowanych. Zadbano przy tym o separacje
zabudowy mieszkaniowej od przemystowej, zabezpieczajac tym samym lokatorow przed nadmierng emisjg
zanieczyszczen. W realizowanym kompleksie fabrycznym w Markach wyraznie wida¢ pewne wptywy postepowego
projektowania przemystowego, wzorowanego zaréwno na angielskich osiedlach robotniczych jak réwniez, cho¢ w
znacznie mniejszej skali, na Zzyrardowskim i todzkim - w ich zasadniczych koncepcjach. Przedmiotowe obiekty
zaprojektowane w charakterystyczny i typowy dla przyfabrycznych doméw robotniczych XIX i pocz. XX w. sposob,
rozwigzania materialowe oraz architektoniczne, a takze oszczedny wystréj nietynkowanych, ceglanych elewacji,
dostosowano do funkcji obiektu oraz statusu spotecznego ich uzytkownikow.

Opracowanie kompleksowego projektu dla calego zespotu pozwolito na nadanie jednolitej stylistyki catego
zespotu. Powstanie prostej i powtarzalnej formy zabudowy czytelnie rysuje sie w przestrzeni dzisiejszych Marek,
stanowiac integralng czes¢ wspoiczesnego miasta. Uformowane kwartaly zabudowy z wewnetrznymi podworkami
$wiadczg o dyscyplinie w usytuowaniu catego zespotu, za$ jego zachowany ukfad stanowi $wiadectwo dobrej realizacji
funkcjonalno-przestrzennej przemystowego osrodka. Domy wielorodzinne powstate wokoét fabryki stanowig Swiadectwo
istnienia na tym terenie duzego, a zarazem jednego z najnowoczesniejszych w tamtym czasie zaktadow widkienniczych.

Obecnie budynki wymagajg przeprowadzenia kompleksowych robét remontowych oraz prac konserwatorskich.
Jednakze mimo widocznych $ladéw zuzycia materiatowego, wiekszos¢ obiektow zachowata swoj pierwotny charakter i
prezentuje czytelne wartosci typologiczne. Budynki do dzi$ posiadajg spojnie stylistycznie opracowanie ceglanych

elewaciji, nadal czytelne pomimo wtérnego otynkowania czesci z nich.



Zespot budowlany jest predysponowany do wpisu do rejestru zabytkéw ze wzgledu na istotne wartosci naukowe
i historyczne - przedstawione powyzej. Jak zaznaczono, przedmiotowe osiedle stanowi materialny $lad historii Marek
zwigzany z dziatalno$cia zatozonej tam, przez angielskich przedsigbiorcow, fabryki.

W celu ochrony wartoéci widokowych zespotu oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow
zewnetrznych — zgodnie z definicja otoczenia zawartg w art. 3 pkt 15 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
- MWKZ ustala strefe otoczenia przedmiotowego zabytku. Ze wzgledu na skale zabudowy przedmiotowego osiedla —
zwlaszcza w odniesieniu do sasiadujgcej zabudowy — niezbedne jest stworzenie wokét niego przestrzeni zapewniajacej
odpowiednig ekspozycje. Ustalenie strefy otoczenia w wyznaczonej granicy gwarantuje jednoznaczne i precyzyjne
okreslenie zakresu ochrony konserwatorskiej.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sie zabytek
nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow, z urzedu badz na wniosek
wiasciciela zabytku nieruchomego, badz uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym znajduje sig zabytek nieruchomy.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b w/w ustawy ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki
nieruchome bedace ukiadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi. Artykut 3 pkt. 13 okresla
definicie legalng zabytkowego zespotu budowlanego, ktérym jest powiazana przestrzennie grupa budynkow
wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczna, styl, zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z
wydarzeniami historycznymi. W mysl art. 9 ust. 2 — w trybie okreslonym przez ust. 1 wyzej przytoczonego artykutu — do
rejestru moze by¢ wpisane otoczenie zabytku wpisanego do rejestru.

Z uwagi na zachowane wartosci historyczne i naukowe zespdt budowlany osiedla robotniczego w Markach
odpowiada definicji legalnej zabytku zawartej w art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami -
mowiacej, iz zabytek to nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci i zespoly, bedace dzietem cziowieka lub zwigzane z
jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badZz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartoé¢ historyczna, artystyczng lub naukows - i zostaje wpisany niniejszg
decyzjg do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego i podlega, wraz z terenem otoczenia, ochronie
prawnej.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 K.p.a, odwofanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, ktére nalezy zfozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w
Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20)-2godnie z art. 129 § 2 K.p.a w terminie 14 dni od dorgczenia przedmiotowej
decyzji. W my$l art. 130 § 2 K.p.a wniesienie gd\«’@éhia" wferminie wstrzymuje wykonanie decyz;ji.

Jednoczesnie MWKZ informuje, iz m‘niejs;{l ¢yzja podlega.ogioszeniu w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,

na podstawie art. 49 K.p.a oraz art. 94 us@yé nie z. by‘t!(éﬁ\i opiece nad zabytkami.
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Zataczniki:

1. zatgcznik graficzny

2. pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkow

Otrzymuia:

1. Urzad Miasta Marki, Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 95, 05-270 Marki
x WUOZ a/a (LMW) (nr rej, teczka obiektu, NID)

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatu Wotominskiego, ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin

KONTAKT:022 44 30 400
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arszane -

\Z 4983
Obiekty wpisane do rejestru zabytk W,

QW,« .‘,\-\\' SR T
VIAZOWIBCKT WOTEWODZKI Rafal Nadoiny
KONSE R ZABYTKOW o
Granica otoczenia ul. Nowy ¢ ‘ 3

tel. 22 44 30 40X

Zatacznik graficzny do decyzji MWKZ nr 51012014‘?&“@:’%52%33]3 2014 r. wpisujacej do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego zespot budowlany osiedla robotniczego, wraz z najblizszym
otoczeniem, potozony w Markach (obreb geodezyjny 5-03, 5-08, gmina Marki, powiat wolominski);

Przedmiotowy zespét tworza budynki, oznaczone nastepujacymi adresami:
« ul. Barska 2, 4, 6;

«ul.Jasna5,7;

- Al. marsz. J. Pitsudskiego 35, 37, 39, 43, 76, 78, 80, 82, 84, 86;
« ul. J. Stowackiego 1, 3;




