MAZOWIECKI
WOJEWODZKI
KONSERWATOR
ZABYTKOW

Warszawa, dnia 2 7 06 20‘7 roku

WD.5130.1.4.2016
DECYZJA NR /6 12017

Na podstawie przepiséw art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 3 i 4, art. 3 pkt 1 2, 12 13, art. 9 ust. 1 i 2 oraz 94 ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 ze zm. ), w trybie art.
104 w zwigzku z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 1960 r. Nr 30, poz. 168 — ze zm.), w wyniku
postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu w zwigzku z wnioskiem organizacji spotecznej —
Stowarzyszenia ,Forum Rozwoju Warszawy”
Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
orzeka:

wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoédztwa mazowieckiego ukiad urbanistyczny i zespot
budowlany Osiedla Postéw i Senatoréw Polskiej Partii Socjalistycznej, zwanego réwniez Kolonig Praussa,
powstaly w latach 1925-1927, potozony w Warszawie, w dzielnicy Praga-Potudnie, wraz z terenem otoczenia.

=  ww. uklad urbanistyczny tworzg nastepujgce dziatki z obrebu 3-04-10: 3, 138, 5,7, 9, 11 12, 13, 14, 15, 10, 8, 6,
4,16, 17 19, 21 23, 25, 26/1, 26/2, 26/3, 27/1, 27/2, 27/3, 24, 22, 20, 18, 28, 29, 31/1, 31/2, 33/1 33/2, 30, 144,
34/1, 50, 51, 52, 53, czesc¢ dziatki 40 oraz czesci dziatek 1, 2, 107 i 57 (do granicy jezdni)

=  otoczenie zabytku obejmuje nastepujace dziatki z obrebu 3-04-10: 36, 37 35, 39, 38/1, 38/2, 38/3, 141 142, 143,
55, 54, 147 146, 145, 139, 140, 48/2, 48/3, 49, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 oraz cze$¢ dziatki 40 i czesci dziatek
ulicznych: 2, 107, 57 (do granicy jezdni)

= integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zatacznik graficzny (zatacznik nr 1), na ktérym kolorem zielonym
oznaczono granice zabytkowego obszaru (uktadu urbanistycznego i obszaru wystepowania zespotu
budowlanego) oraz kolorem czerwonym zabytkowe budynki wspoéttworzace zesp6t budowlany. Kolorem
niebieskim oznaczono otoczenie zabytkowego obszaru.

=  budynki tworzace zesp6t budowlany zostaty wyszczegoélnione w spisie (zatacznik nr 2).

Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 13 pazdziernika 2016 roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow (MWKZ)
wszczat postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Osiedla
Postéw i Senatorow Polskiej Partii Socjalistycznej, powstatego w latach 1925-1927 Z wnioskiem o powyzsze zwrocito sie
Stowarzyszenie ,Forum Rozwoju Warszawy” (pismo z dnia 4 maja 2016 roku). Zasieg obszaru wskazanego do objecia
ochrong wytyczono w oparciu o czytelne w terenie granice tj. czworobok ograniczony przebiegiem ulic: Szaseréw,
Chtopickiego, Boremlowskiej i Zétkiewskiego. Zarazem uktad urbanistyczny Osiedla PPS wraz z zespotem budowlanym
ujeto w tym ksztaicie w gminnej ewidencji zabytkébw Miasta Stotecznego Warszawy. Ponadto zespét urbanistyczno-
architektoniczny dawnej Kolonii Postéw i Senatoréow PPS wigczono w 2016 roku do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zas
w uznaniu wartosci historycznych i z uwagi na szczegdlny walor autentyzmu w ewidencji tej ujeto réwniez dom
Kazimierza Puzaka, potozony przy ul. Byczynskiej 1.

Osiedle powstato na gruntach grochowskich, stanowigcych wéwczas teren niemal zupetnie niezurbanizowany
i stanowito poczatkowo ekskluzywng enklawe zabudowy willowej w obrebie ksztattujgcej sie dopiero dzielnicy. Byta to
inwestycja Spétdzielni Mieszkaniowej ,Domy Spétdzielcze” zatozonej w 1923 roku, zrzeszajgcej cztonkéw Polskiej Partii
Socjalistycznej. Teren pod przyszte osiedle, zakupiony w 1925 roku od przedsiebiorcy budowlanego Jana taskiego,
obejmowat tgcznie 28 dziatek zlokalizowanych w obrebie 4 blokéw mieszkalnych, po dwa rzedy parceli na kazdym, przy
czym Spoétdzielnia dysponowata jedynie czescig dziatek w dwoch kwartatach wschodnich. Witold Matuszewski, architekt



zwigzany z PPS opracowat plan zatozenia i projekty doméw, za$ prace budowlane przeprowadzito Warszawskie
Przedsiebiorstwo Budowlane S.A. Budowa osiedla trwata od jesieni 1925 roku do jesieni roku 1927

Osiedle willowe wkomponowano w regularng siatke ww. ulic zewnetrznych, pomiedzy ktérymi wytyczono trzy
ulice wewnetrzne: Byczynska, Ptowce oraz Lubieszowska. Ulica Plowce, jako o$ zatozenia zyskata charakter alei
obsadzonej szpalerami drzew z obustronnie usytuowanymi szerokimi pasami trawnikéw. Pierwszy plan sytuacyjny kolonii
przewidywat jednolitg zabudowe ztozong niemal wytgcznie z doméw jednorodzinnych i bliznich o zmiennym rytmie. Miata
ona w cato$ci wypetni¢ dwa kwartaty zachodnie (Chtopickiego-Byczynska-Ptowce), gdzie tgcznie przewidziano 16 doméw.
Natomiast w dwu segmentach wschodniej czeéci zatozenia (Plowce-Lubieszowska-Zotkiewskiego), tak rozplanowany
obszar zabudowy zredukowano do 8 posesji, przy czym w ostatnim bloku zabudowy przewidziano budowe tylko dwéch
pietrowych domoéw wielorodzinnych. W drugim, ostatecznie zrealizowanym projekcie Witold Matuszewski zmienit
koncepcje osiedla. Nowy plan zaktadat naprzemienny uktad domoéw indywidualnych i doméw blizniaczych i rezygnacije
z obiektéw wielorodzinnych, przy jednoczesnym rozgeszczeniu zabudowy (w kazdej pierzei wyeliminowano jedng
jednostke mieszkalng), bez utraty waloréw regularnej kompozycji. Analogicznie jak w pierwotnej wersji, od zachodu ukfad
zachowuje w petni regularny charakter z 12 domami, rozmieszczonymi po szes¢ w kazdym kwartale — z jednakowg liczbg
domow wolnostojacych i bliznich. Fragmentaryczne zagospodarowanie kwartatow wschodnich wymusito zaktécenie rytmu
kompozycji. Cztery zamiast sze$ciu doméw wzniesiono w segmencie Plowce-Lubieszowska, przy zachowaniu wyzej
scharakteryzowanego schematu i jedynie trzy w ostatnim kwartale, na posesjach zajmujgcych jego centralng cze$¢. Tutaj
wyjatkowo sasiadujg ze sobg dwa domy indywidualne od parzystej strony ul. Lubieszowskiej, zatozenie za$ domyka jeden
dom dwusegmentowy przy ul. Zétkiewskiego.

Zespdt architektoniczny Kolonii Praussa sktadajgcy sie ogotem z 10 doméw indywidualnych i 9 ,blizniakow”
zrealizowano w jednolitej stylistyce, w tzw. ,stylu dworkowym” odwotujacym si¢ do tradycyjnych form polskich siedzib
ziemianskich. Zarazem projekty doméw oparto na pojedynczym budynku mieszkalnym jako jednostce wzorcowej, z ktérej
wywiedziono cztery typu obiektéw. W zespole dominuja naprzemiennie rozmieszczone domy typu A — pojedyncze,
ustawione kalenicowo wzgledem ulicy (tgcznie 8 obiektow) oraz domy typu 2B — ,blizniaki” skomponowane z dwéch
domoéw pojedynczych w uktadzie szczytowym (takze 8 obiektow). Zabudowe uzupetniajg dwa warianty wyzej opisanych
typ B oraz dom blizni typu 2A o brylach ,obréconych” o 90 stopni wzgledem ulicy oraz o nieznacznie zmodyfikowanym
rozwigzaniu fasad, wystepujgce jedynie w dwu skrajnych liniach zabudowy (Lubieszowska-Chtopickiego). Ujednolicona
koncepcja architektoniczna przewidywata domy o wyréwnanym gabarycie, symetrycznych, zwartych brytach oraz
o skromnym programie uzytkowym. Byly to jednopietrowe obiekty z mieszkalnym poddaszem, czesciowo podpiwniczone,
kryte dachem naczétkowym wykoriczonym dachéwka ceramiczna, pierwotnie karpiowka uktadang w koronke. Elewacje
wyposazono w bogato profilowane gzymsy, w fazie realizacji zrezygnowano jedynie z detalu architektonicznego w postaci
dekoracyjnych obramien ujmujacych strefe wejscia. Charakterystyczny motyw doméw wolnostojgcych w uktadzie
kalenicowym, stanowi obramowany pilastrami i zwienczony tréjkatnym szczytem centralny ryzalit z gtéwnym wejsciem
i balkonem, ktéremu odpowiada facjatka w przeciwlegtej elewacji. W domach typu 2A, frontowy ryzalit cofnigto
w kondygnacji poddasza redukujgc go do wystawki poprzedzonej tarasem w miejsce balkonu. Z kolei w budynkach
ustawionych szczytowo, balkony réwniez osadzono w elewacjach frontowych, za$ facjatke otrzymata na osi elewacja
boczna. W otworach zamknietych pétkolistym nad$wietlem osadzono jednoskrzydiowe drzwi wejSciowe, pierwotnie
ramowo ptycinowe lub opierzone deseczkami uktadanymi koncentrycznie w romby. Z kolei zestaw stolarki okiennej,
pierwotnie skrzynkowej lub oscieznicowej, tworzg wielokwaterowe okna dwu i trojskrzydiowe w tym balkonowe,
i waskie okienka kuchni i przedsionka. Program uzytkowy wnetrz obejmowat: na parterze niewielki hol i cztery
pomieszczenia (w tym salon z wyj$ciem na niewielki taras i kuchnie z osobnym wejsciem) oraz w zaleznosci od typu
obiektu trzy lub cztery pokoje i tazienke zlokalizowane na poddaszu. Dyspozycja wnetrz na przestrzeni lat ulegta w wielu
domach modyfikacjom. Mimo przyjetej unifikacji rozwigzan dopuszczano waski margines indywidualnych przeksztatcen

np. w zakresie uktadu pomieszczen lub w sposobie rozwigzania balkonéw.



Ulice pierwotnie wybrukowano tzw. ,kocimi tbami” (niewielki fragment oryginalnej nawierzchni odstoniety przy
ul. Byczynskiej), obsadzono drzewami, gtéwnie topolami i o$wietlono latarniami ,pastoratkami” wz. 1928, z ktérych do
dzi$ zachowato sie kilka oryginalnych przyktadéw przy ulicach Byczynskiej i Plowce, wpisanych do rejestru zabytkow
ruchomych (pod nr rejestru B-287).

Tak uksztattowane osiedle zamieszkiwali cztonkowie Polskiej Partii Socjalistycznej, stanowigcej jedng
z wiodgcych sit na arenie politycznej || Rzeczypospolitej, reprezentujacej interesy klasy robotniczej, wspierajacej rozwdj
praw pracowniczych, ruch zwigzkowy i spoétdzielczy. Partie ostatecznie rozwigzano w 1948 roku, z chwilg powstania
PZPR, po ponad 50 latach dziatalnosci. Z jej szeregéw wywodzito si¢ liczne grono postéw i senatoréw Il RP, wsréd nich
kilku byto mieszkaricami przedmiotowego osiedla, stad jego zwyczajowa nazwa. Réwnolegle funkcjonujgcg nazwe zespot
zawdziecza osobie zmartego w 1925 roku Ksawerego Franciszka Praussa, dziatacza PPS, ministra do spraw oswiaty
w rzgdzie Jedrzeja Moraczewskiego, tworcy systemu szkolnictwa w odrodzonej Polsce. Mieszkato tu wielu zastuzonych
i prominentnych dziataczy partii, w tym liderzy ugrupowania. Jednym z nich byt Kazimierz Puzak, poset na Sejm
Ustawodawczy i Sejm RP trzech kadencji, sekretarz generalny i skarbnik PPS, zas w czasie wojny wspoéttwérca
i sekretarz konspiracyjnej organizacji "Wolno$¢, Réwnos¢, Niepodlegtos¢" oraz komendant gtéwny Gwardii Ludowej
WRN, a nastepnie przewodniczacy Rady Jednosci Narodowej. Po wojnie znalazt sie wéréd przywodcoéw socjalistycznych
przesladowanych przez komunistyczne witadze - skazany w procesie moskiewskim w 1945 roku, a nastepnie w procesie
bytych przywédcéw PPS-WRN zmart w 1950 roku w wigzieniu. Osobe Kazimierza Puzaka upamigtniono tablicg na
elewacji jego domu przy ul. Byczyriskiej 1. Przy ul. Plowce 8 mieszkat Tomasz Arciszewski, poset na Sejm trzech
kadencji, przewodniczacy Centralnego Komitetu Wykonawczego PPS, a nastepnie przewodniczacy PPS-WRN,
w Londynie mianowany nastgpcg prezydenta RP i premierem Rzadu RP na uchodzstwie. Z kolei w domu przy ul.
Chiopickiego 16 mieszkat Antoni Paczek, dziatacz socjalistyczny i zwigzkowy, poset na Sejm w latach 1919-1935
i prezydent miasta Lublina w latach 1927-1929, zas pod adresem Ptowce 6 Roman Kutytowski, dziatacz emigracyjny, od
1932 roku dyrektor zarzadu Linii Transatlantyckiej Gdynia-Ameryka w Stanach Zjednoczonych i Kanadzie. Sposrod
innych znanych postaci wymieni¢ mozna dziatacza organizacji Bojowej PPS Piotra Jagodzinskiego, wtasciciela domu przy
ul. Chiopickiego 10 znanego z udzialu w zamachu na Generata Gubernatora Skaltona, aresztowanego pod
sfingowanymi zarzutami przygotowania zamachu na marszatka Pitsudskiego w 1931 roku. W domu przy ul. Byczynskiej 3
mieszkata Anna Szemiothowa, kustosz Gabinetu Numizmatycznego Muzeum Narodowego, ktéra podczas wojny
ukrywata na terenie nieruchomosci cenny zbiér monet i medali ze zbiorow muzealnych. Wéréd mieszkancéw kolonii
znalezli sie takze inz. Stanistaw Siedlecki, senator RP (ul. Chtopickiego 14) oraz senator Stefan Boguszewski i Helena
Boguszewska, znana pisarka nurtu realizmu spotecznego (ul. Lubieszowska 7). Nalezy rowniez wspomnie¢ o rodzicach
Jana Zachwatowicza mieszkajgcych pod adresem Byczyriska 5.

Podkreslenia wymaga fakt, iz uktad urbanistyczny osiedla z rytmiczng kompozycjg przestrzenng wpisang
w nieprzeksztatcone podzialy parcelacyjne i regularng siatke ulic stanowi do dzi$ czytelng cato$¢. Zachowaly sie
wszystkie budynki powstate w ramach przedmiotowego zespotu, zdecydowana wiekszo$¢ bez znaczacego uszczerbku na
wyrazie architektonicznym. Jeszcze przed wojng kilka doméw rozbudowano, wprowadzajgc niewielkie kubaturowo
komponenty: dom przy ul. Ptowce 1 zyskat boczny aneks z tarasem (1931 rok) oraz tylng przybudéwke mieszkalng (1937
rok) zas dom przy ul. Byczynskiej 5 - wieloboczny ryzalit od frontu. Analogicznie, domy przy ul. Byczynskiej 8
i Lubieszowskiej 8 — otrzymaly proste ryzality frontowe, jednak prawdopodobnie juz powojenne. W pdézniejszych latach
budynki w przewazajgcej czesci uniknety znacznych ingerencji w bryte, mogacych mie¢ wplyw na percepcje zespotu
wzdtuz traktow ulicznych. Tylko jeden obiekt — dom przy ul. Byczyriskiej 3 - rozbudowano po 1994 r. wzdtuz ulicy o aneks
z kolumnowym gankiem, potaczony z garazem usytuowanym w linii ulicy, co, mimo utrzymania stylistyki zastanej
architektury, w sposéb znaczacy zaburzylo rytm kompozycji urbanistycznej. W nielicznych obiektach zmodyfikowano
geometrie i wyglad dachu wprowadzajgc wtérne nadbudowy, boczne wystawki a takze niewielkie facjatki (np. ul. Ptowce
3/5, Byczyniska 8, Zotkiewskiego 31/33). Wiele budynkéw zyskato takze wtérne przybudéwki oraz zintegrowane z brylg
domu garaze, najczesciej niewidoczne od frontu, tylko w nielicznych przypadkach zaktocajgce proste sylwety domoéw

3



(np. ul. Plowce 7). Ponadto na wigkszosci posesji na przestrzeni lat pojawity sie wolnostojace obiekty garazowe bgdz
gospodarcze, zwykle usytuowane w gtebi ogrodéw i nie zaburzajgce znaczaco fadu przestrzennego.

Pojedyncze domy czesciowo zachowaty dawng stolarke okienng, drzwi wejsciowe, a takze relikty oryginalnej
dachowki karpidwki. Przyktady pierwotnych komponentoéw odnalezé mozna w domach przy ul. Byczynskiej 1 Plowce 1
i 8, czy Chiopickiego 14. Wigkszo$¢ obiektow zachowata takze przedwojenne balustrady balkonéw — gtéwnie pretowe
z kwietnikami bgdz warianty ozdobne widoczne np. przy ul. Byczynrskiej 1 i Plowce 7 Walor autentyzmu podnoszg
dodatkowo relikty dawnych oznaczen adresowych w postaci latarenek i tabliczek. Ponadto w licznych domach przetrwaty
oryginalne elementy wystroju i wyposazenia (drewniane schody zabiegowe, parkiety, stolarka drzwiowa, piece kaflowe).
Przewazajgca cze$¢ budynkdw byla na przestrzeni lat starannie remontowana z poszanowaniem dawnej formy
i pierwotnych rozwigzan materiatowych kluczowych dla wizualnego odbioru osiedla jako historycznej catosci, zachowujgc
bryte, ceramiczne wykonczenie dachu oraz niezmieniony uktad otworéw drzwiowych i okiennych z podziatami stolarki
odtwarzajgcymi stan pierwotny, bgadz bliskimi oryginalnym rozwigzaniom. Niewatpliwie ujemnie na estetyke zespotu i jego
jednolity wyraz architektoniczny wptywa widoczne w wielu obiektach zastosowanie nowej stolarki z uproszczeniem
podziatbw pdél okiennych, obecno$¢ wspoiczesnych okien potaciowych, wykonczenie dachéw blachg badz
blachodachéwka, a takze ocieplenie elewaciji zacierajgce rysunek profilowanych gzymséw, ahistorycze formy balustrad,
jak réwniez jaskrawe réznice w kolorystyce elewacji, zwtaszcza w przypadku domoéw bliznich.

Istotny walor Kolonii Praussa stanowi okoliczno$¢, iz jest to kompletny i mimo wyzej zarysowanych,
nieuniknionych zmian wcigz w minimalnym stopniu przeksztatcony zespét zabudowy willowej z okresu miedzywojennego,
zunifikowanej pod wzgledem architektoniczno-stylistycznym i wpisanej w $cisle geometryczng osnowe, realizujgcy
w swych zatozeniach egalitarny model osiedla mieszkalnego. Cechy te oraz skromna skala zatozenia ztozonego
z zaledwie 28 doméw, odrézniajg przedmiotowe osiedle od podobnych w charakterze kolonii willowych z tego okresu,
ktére, mimo iz utrzymane w analogicznej stylistyce, zwykle rozplanowane i ksztattowane byly swobodniej, zas zabudowa
zyskiwata zindywidualizowane oblicze. O wartosciach artystycznych uktadu urbanistycznego Osiedla Postéw i Senatoréw
PPS decyduje jako$¢ kompozycji przestrzennej z rytmicznie rozmieszczonymi domami. Malowniczy i kameralny charakter
zatozenie zawdzigcza niewielkiej skali zabudowy, harmonijnie wtopionej w otaczajacy zielern ogrodéw, zas walory
architektury uwidaczniajg si¢ w dobrych proporcjach doméw, podkreslonych wydatnymi potaciami dachéw, rysunkiem
profilowanych gzymséw i przejrzystg artykulacjg elewacji. Kolonia Praussa posiada ponadto warto$é naukowg jako
przyktad urbanistycznej koncepcji niewielkiego osiedla spétdzielczego z okresu lat dwudziestych, zas forma budynkéw
stanowi jedng z wielu realizacji stylu dworkowego, ktéry zdominowat drobne budownictwo mieszkalne pierwszej czesci
dwudziestolecia migdzywojennego. Zarazem nalezy dodac, iz osiedle stanowi materialny dokument poczatkéw rozwoju
urbanistycznego Grochowa. Ponadto odzwierciedla wspoélny wysitek inwestycyjny cztonkow Polskiej Partii Socjalistyczne;j,
bedac miejscem zamieszkania wielu prominentnych dziataczy lewicy o szerokich zastugach dla kraju, co podnosi range
tego miejsca i wspétdecyduje o jego wartosciach historycznych. W kontekscie waloréw historyczno-naukowych nalezy
takze podkreslic, iz Osiedle Praussa stanowi dokument okreslonej rzeczywistosci spoteczno-politycznej, ktérej
charakterystycznym rysem byt nurt spétdzielczosci mieszkaniowej. W ruch ten wpisywaty sie rozmaite kooperatywy
budowlane, skupiajgce reprezentantéw okreslonych grup zawodowych czy instytucji, W ten sposob powstawaty m.in.
kolonie oficerskie, urzednicze, nauczycielskie czy profesorskie. Na tle tych zjawisk inicjatywa cztonkéw jednego
ugrupowania politycznego jawi si¢ niewatpliwie jako przedsiewziecie odosobnione.

Odnoszgc si¢ do zakresu niniejszego wpisu, nalezy podkreslié, iz organ konserwatorski zobligowany jest
W sposob szczegdlnie precyzyjny okresla¢ przedmiot ochrony, stanowigcy w tym przypadku tzw. zabytek przestrzenny.
Jak zaznaczono na wstepie, podstawg wyznaczenia obszaru objetego postepowaniem byt wniosek organizacji
spotecznej, oparty z kolei na szerokim zakresie ochrony przewidzianej w gminnej ewidencji zabytkéw. Tak zdefiniowany
obszar (oznaczony na zatgczniku graficznym do postanowienia z dnia 13 pazdziernika) jest jednak rozleglejszy niz
rzeczywisty zasieg zabytkowego zatozenia urbanistycznego. W toku postepowania zebrany materiat dowodowy, w tym
dokumentacja historyczno-konserwatorska w postaci ,biatej karty” zawierajgca plany osiedla z 1925 roku, pozwolit na
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doprecyzowanie granic przedmiotowego uktadu urbanistycznego, zgodnie z chronologig ksztattowania si¢ kompozycii
przestrzennej i zlokalizowanej w tym rejonie zabudowy. W rezultacie bezposrednig ochrong konserwatorskg nie objeto
czesci dziatek objetych postepowaniem, a pozbawionych cech scharakteryzowanego wyzej zatozenia, nawet jesli
zlokalizowane w jego obrebie obiekty posiadajg charakter zabytkowy. Jednakze z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo
z historycznym zespotem uznano zasadnos$¢ ujecia ich w niniejszej decyzji jako strefy otoczenia zabytkowego uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego. Definicja zawarta w art. 3 ust. 15 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami okresla, iz otoczenie stanowi teren wokoét lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do
rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikéw zewnetrznych. Z przywotanej definicji wynika, iz wpis do rejestru zabytkéw otoczenia zabytku ma charakter
fakultatywny i subsydiarny wzgledem wpisu do rejestru zabytkéw samego zabytku i ma na celu poszerzenie
i zintensyfikowanie jego ochrony.

W strefie otoczenia historycznego zatozenia znalazly sig obiekty wzniesione w okresie poprzedzajgcym powstanie
przedmiotowego osiedla, réwnolegle badz w okresie powojennym. Sg to przede wszystkim budynki zabytkowe (ujete
w gminnej ewidenciji zabytkéw): dwukondygnacyjna kamieniczka przy ul. Szaseréw 60, zblizona gabarytem kamienica
Damieckiego przy ul. Zotkiewskiego 27 z parterowg oficyng (ul. Lubieszowskiej 2A), trzykondygnacyjna kamienica przy ul.
Lubieszowskiej 10, jak rowniez parterowy dom przy ul. Plowce 2A. Obok nich w rejonie tym funkcjonujg obiekty
wspotczesne: budynki mieszkalne przy ul. Lubieszowskiej 3 i Zotkiewskiego 29/29A oraz narozny trzykondygnacyjny
obiekt mieszkalno-ustugowy u zbiegu ulic Zotkiewskiego i Boremlowskiej, dysharmonijny wzgledem historycznej
zabudowy kolonii. Ponadto, w granicach otoczenia znalazta si¢ niezagospodarowana dziatka przy ul. Szaseréw 62, objeta
obecnie procesem inwestycyjnym. Niewatpliwie przestrzen zawarta miedzy ulicami Szaseréw, Boremlowska,
Chiopickiego i Zotkiewskiego stanowi wyraznie wyodrebniony fragment tkanki miejskiej o kameralnym charakterze, niemal
pozbawiony intensywnej zabudowy i niezakiécony akcentami wysokosciowymi. Dlatego ewentuaine nowe
zagospodarowanie potozonych w tym obszarze dziatek gruntu zabudowanych bgdz catkowicie wolnych od zabudowy —
a funkcjonujgcych poza zabytkowym zatozeniem, moze mie¢ zasadniczy wptyw na utrzymanie waloréw tejze przestrzeni,
okreslonych pierwotnym projektem i stylem zabudowy, rzutujgc na wartosci widokowe osiedla. Zarazem przyjete przez
MWKZ rozstrzygniecie zbiezne jest z waloryzacjg architektoniczno-urbanistyczng zespotu zawartg w opracowaniu
ewidencyjnym z 2016 roku, gdzie w sposéb analogiczny rozgraniczono ukfad urbanistyczny osiedla i teren jego otoczenia.

W projekcie kolonii PPS wyznaczono zaréwno gabaryty, proporcje, modus stylistyczny jak i charakterystyczny
rytm kompozycji urbanistycznej i linie zabudowy. Konsekwentnie niniejsza decyzjg catoSciowej ochronie poddano
konkretna, spojnie rozplanowang przestrzen urbanistyczng, wytyczong w oparciu o projekt z 1925 roku, stanowigca
obszar o czytelnym zasiegu wraz z wewnetrznymi ulicami oraz uktadem zieleni. Wpis do rejestru zabytkéw niewatpliwie
wzmocni kompetencje organu konserwatorskiego w zakresie ochrony jednorodnej estetyki osiedla i podstawowych
komponentéw formy architektonicznej w ksztaicie jak najblizszym oryginalnemu, zapewni réwniez dbato$¢ o tad
urbanistyczny i jako$¢ zabytkowej przestrzeni. Natomiast ustanowienie strefy otoczenia pozwoli na mozliwie skuteczng
i kompleksowg ochrone w zakresie postrzegania waloréw przedmiotowego zespotu przez eliminacjg w przysztosci form
zagospodarowania mogacych 6w tad i walory zaburzy¢.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru zabytkéw wpisuje sie
zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, z urzedu bgdz na
wniosek witasciciela zabytku nieruchomego, badz uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek
nieruchomy. W mysl| art. 9 ust. 2 w trybie okreslonym przez ust. 1 wyzej przytoczonego artykutu  do rejestru zabytkéw
moze by¢ rowniez wpisane otoczenie zabytku wpisanego do rejestru. Definicja legalna zawarta w art. 3 pkt 1 ww. ustawy
okresla, iz zabytek nieruchomy to nieruchomosc, jej czesci lub zespoly, bedace dzietem czlowieka lub zwigzane z jego
dziatalnoscia i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. Z kolei artykut 3 pkt 12 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nas zabytkami definiuje uktad urbanistyczny, jako przestrzenne zatozenie miejskie, zawierajgce zespoty
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budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow
wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci ulic lub sieci drog, za$ art. 3 pkt 13 ustawy definiuje historyczny zespot
budowlany jako powigzang przestrzennie grupg budynkéw wyodrebniong ze wzgledu na forme architektoniczng, styl,
zastosowane materialy, funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi. Zatem ochrong prawng
z mocy niniejszej decyzji objeta jest wskazana przestrzen historycznie uksztattowana, obejmujgca poszczegdlne, ww.
zabytki oraz ich wzajemny uktad wzgledem siebie. W niniejszym przypadku zespét budowlany stanowi integralng czgs¢
uktadu urbanistycznego Kolonii Praussa, za$ ich granice pokrywaja sig. Objety ochrong zespot budowlany spetnia wyzej
przywotane ustawowe kryteria zaréwno pod wzgledem funkgji, jednorodnosci architektonicznej, jak i czasu powstania.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b ww. ustawy ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania,
zabytki nieruchome bedace uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi. Z uwagi na zachowane
wartosci historyczne, artystyczne i naukowe uktad urbanistyczny i zespot budowlany Osiedla Postow i Senatoréow PPS
(Kolonii Praussa) odpowiada definicji legalnej zabytku, zostaje wpisany niniejsza decyzjg do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego, i podlega, wra; z terenem otoczenia, ochronie prawnej.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenep)ﬂii K0 ,.'o =

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podsftqyf' ] K «?wolame do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
ktére nalezy zfozy¢ za posrednictwem tutejszego, u'i% ' ! ;ewédzkl Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszaw:e, 00-373
Warszawa, ul. Nowy $w1at 18/20) zgodnie z art. 1 '

e .Hquzjl
enid-W sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,

Jednoczesme MWKZ informuje, iz niniejsza dec !
p :',?Qe'nad zabytkami.

na podstawie art. 49 Kpa oraz art. 94 ustawy o och{@;’ue ,; :

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NAQAV\&AN P@STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI NINIEJSZEJ DECYZJI

Zataczniki:
1. zalgcznik graficzny
2. wykaz zabytkowych nieruchomosci wehodzacych w skiad historycznego zespotu budowlanego

3. pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw

Otrzymuja:
Prezydent Miasta st. Warszawy
2. Burmistrz Dzielnicy Praga Potudnie m. st. Warszawy
@ Strony postepowania — w drodze obwieszczenia
4. 3 xWUOZ a/a (DOM) (nr rej., teczka obiektu, NID)

Do wiadomosci:

1. Urzad m. st. Warszawy - Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa

2. Urzad Dzielnicy Praga Potudnie m. st. Warszawy - Wydziat Architektury i Budownictwa
ul. Grochowska 274, 03-841 Warszawa

3. Stoteczny Konserwator Zabytkéw



Zatacznik graficzny do decyzji MWKZ nrd 7€ 12017 z dnia 27. 06. 207 2017 roku wpisujacej do rejestru zabytkéw UKLAD URBANISTYCZNY | ZESPOL

BUDOWLANY OSIEDLA POSLOW | SENATOROW POLSKIEJ PARTII SOCJALISTYCZNEJ (KOLONII PRAUSSA), powstaly w latach 1925-1927, potozony

w Warszawie, w dzielnicy Praga Potudnie, wraz z otoczeniem

- ukfad urbanistyczny Osiedla PPS - otoczenie ukiadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Osiedla PPS

- zespo6t budowlany Osiedla PPS
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Zalacznik nr 2 do decyzji MWKZ nr 5){5 12017 z dnia 27. 06. 2017 roku o wpisie do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego UKLADU URBANISTYCZNEGO
ORAZ ZESPOLU BUDOWLANEGO OSIEDLA POSLOW | SENATOROW PPS, zwanego takze
Kolonig Praussa, wzniesionego w [|. 1925-1927, polozonego w Warszawie, w dzielnicy
Praga-Potudnie

ZESPOL BUDOWLANY OSIEDLA:

ul. Byczyriska 1 ul. Lubieszowska 5
ul. Byczyrniska 3 ul. Lubieszowska 7
ul. Byczyriska 5 ul. Lubieszowska 9
ul. Byczyriska 7 ul. Lubieszowska 6
ul. Byczyriska 2 ul. Lubieszowska 8
ul. Byczynska 4 ul. Plowce 1

ul. Byczyriska 6 ul. Plowce 3

ul. Byczyriska 8 ul. Plowce 5

ul. Byczyriska 10 ul. Plowce 7

ul. Chiopickiego 10 ul. Plowce 4

ul. Chtopickiego 12 ul. Plowce 6

ul. Chiopickiego 14 ul. Plowce 8

ul. Chiopickiego 16 ul. Zoétkiewskiego 31
ul. Chiopickiego 18 ul. Zétkiewskiego 33




POUCZENIE O SKUTKACH WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH

zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku Nr 162, poz. 1568 z p6z. zm.)

Art. 12. 1. Starosta, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, moze umieszczaé na zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru znak informujacy o tym, iz
zabytek ten podlega ochronie.
Art. 27. Na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkow przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce spos6b
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku
Art. 28. Niezaleznie od obowigzkow wynikajacych z opieki nad zabytkami, okreslonych w art. 5, wiasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujgce-
go sie w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw zawiadamia wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw o:
1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginigciu lub kradziezy zabytku, niezwiocznie po powzieciu wiadomosci o wystapieniu zdarzenia;
2) zagrozeniu dla zabytku, niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o wystapieniu zagrozenia;
3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia nastapienia tej zmiany;
4) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pézniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystgpienia lub powzigcia o nich wiadomosci.
Art.29 1.0rgany ochrony zabytkdw w czasie uzgodnionym z wiascicielem lub posiadaczem przedmiotu bedgcego zabytkiem lub posiadajgcego cechy zabytku, mogg prowadzic¢
badania tego przedmiotu w miejscu, w ktérym przedmiot ten sie znajduje.
2.W przypadku odmowy udostepnienia przedmiotu, o ktérym mowa w ust. 1, wojewddzki konserwator zabytkow moze wydac decyzje nakazujgcq jego udostepnienie na
czas niezbedny do wykonania badarn, jednak nie diuzszy niz 3 miesigce od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna.
3.Za szkody wyrzadzone w zwigzku z badaniami, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2, przystuguje odszkodowanie na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.
Art. 36. 1.Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:
1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;
2) wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;
3) prowadzenie badari konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
4) prowadzenie badar architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
5) prowadzenie badari archeologicznych;
6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sig znajduje;
8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;
10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzeri technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1;
11) podejmowanie innych dziatar, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru;
12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicz-
nych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

)
4. Wojewddzki konserwator zabytkéw moze uzalezni¢ wydanie pozwolenia na podejmowanie dziatar, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 9i 11, od przeprowadzenia, na koszt
whnioskodawcy, niezbednych badarn konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz dokumentaciji badan jest przekazywany nieodptatnie woje-
wodzkiemu konserwatorowi zabytkow.

Art.38 1.Wojewddzki konserwator zabytkéw lub dzialajgcy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkéw prowadza kontrolg przestrzegania i
stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
2.W upowaznieniu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sig¢ osobe lub osoby upowaznione do przeprowadzenia kontroli, kontrolowang osobe fizyczng lub jednostke organi-
zacyjng, miejsce i zakres kontroli oraz podstawe prawng do jej przeprowadzenia.
3.Przy wykonywaniu kontroli wojewddzki konserwator zabytkéw lub osoby, o ktérych mowa w ust. 1, sg uprawnione do:

1)  wstepu na teren nieruchomosci, jezeli istnieje uzasadnione podejrzenie zniszczenia lub uszkodzenia zabytku;

2) oceny stanu zachowania, warunkéw przechowywania i zabezpieczenia zabytkéw wpisanych do rejestru, a takze zabytkéw znajdujacych si¢ w muzeach, bibliote-
kach oraz w zbiorach lub zasobach innych paristwowych jednostek organizacyjnych i jednostek samorzadu terytorialnego, w terminie uzgodnionym z ich wiascicie-
lem lub posiadaczem;,

3) sprawdzania zgodnosci wszelkich dziatan podejmowanych przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz prowadzonych badarn archeologicznych z zakresem lub wa-
runkami okreslonymi w pozwoleniu i zatwierdzong dokumentacijg,

4)  zadania ustnych lub pisemnych informacji w zakresie niezbednym dla ustalenia stanu faktycznego dotyczacego zakresu kontroli;

5) zadania okazania dokumentow i udostepnienia wszelkich danych majacych zwigzek z zakresem kontroli;

6) dokonania wpisu w dzienniku budowy w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego.

4.Czynnosci kontrolne przeprowadza sie w obecnosci kontrolowanej osoby fizycznej albo kierownika kontrolowanej jednostki organizacyjnej lub upowaznionej przez nie-
go osoby, z zachowaniem przepiséw o ochronie informacji niejawnych.
Art. 43 Wojewddzki konserwator zabytkéw wydaje decyzje o wstrzymaniu wykonywanych bez jego pozwolenia lub w spos6b odbiegajgcy od zakresu i warunkow okreslonych w
pozwoleniu:

1) prac konserwatorskich, restauratorskich, badar konserwatorskich lub architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru;

2) robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru lub w jego otoczeniu;

3) badan archeologicznych;

4) innych dziatan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 6-8 i 10-12.

Art.49 1.Wojewddzki konserwator zabytkéw moze wydaé decyzje nakazujacq osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej posiadajgcej tytut prawny do korzystania z zabytku
wpisanego do rejestru, wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego,
przeprowadzenie prac konserwatorskich lub robét budowlanych przy tym zabytku, jezeli ich wykonanie jest niezbgdne ze wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym
uszkodzeniem tego zabytku.
3.W przypadku wykonania zastepczego prac konserwatorskich lub robét budowlanych przy zabytku nieruchomym, wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje
okreslajaca wysokosé wierzytelnosci Skarbu Paristwa z tytutu wykonania zastepczego tych prac lub robét, ich zakres oraz termin wymagalnosci tej wierzytelnosci.
Art. 74. Dotacja na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich Iub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru moze by¢ udzielona przez:

1) ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego ze $rodkéw finansowych z cze$ci budzetu panstwa ,Kultura i Ochrona Dziedzictwa Naro-
dowego”;

2) wojewddzkiego konserwatora zabytkow ze $rodkéw finansowych z budzetu parstwa w czesci, ktérej dysponentem jest wojewoda.

Art. 76. 1. Dotacja moze by¢ udzielona na dofinansowanie:

1) naktadéw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ustalonych na podstawie
kosztorysu zatwierdzonego przez wojew6dzkiego konserwatora zabytkow, ktére zostang przeprowadzone w roku ztozenia przez wnioskodawce wniosku o udzie-
lenie dotacji lub w roku nastepujgcym po roku ztozenia tego wniosku;

2) naktadéw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ktére zostaty przeprowa-
dzone w okresie trzech lat poprzedzajgcych rok ztozenia przez wnioskodawce wniosku o udzielenie dotacji.

2. Whniosek o udzielenie dotacji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, wnioskodawca moze ziozyé po przeprowadzeniu wszystkich prac lub robét przy zabytku wpisanym do
rejestru, okreslonych w pozwoleniu wydanym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Art.110 1. Kto bedac wiascicielem lub posiadaczem zabytkowego nie zabezpieczyl go w nalezyty sposéb przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginigciem lub kradzieza,
podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.
2. W razie popelnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spo-
teczny zwigzany z opieka nad zabytkami.
Art. 113 1. Kto bedac wiascicielem lub posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru lub innego zabytku znajdujacego sie w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow nie powiadomi
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o wystapieniu zdarzenia;

2) zagrozeniu dla zabytku niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o wystapieniu zagrozenia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia nastgpienia tej zmiany;

4)  zmianach dotyczgcych stanu prawnego zabytku, nie pézniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystgpienia lub powzigcia o nich wiadomosci

podlega karze grzywny.
2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysoko$ci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spo-
feczny zwigzany z opiekg nad zabytkami.
Art. 114. Kto uniemozliwia lub utrudnia dostep do zabytku organowi ochrony zabytkéw, wykonujgcemu uprawnienia wynikajgce z ustawy, podlega karze grzywny.
Art. 117. Kto bez pozwolenia albo wbrew warunkom pozwolenia prowadzi prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, badania konserwatorskie |ub architekto-
niczne przy zabytku wpisanym do rejestru lub roboty budowlane w jego otoczeniu albo badania archeologiczne, podlega karze grzywny.



