3. Miejscowosé

KARTA EWIDENCYJNA ZABYTKU NIERUCHOMEGO OTWOCK - SRODBOROW
1. Nazwa 2. Czas powstania 4. Adres
) 05-400 Otwock
UKLAD URBANISTYCZNY SRODBOROWA 1922 S ——

52°06"15"N 21°18'07"E52,104167 21,301944

11. Materialy graficzne: fotografia, orientacja, sytuacja
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Sytuacja ok. 1:10 000, z: polska.e-mapa.net

5. Przynalezno$¢ administracyjna
wojewodztwo Mazowieckie
powiat otwocki

gmina Otwock

6. Poprzednie nazwy miejscowosci
Srédboréw
pow. minsko-mazowiecki, woj. warszawskie (1922)
pow. i woj. warszawskie (1932 - 1952)
pow. otwocki i woj. warszawskie (1952-1975-1998)
. otwocki | woj. mazowieckie (od 1999 )

7. Wiasciciel i jego adres

Gmina Miasta Otwock, Powiat Otwock,
prywatni wtasciciele

8. Uzytkownik i jego adres

Jw.

9. Formy ochrony

- mpzp dla terenu migdzy ulicami Narutowicza, Kubusia
Puchatka, Szwolezerow, Syrokomli, pétnocno-zachodnia granicg
dziatki nr 78 i polnocno - wschodnig granicg dziatki nr 53 w
obrebie 82

- mpzp dla terenéw PKP wraz z przylegtymi do nich dziatkami
biegngcymi przez miasto Otwock z péinocnego zachodu na
poludniowy wschod - Etap Il, cze$¢ "B" obejmujgca kwartaty: 1X,
X, BXI, BXII, BXII, AXIV, BXV

- gez; - otulina MPK, -WOCH

10. Stan zachowania

zréznicowany



12. Historia

Srédboréw zostat zatozony w 1922 r. jako
osiedle letniskowe Miasto-Park Le$ny Srédboréw
(nazywany tez Miastem-Las) z inicjatywy
spotecznej ,Towarzystwa Srédboréow”, ktérego
celem byto szerzenie idei E. Howarda w Polsce.
Powstat w poblizu Otwocka, na pétnoc od linii
Kolei Nadwislanskiej (po lewej stronie toréw), na
terenie o powierzchni ok. 190 ha, poros$nigtym
lasem sosnowym. Teren ten nalezat do dobr
Wawrzyncow-Glinianka i willi Glinianka -
wlasnos¢ Szlamy Bernsteina i Jakdba
Lindenfelda.

Plan parcelacji Srodborowa (koncepcyjny)
sporzgdzony przez architekta Zdzistawa
Kalinowskiego w 1922 r. zostat zatwierdzony rok
pbzniej - po uzyskanym zwolnieniu terenéw spod
ochrony lesnej (il. 1). Sporzadzone zapisy
hipoteczne oraz zatozenia urbanistyczne planu
nawigzywaty do zachodnioeuropejskich wzoréw:
miasta-ogrodu Hellerau i londyniskiego
przedmiescia ogrodowego Hampstead. W planie
parcelacji Kalinowskiego 19% powierzchni
przeznaczono na drogi (szerokosci 10-14 m) i
place uzytecznosci publicznej, zielence oraz park
o powierzchni ok. 7,5 ha. Dziatki planowane na
cele publiczne zarezerwowane byly na kosciét
(projektowany jako dominanta na szczycie
wzgorza Meran), szkoly, boiska sportowe, straz
ogniowa, hale targowg i plac zabaw dzieciecych.
Gléwnag osig kompozycyjng byta dawna droga
Karczew-Jabtonna dzielgcg osiedle o]
nieregularnym ksztaicie na 3 czesci: czesé
zlokalizowang  wzdiuz  toréw  kolejowych
(stanowigca centrum) oraz czeS¢ po przeciwnej
stronie gtéwnej osi, powigzang ze wzgorzem
Meran, ktére znajdowato sie od pétnocy.

cd. zafgcznik nr 1

13. Opis (lokalizacja, uklad przestrzenny: topografia terenu, komunikacja, plan - kompozycja, zabudowa, zieler; podsumowanie)

LOKALIZACJA

Sroédboréw potozony jest ok. 20 km od Warszawy, w pétnocno-wschodniej czesci miasta
Otwocka, ktérego jest nieformalng dzielnicg. Zlokalizowany jest po pétnocnej stronie toréw
linii kolejowej tgczacej Warszawe z Lublinem, Chetmnem i Kijowem.

UKELAD PRZESTRZENNY

TOPOGRAFIA

Osiedle potozone na terenie o naturalnie zréznicowanej rzezbie (pofatdowanym, ptaskim i
wypuktym), piaszczystym i porosnigtym sosnowymi lasami. W jego poéinocnej czesci
znajduje sie wzniesienie Meran - zalesiona wydma o wysokosci ok. 120-30 m n.p.m., 0
powierzchni ok. 100 ha.

KOMUNIKACJA
Przez obszar przebiega ponadiokaine potgczenie komunikacyjne: ul. Narutowicza - droga
prowadzgca z centrum miasta do Miriska Mazowieckiego. Ulice Reymonta i Warszawska
powigzane s3 z ul. Zeromskiego, ktéra poprzez Wolke Mlgdzka tgczy sig z drogg krajowa
N-17 Warszawa-Lublin. Ulice te zapewniajg tez potgczenia komunikacyjne pomiedzy
poszczegdinymi dzielnicami miasta. Inne gtéwne ulice to: ul. Tatrzariska i Syrokomli.
Pozostate ciggi majg przede wszystkim charakter lokalnych, waskich i nieutwardzonych
drég dojazdowych do posesji, wiele z nich to piesze dukty leSne. Wzdtuz potudniowej
%ranicy terenu przebiega linia kolejowa, tam tez znajduje sie przystanek kolejowy
rodboréw, obslugujacy takze potudniowe cze$ci miasta. W jego sgsiedztwie
przewidziane jest bezkolizyjne przejscie ul. Narutowicza pod torami.

PLAN — KOMPOZYCJA

Plan d. Miasta-Parku Lesnego Srédboréw ma nieregularny ksztatt i obejmuje 3 jednostki
przestrzenne, przedzielone giéwng trasg komunikacyjng ul. Narutowicza, stanowigca
jednocze$nie 0§ kompozycyjng zatozenia. Arteria ta przebiega skos$nie z potudniowego-
wschodu na pétnocny-zachéd. Czes¢ osiedla potozona po jej prawej tj. zachodniej stronie
ma ksztatt zblizony do tréjkagta i w centrum do$¢ regularny podziat, na obrzezach bardziej
swobodny. Jej podstawe stanowi nasyp linii kolejowej, a zamknigcie od zachodu ul.
Kalinowskiego. Cze$¢ po lewej-wschodniej stronie o ksztatcie wielokata jest zamknigta od
tej strony ul. Krasirfiskiego, a od pétnocy powigzana ze wzniesieniem Meran i przedzielona
ul. Reymonta. Wewnetrzna sie¢ ulic zostata zaprojektowana tak aby powigzac
poszczegdlne czesci struktury urbanistycznej. Ul Tatrzarska, poprzecznie przecinajgca
sie z ul. Narutowicza, jest najwazniejszg z nich. Na jej przeciwlegtych krancach znajdujg
sie ob. nieczytelne w terenie: wieloboczny plac i tréjkatne rozszerzenie. cd. zafgcznik nr 1



14. Liczba mieszkancow

15. Powierzchnia terenu

ok. 190 ha (teren d. Miasta-Parku

brak danych ; ) :
Lesnego Srédboréw)

16. Zmiany w przynaleznosci administracyjnej

17. Stan prawny

Miasto Otwock
siedziba powiatu otwockiego

1922-98 woj. warszawskie
od 1999 woj. mazowieckie

18. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

Ocena wartoéci zabytkowych najcenniejszych ukiadéw urbanistycznych
Otwocka cz. I. Srédboréw; Studium historyczno-urbanistyczne, E. Poptawska-
Bukato NID, Warszawa 2019 — Archiwum NID i WUOZ w Warszawie — tam
szczegblowe zestawienie materiatéw archiwalnych z:

1. APW, Kolekcja map i planéw podwarszawskich 1920-1980: plany
Srodborowa i Otwocka (m.in. sygn. Kil/213; Kl11/201)

2. APW Oddziat w Otwocku. AmO - projekty architektoniczne budynkow
mieszkalnych, gospodarczych, pensjonatow (sygn. 2381, 2392-95;
2947,3473-74, 4101, 4355 itd.)

3. Sad Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksiag Wieczystych, Hipoteka
miasta Otwocka, ksiegi hipoteczne ,Dobra ziemskie Wawrzyncow-
Glinianki”, t. I-XII, sygn. 3053/9213

19. Zrodta kartograficzne, ikonograficzne (rodzaj, miejsce przechowywania)

20. Bibliografia (wybor)

%

A. Chylak, E. Kalnoj-Ziajkowska, M. Czeredys, Analiza historyczno -
przestrzenna oraz wytyczne konserwatorskie dla Miasta Otwocka, Otwock-
Warszawa 2009. Opracowanie wykonane na zlecenie Urzedu Miasta
Otwock. Aneks 1: Otwock, Gminna Ewidencja Zabytkéw (weryfikacja)
sierpien 2007 r.

E. Poptawska-Bukato, Modernizm w Otwocku, Warszawa 2018 mps
opracowanie zrealizowane w ramach Stypendium MKIDN, Warszawa
2018, t. 1 t.2; w zbiorach autorki, WUOZ, MKiDN

Ocena wartoéci zabytkowych najcenniejszych uktadéw urbanistycznych
Otwocka cz. |. Srédboréw; Studium historyczno-urbanistyczne, E.
Poptawska-Bukato NID, Warszawa 2019 — Archiwum NID i WUOZ w
Warszawie — tam szczegétowa bibliografia

strony internetowe:  http://www.turystycznyotwock.pl;  bip.otwock.pl-
schemat obowigzujgcych mpzp; bip.otwock.pl-uchwaty nr 12 i 18
UCHWALA Nr XXIV/208/04 Rady Miasta Otwocka z dnia 12 pazdziernika
2004 r.; UCHWALA Nr VIII/79/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia 1 lipca
2003 r. iinne

1. Mapa sytuacyjna, skala 1:10000, Otwock - System Informacii
Przestrzennej — serwis Otwock.e-mapa.net, 2020

2. patrz Bibliografia p. 2i 3

3. P. Ajdacki, Spacerownik otwocki. Przewodnik historyczno-sentymentainy,
Otwock 2014

21. Uwagi




22. Stan zachowania (komunikacja, uktad urbanistyczny, zabudowa)

Wspéiczesne podkitady geodezyjne zestawione 2z kartografig
historyczng i innymi materiatami archiwalnymi poddano autorskiej
analizie w Studium NID z 2019 r.; zdefiniowano tam i zweryfikowano
historyczne granice Miasta-Parku Lesnego Srodboréw.  Stan
zachowania uktadu komunikacyjnego, kompozyciji uktadu
przestrzennego i zabudowy nie ulegt zasadniczym zmianom od tamtej
pory.

Do dzi§ zachowana jest historyczna sie¢ drég gtownych i
drugorzednych dojazdowych (ich przebieg i kierunek), przestrzenie
projektowane jako publiczne (réznej wielkosci i ksztattu place), podziat
na wieloboczne dziatki oraz powigzania kompozycyjne miedzy nimi. Sg
one czytelne przede wszystkim na planach i zdjeciach lotniczych (mniej
w terenie). Mimo dziatan inwestycyjnych do dnia dzisiejszego wiele z
pierwotnych parceli nie zostata zabudowana, a tylko cze$¢ z nich
zostata wtdmie podzielona lub scalona. Przeksztaicenia dziatek, a takze
zabudowy dotknety przede wszystkim wschodnig cze$¢ Srodborowa,
gdzie w latach powojennych utworzono Mazowieckie Centrum Chor6b
Ptuc i Gruzlicy. Istotnym elementem ukiadu przestrzennego jest ul.
Narutowicza d. droga tgczaca Karczew z Jabtonng (biegngcg z potudnia
na poinoc). Niektére z drog majg charakter duktéw leSnych o nazwach
umieszczonych na tabliczkach przymocowanych do drzew. Giéwne
ulice majg nawierzchnie asfaltowg; wiele nieutwardzang — ziemng. W
kilku miejscach zachowat sie bruk np. przy ul. Kubusia Puchatka (obok
przedszkola).

Reasumujgc: historyczny uktad urbanistyczny Miasta-Parku Lesnego
Srodborow zachowany  jest bez  znaczgcych/drastycznych
przeksztalcer, z charakterystyczng rozproszong wsroéd zieleni
zabudowg z lat miedzywojennych. Zabudowe wyréznia duzy stopien
autentyzmu, chociaz wiele z budynkéw utracito cechy stylowe na skutek
modernizacji (rozbudow, zabudéw taraséw, werand itd.) oraz destrukciji.
Czes¢ przedwojennych budynkéw nie istnieje np. pensjonat
Niespodzianka” i przystanek kolejowy stacji Srodboréw. Wiele obiektow
jest w zlym stanie technicznym i od lat niszczeje np. dawny pensjonat
,latrzanka”.

23. Istniejace zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Zostaly szczegdtowo okreslone w Studium NID (cze$ciowo przedstawione
w p. 13 karty-Podsumowanie). Ogdlnie wéréd postulatéw nalezy wskazac:
¢ ochrone najcenniejszych zasobdw i waloréw $rodowiska przyrodniczego
ochrone obiektéw gez, ochrone wynikajacg z ustalefh mpzp oraz gminnego
programu opieki nad zabytkami
s sporzadzenie mpzp dla obszaréw nie objetych dotychczas ustaleniami
planistycznymi
e rewaloryzacje terenu Mazowieckiego Centrum
Rehabilitacyjnego Gruzlicy i Choréb Uktadu Oddechowego
e rewitalizacie obszaru w poludniowo-wschodniej czeéci Srédborowa,
wskazanego w ,Aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta
Otwocka za lata 2016-2023". To teren w granicach d. Miasta-Parku
Lesnego Srédboréw oraz przylegajacy do niego od wschodu teren
okreslany w karcie jako B (lokalizacji kosciola parafialnego pw.
Niepokalanego Serca Maryi i innych budynkow)

Leczniczo-

24. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska
wypetniajgcych)

25 Opracowanie karty ewidencyjnej (autor, data i podpis)

tekst mgr Ewa Poptawska-Bukato, wrzesien/pazdziernik 2020 r.

plany i rysunki jw. 79@” | ——
&%Zém‘:

fotografie mgr Ewa Poptawska-Bukato, czerwiec 2020 r.

26. Zatgczniki

Ogotem 7 zatgcznikdw:

nr 1 —cd. p. 12 9: plan sytuacyjny, mapa mpzp;

nr 2 — dokumentacja kartograficzna

nr 3 — dokumentacja ikonograficzna + cd. p.13

nr 4 — cd. p. 13 + dokumentacja ikonograficzna

nr 5-7 — dokumentacja fotograficzna stanu obecnego



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 1

1. Miej & OTWOCK 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawartos¢ zatgcznika

2. Gmina - dzieinica_Otwock UKLAD URBANISTYCZNY cd. p. 1219 - plan sytuacyjny, mapa mpzp
3. Powiat otwocki SRODBOROWA cd. p. 12 (verte)

4. Wojewsdztwo ~ mazowieckie
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PLAN SYTUACYJNY - SKALA ORYGINALU 1:10 000 z: polska.e-mapa.net MAPA OBOWIAZUJACYCH MPZP - fragment schematu z: bip.otwock.pl
Linig ciagta czerwona oznaczono granice Miasta-Parku Lesnego Srédboréw kolorem zéttym oznaczono tereny objgte mpzp: nr 12 18 (fragment)

stanowigce granice ochrony konserwatorskiej wskazane przez NID
A — teren Miasta-Parku Lesnego Srédboréw wg planéw z lat 1922-23
B - teren nieformalnie przytaczony przed 1939r.

A i B — teren obecnej nieformalnej dzielnicy Otwocka: Srédborow

Opracowanie zatacznika : mgr Ewa Poptawska-Bukato
(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



cd.p. 12
Sieé ulic rozgraniczata bloki zabudowy, ktére podzielone zostaly na parcele o zréznicowanych wielkosciach (od 800-2500m?). W 1923 r.

geometra J. Szpachta wykonat plan parcelacyjno-regulacyjny Srédborowa, w ktérym inaczej rozplanowano wzgorze Meran (il. 2).

W tym samym roku ,Towarzystwo miast-ogrodéw i uzdrowisk w Polsce” (spétka zawigzana w wyniku podziatu ,Towarzystwa Srédboréw”)
sfinansowato budowe wiasnego przystanku kolejowego (il. 9, 10), lini¢ telefoniczng, a w 1925 r. zbudowato wiasng elektrownig. Na zlecenie
Towarzystwa wzniesiono 10 wzorcowych doméw mieszkalnych (6 drewnianych w 2 typach oraz 4 murowane) — wg projektu arch. R.
Swierczynskiego. Rozwdj Srédborowa przebiegat powoli. Koncepcji Kalinowskiego nie zrealizowano w petnym zakresie. Zrealizowano podziat
parcelacyjny na ponad 1200 dziatek, sie¢ drég i placow, budowe ww. obiektéw; zatozono park miejski. Nie zbudowano kosciota, szkét, boisk
sportowych, hali targowej. Stan zagospodarowania przestrzennego ilustrujg mapy WIG z lat 1931-33 (il. 5, 6). Gtéwng przyczyng byto wigczenie
Srodborowa w_granice miasta i uzdrowiska Otwock we wrzesniu 1932 r. Plan z 1929 r. M. Jezowskiego ilustruje zasigg planowanego
przytaczenia (il. 3), a kolejny z 1935 r. autorstwa urbanistéw A. Paprockiego i W. Brzozowskiego prezentuje programowy szkic ogoélny
zabudowania Otwocka w nowych granicach (il. 7). Ten ostatni plan nie zostat zrealizowany, ale spowodowat wytgczenie spod zabudowy ok. 1/3
terenu Srodborowa (dziatek na wzgérzu Meran i wschodnich obrzezach osiedla) w zwigzku z planowanym utworzeniem strefy ochrony
uzdrowiska. Powyzsze czynniki z jednej strony przerwaty i uniemoZliwity realizacj¢ w catosci planu koncepcyjnego Z. Kalinowskiego, a z drugiej
spowodowaty gwattowny wzrost inwestycji mieszkaniowych (najwigcej doméw powstato w |. 1933-39). W 1932 roku z 1200 rozparcelowanych
dziatek tylko okoto 300 bylo zabudowanych 100 domami. W tym czasie w Srédborowie funkcjonowato 16 pensjonatéow i 1 hotel na 100 pokoi —
Srédborowianka (il. 12). Mieszkaricow statych, przewaznie Zydéw, bylo ok. 400. W latach nastgpnych powstato szereg wolnostojgcych
modernistycznych willi i budynkéw wielorodzinnych petnigcych zaréwno funkcje letniskowe jak i mieszkalne - catoroczne np. zesp6t obiektow
wzniesiony dla réznych wiascicieli przy ul. Cieszynskiej. Ich projektantami byli znani warszawscy architekci, m.in. L. Korngold, H. Blum. Zmienit
sie charakter letniska, ktére wbrew poczatkowym zalozeniem przeistoczylo si¢ w miejscowo$¢ zamieszkatg przez lekarzy, bankieréw,
przemystowcow — wiekszoéé z Warszawy. Funkcjonowato tu wiele pensjonatéw (w 1936 r.- 30), powstat park miejski, a na szczycie Meranu
urzadzono drewniang skocznig narciarskg (il. 11). W okresie przed 1939 r. (co wynika z analiz projektéw architektonicznych; brak innych danych)
nastapito tez nieformalne przytaczenie do Srédborowa terendéw pierwotnie nie nalezgcych do miasta-lasu zw. Polang Kasperowicza i Willami
Otwockimi (hip.), potozonych na zachéd od ul. Narutowicza (miedzy linig kolejowa a ul. Fredry i Krasiriskiego), silnie zurbanizowanych dopiero po
Il wojnie $wiatowej (ko$cidt rzymsko-katolicki Niepokalanego Serca Maryi, apartamentowce — patrz plan sytuacyjny: teren B).

Lata 1939-45 to okres zastoju budowlanego; wiekszo$¢ mieszkaricow miasta zgineta w gettach lub obozie zagtady w Treblince. Po wojnie szereg
opustoszatych nieruchomoéci zostato skomunalizowanych i przejetych przez panstwo. Niektére z nich adaptowano do funkcji leczniczych. W
czesci wschodniej utworzono Sanatorium dla dzieci dr Anny Braude-Hellerowej (p6zniejsze Mazowieckie Centrum Chordb Ptuc i GruzZlicy).
Zachowang strukture urbanistyczng ilustruje zdjecie lotnicze terenu z lat 1955/56 (il. 8). Po ok. 2000 r. na terenie Sroédborowa przeprowadzono
prace kanalizacyjno-wodociggowe, zmodernizowano niektére z ulic (2017 — ul. Narutowicza otrzymata obustronne chodniki i Sciezke rowerowa),
aktualnie trwa modernizacja nasypu kolejowego. Niektore z przedwojennych budynkéw (nie zniszczonych w . 1939-45) rozebrano.

Srédboréw jest obecnie nieformalng dzielnicg Otwocka — miasta o zatartych granicach poszczeg6inych czesci, uksztaftowanych w réznym czasie.
Srédborowem zwyczajowo nazywany jest obszar dawnego Miasta-Parku LesSnego i tzw. Polana Kasperowicza oraz dziatki z terenu Willi

Otwockich tj. caly teren A i B na ww. planie sytuacyjnym. W rozwoju przestrzennym Srédborowa mozna wyréznié 2 zasadnicze fazy: lata 1922-45

i_okres od 1945 do dnia dzisiejszego. przy czym pierwszg z nich dzieli na 2 podokresy data 1932 — przytgczenie do miasta Otwocka.




ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 2

T isjscowcse OTWOCK-SRODBOROW | 5 Neswa zsbytku (akwiarcie) adres & Zawariok? zalacania

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY dokumentacja kartograficzna
— otwocki SRODBOROWA archiwalna (verte)

4 Wojewddztwo ~ Mazowieckie

rﬂ%&' gL @ =i %

Miaswe-Pans Lesnmw

; i PLAN
SROPBOROW

MIASTA-PARKU LESNEGO

§ RODBOROW

iNALA (2500

IL. 1. Miasto-Park Leény $rodboréw” — plan parcelacii z 1922 r., arch. Z. Kalinowski. IL. 2. Plan regulacyjno-parcelacyjny Srédborowa z 1923 r.,
J. Szpachta — materiaty APW, APW Oddziat w Otwocku (1) i Sadu Rejonowego w Otwocku (2), patrz Ocena wartosci zabytkowych ...NID

Opracowanie zalacznika : _mgr Ewa Poptawska-Bukato

(dataipodpis)  wrzesief/pazdziernik 2020



OTWOCKA 3

Erpfes obodis

PLAN | .
erjentacypy miasta | uzdrowiska N
OTWOCKA 7

w pawincie | Um' Twie WRrszawsiim

IL. 3. Pogladowy Plan Ogéiny miasta
granice Otwocka naniesione w 1931r. kolorem niebieskim; projektowane rozszerzenie granic miasta — kolorem zottym; granice ochrony
sanitamej uzdrowiska — kolorem zielonym IL. 4. Plan orientacyjny miasta i uzdrowiska Otwocka... z granicami istniejgcej i projektowanej
dzielnicy zydowskiej, 1941, skala oryginatu 1:10000

VRN ,I'I.
il | R ."'
: A Srodborow
o AP : 7 2o o G Y.

Bl 2
o ?

h
Y

. %8, A
411 7 {4, M X ey samtesms
;‘: + 1?}(' ‘!"’ﬁ?\‘?.f' 7 \

IL. 5. Mapa WIG P40_S32_Warszawa_Poludnie 1931-32 IL. 6. Mapa_Wig_P40-S32-f_Otwock_1933 (fragmenty) Archiwum map wig
IL. 7. Szkic ogéiny planu Otwocka — fragment planu z terenem Srédborowa, A. Paprocki i W. Brzozowski, 1935, skala oryginatu 1:4000 (APW, sygn. K Il 201)



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 3

1. Miejscowost OTWOC K*SRODBOROW 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawartos¢ zatgcznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY cd. p. 13

3. Powiat otwocki SRODBOROWA dokumentacja ikonograficzna (verte)
4 Wojewsdztwo ~ mazowieckie

cd.p. 13

Jest tez wazng osig kompozycyjna i widokowa. Inne réwnolegte ulice laczace czesci Srodborowa to ul. Syrokomli i Kubusia Puchatka (d. Stoneczna). Ulice
przecinajgce si¢ poprzecznie i podtuznie dzielg obszar na bloki zabudowy, ktére majg dziatki o zréznicowanych wielkosciach (przecietnie ok. 800 - 2 500 m?) i
ksztatcie, na ogét zblizonym do prostokata.

Odrebna jednostka jest wzniesienie Meran (w planie Kalinowskiego przeznaczone pod zabudowe, z wytyczong siatka ulic i placéw; w okresie przed 1939 r. i
obecnie bedace terenem rekreacyjno-sportowym). Ma znaczenie kompozycyjne i przyrodnicze. Na jego szczycie znajduje sie punkt widokowy (teren d. skoczni
narciarskiej).

Strukture urbanistyczng cechuje rozproszona zabudowa o matej skali zlokalizowana na duzych lesnych dziatkach (czasem leno-ogrodowych) oraz brak
dominant przestrzennych w krajobrazie. Wyjatkiem jest ww. wzniesienie i 2 budynki mieszkalne z lat powojennych przy ul. Narutowicza 80.

Zgodnie z zatozeniami idei miasta-ogrodu (miasta-lasu) E. Howarda ukiad urbanistyczny Srédborowa charakteryzuja: powigzanie komunikacyjne z duza
aglomeracja, wykorzystanie topografii terenu, zalozenie na terenie wczesniej niezabudowanym, powigzanie zabudowy z Zzielenia, wydzielone przestrzenie
publiczne (réznej wielkosci zaprojektowane placyki, ostatecznie niezabudowane zgodnie z planem Kalinowskiego i obecnie maio czytelne). Podstawowg
réznica jest brak zabudowy przemystowej.

ZABUDOWA

Zabudowe Srédborowa tworzg wolnostojgce obiekty historyczne i wspoiczesne, giéwnie o funkcjach mieszkalnych, wpisane w otaczajgcy krajobraz. Budynki
historyczne to przede wszystkim jedno-lub wielorodzinne obiekty murowane (np. Cieszynska 3, 3a, 5, Syrokomli 4, Lubeckiego 27 i 27a) lub
drewniane/obmurowane (Podgérska 16 i 19, Rodziewiczowny 17). Nieliczne sg domy drewniane (w tzw. ,kolonii Swierczynskiego” przy ul. Szwolezeréw) w stylu
_éwidermajer” (np. Biruty 18 i 18a, Syrokomli 14). Sa one przewaznie 2.kondygnacyjne z ptaskimi lub 2.spadowymi dachami. Cechuje je bogactwo form
architektonicznych, ktére przejawia si¢ odwotfaniami do tradycji lokalnych, jak i modernistycznych, na wskro$ funkcjonalistycznych i awangardowych w swym
wyrazie. Cze$¢ z doméw zostata rozbudowana lub przebudowana. Obiektom towarzyszy zabudowa gospodarcza/pomocnicza: Szopy, komérki, d. domki

ogrodnika (patrz: Studium historyczno-urbanistyczne opracowane w NID w 2019)

ZIELEN

Odgrywa decydujaca role w krajobrazie Srodborowa, ktory polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) i w otulinie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK). Lasy sosnowe sg harmonijnie powigzane z historyczng zabudowa. W poblizu przystanku kolejowego i ul.
Narutowicza znajduje sie zaniedbany teren d. parku — jedyny zrealizowany przed 1939 r. kompozycyjny element zieleni projektowanej w planie Kalinowskiego.
Nigdy nie zostaty wykonane planowane alejowe nasadzenia drzew i zywoplotow wzdiuz giéwnych ulic i placéw.

Opracowanie zalacznika : _Mgr Ewa Poptawska-Bukato

(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



IL. 8. Zdjecie lotnicze terenu Srédborowa — zestawione fragmenty map zasadniczych nadlesnictwa Celestynéw, pomiar z 1955/1956 uzupetniony 21.12.1967
r., Warszawskie Okregowe Przedsiebiorstwo Miernicze; skala oryginatu 1:5000. Zbiory: Okregowe Przedsigbiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne w Otwocku.
IL. 9-12. Stacja kolejowa w Srodborowie. Fot. z albumu rodzinnego M. Krauss, po 1925 r.; Skocznia narciarska na szczycie Meranu — pocztéwka z lat 30. XX
w.; pensjonat Srédborowianka w latach 30. XX w., z: P. Ajdacki, Spacerownik otwocki, Otwock 2014, s.165, 44 i 204




ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 4

1. Miejscowosé OTWOC K_S RODBOROW 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawarto$¢ zalgcznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY cd. p. 13

3. Powiat otwocki SRODBOROWA dokumentacja ikonograficzna (verte)
4. Wojewsdztwo ~ Mazowieckie

cd.p. 13

PODSUMOWANIE

1. Szczegdtowa ocene stopnia zachowania historycznego uktadu urbanistycznego wraz z chronologig i waloryzacjg zabudowy; postulowane formy i zasady
ochrony konserwatorskiej zawiera Studium historyczno-urbanistyczne opracowane w NID w 2019 r. Wskazuje m.in. na konieczno$¢ ochrony poprzez
objecie gez oraz w mpzp zachowanego uktadu urbanistycznego dawnego Miasta-Parku Lesnego Srodboréw, obejmujgcego swoim zasiggiem teren w
historycznych granicach. Jest to obszar zawarty migdzy ulicami: Narutowicza, Fredry, Kubusia Puchatka, Krasinskiego, Reymonta, obejmujgcy swoim
zasiegiem Meran, ul. Kalinowskiego i Warszawskg (nasyp linii kolejowej).

2. Ze wzgledu na wartosci zabytkowe NID proponuje wpisa¢ do rejestru zabytkdw: tzw. kolonig Swierczynskiego tj. 10 domow przy ul. Szwolezeréw; oraz
tzw. wille Szwarca przy ul. Kubusia Puchatka 40. Ponadto proponuje rozwazy¢ wpis do rejestru zabytkéw nastepujacych obiektow: zespoiu budynkow
hotelu ,Srodborowianka” przy ul. Literackiej 6, budynku przy ul. Syrokomli 4 (d. willa Z. i A. Ajzensland) i Syrokomli 35 (d. pensjonat E. Gatkowej) oraz
Szwolezeréw 10 (d. pensjonat ,Promien”).

3. Ponadto jako cenne w opracowaniu NID wskazane zostaty obiekty przedwojenne i powojenne, proponowane do objgcia gez. Sa to:

ul. Cieszyniska 3a — d. willa braci Ginzburg

ul. Cieszynska 5 — d. willa M. Arenstein

ul. Cieszyriska 6 — d. willa malz. Szpilfogel

ul. Cieszynska 7 — d. pensjonat ,Felicjanka”

ul. Cieszynska 8 — d. willa J. Karwinskiego

ul. Kubusia Puchatka 6

ul. Kubusia Puchatka 28 — d. siedziba Towarzystwa ,Srédboréw”, obecnie przedszkole

ul. Narutowicza 78

ul. Narutowicza 80 — drewniana willa ,Tatrzanka” na terenie zespolu Mazowieckiego Centrum Leczniczo-Rehabilitacyjne Gruzlicy i Choréb Ukiadu
Oddechowego

ul. Narutowicza 82c — powojenny budynek d. sali kinowo-teatrainej (o architekturze socrealistycznej, obecnie opuszczony)
ul. Orzeszkowej 8 — d. willa ,Augustéwka” rodziny Minkowskich

ul. Literacka 10 — willa

ul. Podgérska 16 — d. pensjonat R. Szamesowej i C. Szwarcowej (obecnie opuszczony)

ul. Podgérska 19 — d. budynek R. Szamesoweji C. Szwarcowej

ul. Syrokomli 27 i 27a (d. ul. Lubeckiego) — d. budynek A. Stgpieniowej

Opracowanie zalacznika : _mgr Ewa Poptawska-Bukato

(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



IL. 13, 14. Wzorcowe domy projektu arch. R. Swierczynskiego w 1922 r.: typ domu murowanego (8 pokoi) i drewnianego (5 pokoi) wg tygodnika
,Swiat” (fot. s. 17) IL. 15. Willa Marii Arenstein przy ul. Cieszynskiej 5. Foto Malarski, z: Architektura i Budownictwo, 1937, nr 4/5, s.204

IL.16 -18 Budynek przy ul. Syrokomli 35 w 1939 r., z: P. Ajdacki, Spacerownik otwocki, Otwock 2014, s.197 (16). Elewacje oraz rzut parteru i
pietra, z: Plan zamienny willi drew. 3-mieszkaniowej w Otwocku-Srédborowie przy ul. Syrokomli wiasno$é S. Jusym. 1938, inz. |. Wélfling. Data
zatwierdzenia projektu 13.08.1938 — APW Oddziat w Otwocku. AmO sygn. 3465 (17, 18).



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 5

1. Migjscowosé OTWOCK _SROD BOROW 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawarto$c¢ zatgcznika

2 Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY dokumentacja fotograficzna
3. Powiat otwocki SRODBOROWA stanu obecnego: ulice (verte)
4 Wojewodztwo ~ Mazowieckie
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IL. 19. Nasyp kolejowy i droga wzdiuz niego (ul. Warszawska) — widok w kierunku zach.; pd. granica osiedla IL. 20. Skrzyzowanie ul. Krasinskiego i Reymonta
— zach. pn. granica Miasta-Parku Lesnego IL. 21. Rozwidlenie drog: ul. Fredry i Kubusia Puchatka — miejsce styku z ul. Narutowicza, zach. granica Miasta-
Parku Leénego. Ponizej: IL. 22. Ul. Narutowicza — odcinek migdzy ul. Fredry a nasypem IL. 23. UL Cieszynska/Syrokomli IL. 24. Dukt leSny — granica pd. wsch.

Opracowanie zalacznika : _MQr Ewa Poptawska-Bukaio

(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



IL. 25, 26. Wzniesienie MERAN - punkt widokowy, miejsce d. skoczni narciarskiej IL. 27. Obrzeza Srédborowa: ul. Reymonta i wiot Tatrzanskiej (obok

Meranu) IL. 28-30. Ul. Tatrzariska — 0§ kompozycyjna: widok odcinka pn. u zbiegu z ul. Reymonta; widok odcinka Srodkowego na przecieciu z ul.
Narutowicza (w kierunku pd.-zach. i pn.-wsch. na terenie proponowanym do rewaloryzacii)



ZAY ACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ

Nr 6

1. Migjscowos¢ OTWOCK-SRODBOROW . Nnawia 2akyal gek w kivola) adite
2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY
3. Powiat otwocki SRODBOROWA

4. Wojewodztwo

mazowieckie

Opracowanie zatgcznika : _Mgr Ewa Poplawska-Buka{o

6. Zawarltosé zalgcznika

dokumentacja fotograficzna stanu obecnego:
ulice i zabudowa (verte)

IL. 31. Budynek przy ul. Rodziewiczéwny 17

IL. 32. Willa FELICJANKA ul. Cieszynska 7

IL. 33. Al. R6z 12 - jeden z doméw tzw. ,Kolonii
Swierczynskiego”

IL. 34. Syrokomli 35 - d. pensjonat E. Gatkowej
IL. 35. Szwolezeréw 10 — d. pensjonat PROMIEN

(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



i o= e : . AU R
IL. 36 — 39. T)c;ren proponowany do rewaloryzac;n —wsch. czesé rédborowa (Mazowieckie Centrum Chorob P+uc i Gruzllcy) powojenny budynek sali klﬂOWO-
teatralnej; d. willa ,Tatrzanka”; kotlownia i budynek szpitalny (ponizej)

IL. 40. Ul. Kubusia Puchatka (fragment bruku) IL 41 Skrzyzowame ul. Narutowacza i Kubusua
Puchatka (widoczna d. Cafe Esplanada — siedziba Towarzystwa ,Srédboréw”, ob. przedszkole)



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 7

1. Miejscowosé OTWOCK _SRODBOR(')W 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawartosé zatgcznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY dokumentacja fotograficzna stanu obecnego:
3. Powiat otwocki SRODBOROWA ulice i zabudowa

4. Wojewddztwo ~ Mazowieckie

IL. 42-44. Zabudowa przy ul. Cieszynskiej: d. willa braci Ginzburg — widok od frontu i szczytu (nr 3a), d. willa M. Arenstein — fragment elewaciji
bocznej (nr 5) i budynek przy ul. Syrokomli 42 (elewacja tylna)

Opracowanie zalacznika : _mgr Ewa Poptawska-Bukato

(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



IL.45-47. Wspoiczesna zabudowa wschodniej strony ul. Narutowicza (na terenie B, poza granicami Miasta-Parku Lesnego): koscidt pw.
Niepokalanego Serca Maryi, osiedle budynkéw mieszkalnych, pawilon handlowy. Ponizej: IL. 48. Widok ul. Zamenhofa w kierunku wsch.
IL. 49. Budynek przy ul. Zamenhofa 23 (d. sklep Migdalskiej) IL. 50. Ul. Norwida — widok w kierunku pn.




