3. Miejscowosé

KARTA EWIDENCYJNA ZABYTKU NIERUCHOMEGO OTWOCK - SOPLICOWO
1. Nazwa 2. Czas powstania 4, Adres S—
UKLAD URBANISTYCZNY SOPLICOWA 1921-1926 T mm—

52°05'50.1"N 21°17'10.6"E

11. Materiaty graficzne: orientacja, fotografie, sytuacja

Skrzyzowanie ul. towieckiej i Wojskiego, 2020 (2 fot.)

Radawek  LTm

Sytuacja ok

. 1:10 000, z: Polsk a.e-mapa.net

5. Przynalezno$¢ administracyjna
wojewsdztwo Mmazowieckie
powiat otwocki

gmina Otwock

6. Poprzednie nazwy miejscowosci

Soplicowo
pow. nowominski i warszawski, woj. warszawskie (1921, 1824)
pow. i woj. warszawskie (1932 - 1952)
pow. otwocki | woj. warszawskie (1952-1975-1998)
pow. otwocki i woj. mazowieckie (od 1999 )

7. Wiasciciel i jego adres

Gmina Miasta Otwock, Powiat Otwock,
prywatni wiasciciele

8. Uzytkownik i jego adres

Jw.

9. Formy ochrony
- mpzp obejmujgcy dziatke nr 8 w obrebie 152 przy ulicy
Narutowicza; dziatke nr 5 w obrebie 150 przy ul. jw.
- mpzp obejmujgcy czesé dziatek nr 14 i 17 przy ul. Tadeusza
oraz dzialke nr 16 przy ul. Narutowicza w obrebie 152
- mpzp dla terenéw PKP wraz z przylegtymi do nich dziatkami
biegnacymi przez miasto Otwock z péinocnego zachodu na
poludniowy wschéd - Etap |l, cze$¢ "B" obejmujgca kwartaly: X
X, BXI, BXII, BXIII, AXIV, BXV
- gez; - MPK, -WOCH

10. Stan zachowania

zréznicowany



12. Historia

Soplicowo to nieformalna dzielnica miasta
Otwocka o historycznych granicach innych niz
obecnie (patrz rys. na =zalgcznikach 1, 2).
Historyczne osiedle sktada sie z terendw
rozparcelowanych w latach 20. XX w,,
obejmujacych wczesniej grunty odrebnych
majgtkow ziemskich: Wawrzyncéw-Glinianka i
Anielin. Osiedle powstalto w 3 etapach. W
pierwszym powstata KOLONIA URZEDNICZA
SOPLICOWO 1921-22. Jest to obszar o pow. ok.
62 ha, potozony wzdiuz toréw kolejowych w
granicach ulic: Armii Krajowej, Skrzyneckiego,
Poniatowskiego i Narutowicza (teren A 1).
Nalezat do rozparcelowanych dobr Wawrzyncow-
Glinianka (gm. Glinianka, pow. nowominski),
wltasno$¢ Szlamy vel Salomina Bernsteina,
Jakéba Lindenfelda i Michela Ajzyka Lindenfelda.
W drugim i trzecim etapie tji. w |. 1924-26
powstato OSIEDLE SOPLICOWO (teren A 2).
Obszar o pow. ok. 170 ha przylegajacy od
potudnia do kolonii urzedniczej. Zawarty jest w
granicach ulic: Poniatowskiego, drogi réwnolegtej
do ul. Bernardyniskiej i 3 Maja (bez nazwy),
Narutowicza. Nalezat do folwarku Anielin hr.
Wiadystawa Jezierskiego (grunty leSne majagtku
Anielin, gm. Karczew, pow. warszawski).
Soplicowo (kolonia i osiedle zw. czasem osad3)
od wschodu sgsiadowato z Pogorzelg (teren B) tj.
gruntami hr Jezierskiego rozparcelowanymi ok.
1931 r.; a od zachodu z terenami Otwocka (teren
C)., ktore przylegaly dc parku miejskiego i
zostaty rozparcelowane z majgtku Anielin w . 20.
XX w. Uktad ulic tej cze$ci dowigzano do uktadu
urbanistycznego Soplicowa.
KOLONIA URZEDNICZA zostata zatozona jako
miasto-ogréd z inicjatywy E. Kasperowicza.

cd. zafgcznik nr 1

13. Opis (lokalizacja, uklad przestrzenny: topografia terenu, komunikacja, plan - kompozycja, zabudowa, zieleri; podsumowanie)

LOKALIZACJA

Soplicowo potozone jest ok. 20 km od Warszawy, w potudniowo-wschodniej czesci
Otwocka, przy granicy administracyjnej miasta z gm. Karczew i Celestynéw. Zlokalizowane
jest w rejonie ul. Narutowicza i Armii Krajowej; po potudniowej stronie toréw linii kolejowej
tgczacej Warszawe z Lublinem, Chetmnem i Kijowem.

UKEAD PRZESTRZENNY

TOPOGRAFIA

Osiedle potozone na terenie: ptaskim, wydmowym i piaszczystym oraz porosnigetym
sosnowymi lasami. W jego potudniowo-wschodniej cze$ci znajduje sie Struga Pogorzelska
— niewielki strumien wyptywajacy z rejonu wsi Jatne, doptyw rzeki Jagodzianki.

KOMUNIKACJA

Przez obszar przebiega ponadlokalne potgczenie komunikacyjne: ul. Narutowicza - droga
prowadzgca z centrum miasta do Mifiska Mazowieckiego. Ulica Poniatowskiego i
Skrzyneckiego zapewniajg potgczenia komunikacyjne pomiedzy centrum miasta a jego
obrzezami. Inne giéwne ulice o charakterze lokalnym to: ul. Tadeusza, Wojskiego,
Sutkowskiego. Wiele ciagéw ma przede wszystkim charakter wagskich i nieutwardzonych,
gruntowych drég dojazdowych do posesji, czeS¢ z nich to piesze dukty lesne. Wzdiuz
pétnocnej granicy terenu przebiega linia kolejowa, tam znajduje sie przystanek kolejowy
Srédboréw, obstugujacy takze teren zlokalizowany po przeciwnej stronie. W jego
sgsiedztwie przewidziane jest bezkolizyjne przejscie ul. Narutowicza pod torami.

PLAN — KOMPOZYCJA

Plan historycznego Soplicowa (kolonii i osiedla) ma nieregularny ksztatt. Osig d. uktadu
parcelacyjnego sg skosne ulice Poniatowskiego i Skrzyneckiego, biegngce z zachodu na
wschéd. Rozgraniczajg teren na 2 czesci, stanowigc granice miedzy d. kolonig urzedniczg
a osiedlem Soplicowo. Cze$¢ osiedla potozona po péinocnej stronie ma wieloboczny
ksztatt i nieregularny podziat. Od strony pétnocnej graniczy z nasypem linii kolejowej,
wzdiuz ktérego biegnie ul. Armii Krajowej. Jej zamknigeciem sg ww. ul. Poniatowskiego i
Skrzyneckiego. Na ich skrzyzowaniu znajduje sie niewielki placyk (centralny punkt
kompozyciji), z ktérego promieniscie odchodzg ul. Gerwazego i Protazego, potozone w
czesci d. osiedla Soplicowo. Zostaty dokomponowane w 2 i 3 etapie rozwoju osiedla i majg
uktad promienisto-pierscieniowy. Ulice dzielg teren na duze bloki zabudowy, ktére
obejmujg prostokatne dziatki, wydzielone prostopadle do nich. Tylko nieliczne z nich majg
klinowy uktad. Powierzchnia dziatek oscyluje od ok. 4500 do ok. 5500 m?, chociaz niektdre
na skutek scalen sg znacznie wigksze. cd. zafgcznik nr 3



14. Liczba mieszkarncow 15. Powierzchnia terenu

brak danych ok. 232 ha

(teren d. kolonii urzedniczej i osiedla)

16. Zmiany w przynaleznosci administracyjnej

1922-98 woj. warszawskie
od 1999 woj. mazowieckie

17. Stan prawny

Miasto Otwock
siedziba powiatu otwockiego

18. Akta archiwalne (rodzaj akt, numer i miejsce przechowywania)

1. APW, Kolekcja map i planéw podwarszawskich 1920-1980: plany

Soplicowa i Otwocka (m.in. sygn. Kl11/201)

2. APW Oddziat w Otwocku. AmO - plany miasta Otwocka (sygn. 4337,

4386)

3. APW Oddziat w Otwocku. AmO - projekty architektoniczne budynkéw

mieszkalnych, gospodarczych, pensjonatéw (sygn. 3095-3097, 4088,
4098 itd.)

4. Sad Rejonowy w Otwocku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Hipoteka

miasta Otwocka, ksiegi hipotecze: ,Wawrzyncow-Glinianka” i ,Kolonia
Soplicowo™ t. I, lll, sygn.7961; t. Il sygn. 219

19. Zrodta ikonograficzne (rodzaj, miejsce przechowywania)

1. Mapa sytuacyjna, skala 1:10000, Otwock - System Informacji

Przestrzennej — serwis Otwock.e-mapa.net, 2020

2. patrz Bibliografia p. 2, 3, 4

20. Bibliografia (wybaor)

i

A. Chylak, E. Kalnoj-Ziajkowska, M. Czeredys, Analiza historyczno - przestrzenna
oraz wytyczne konserwatorskie dla Miasta Otwocka, Otwock-Warszawa 2009.
Opracowanie wykonane na zlecenie Urzedu Miasta Otwock. Aneks 1: Otwock,
Gminna Ewidencja Zabytkéw (weryfikacja) sierpien 2007 r.

A. Dymek, E. Poplawska-Bukalo, Ukflad przestrzenny i architektura
miedzywojennych willi dawnego folwarku Pogorzel, obecnej cze$ci miasta
Otwocka [w:] ,Kwartalnik Architektury i Urbanistyki”, 2012, t.LVIl,z.4, s. 56-77

E. Poptawska-Bukato, A. Dymek, ,Osada Sopliczanka” w Otwocku [w:] ,Spotkania
z Zabytkami” 2017, nr 5-6, s. 41-45

E. Poptawska-Bukato, Modernizm w Otwocku, Warszawa 2018 mps opracowanie
zrealizowane w ramach Stypendium MKiDN, Warszawa 2018, t. 1i t.2; w zbiorach
autorki, WUOZ, MKiDN

|. Strasz, Modernizm w mie$cie ogrodzie na przyktadzie Soplicowa [w:]
~Spotkania z Zabytkami”, 2012, nr 5-6, s.5-11

strony internetowe: http://www.turystycznyotwock.pl;  bip.otwock.pl-schemat
obowigzujgcych mpzp; bip.otwock.pl-uchwaty i inne

21. Uwagi




22. Stan zachowania (komunikacja, uktad urbanistyczny, zabudowa)

Uktad komunikacyjny, kompozycja ukifadu przestrzennego i zabudowa
nie ulegly zasadniczym zmianom od okresu migdzywojennego.
Zachowane s3g historyczne ulice i drogi dojazdowe o lokalnym
charakterze, szereg duktow lesnych (zwlaszcza na peryferiach
Soplicowa), wewnetrzne placyki uformowane w owalne lub wieloboczne
ksztatty (projektowane jako przestrzenie publiczne, ktore ostatecznie
nie zostaly zabudowane) sg nadal czytelne, chociaz wyrazniej na
planach niz w terenie. Istotnym elementem uktadu przestrzennego jest
ul. Narutowicza d. droga tgczacg Karczew z Jabtonng (biegngcg z
potudnia na pétnoc). Gtéwne ulice majg nawierzchnig asfaltowg; wiele
nieutwardzang — ziemng. Niektére dopiero w ostatnich latach zmienity
swoje parametry techniczne (chodniki, $ciezki rowerowe, nawierzchnie).
Np. u zbiegu ul. Narutowicza i Poniatowskiego urzgdzono rondo.

Z pewnymi zmianami zachowat sie¢ podziat wewnetrzny na dziatki o
zblizonej powierzchni. Niektére z nich zostaly scalone (np. parcele
wzdtuz ul. Bema, przy ul. Narutowicza, przy ul. Poniatowskiego u
zbiegu z Gerwazego). Nadal, tak jak przed 1939 r., wigkszo$¢ terenow
przy granicy administracyjnej miasta pozostata niezabudowana. Mimo
powojennych zmian (rozbudowy czy przeksztaicenia) historyczna
zabudowa zachowata cechy $wiadczgce o pierwotnym wygladzie. Jej
stan techniczny jest zréznicowany. Mozna zaobserwowac znikanie z
krajobrazu osiedla obiektéw zrujnowanych zwiaszcza drewnianych/lub
drewnianych obmurowanych, ktére nie sg remontowane a rozbierane.
Nastepuje wymiana substancji budowlanej i zastgpowanie jej nowa.
Wspobtczesna zabudowa na ogét wpisuje sig krajobraz kulturowy.
Duzym walorem osiedla jest zielef:: zachowany drzewostan oraz w
wielu miejscach niewielkie przydomowe ogrodki o leSnym charakterze.

23. Istniejgce zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Do zagrozen nalezg m.in.:

e wtérne podzialy parcelacyjne i realizacje inwestycji kubaturowych
nieuwzgledniajgce specyfiki lokalnej

e brak konserwacji i remontéw obiektéw historycznych

e rozbiérki elementow historycznych wynikajace ze =zlego stanu

technicznego i braku $wiadomosci ich wartosci

» niekontrolowany naturalny proces sukcesji lasu

Ogoblinie wéréd postulatéw nalezy wskazaé:

e ochrone najcenniejszych zasobéw i waloréw srodowiska przyrodniczego

e ochrone obiektéw gez, ochrone wynikajacg z ustalery mpzp oraz gminnego
programu opieki nad zabytkami

e uzupelnienie gez o wyrézniajgce sig¢ obiekty, o wartosciach zabytkowych
(po doktadnym rozpoznaniu tych warto$ci)

s wykonanie dokumentacji ewidencyjnej dla wybranych obiektow
reprezentujgcych rézne fazy rozwoju Soplicowa i charakteryzujacych sig
duza réznorodnoscig stylistyczng np. dla budynku przy ul. Tadusza 22

24. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska
wypetniajacych)

25 Opracowanie karty ewidencyjnej (autor, data i podpis)

mgr Ewa Poptawska-Bukato, wrzesier/pazdziernik 2020 r.
e Nl J
j YAl S—

fotografie mgr Ewa Poptawska-Bukato, czerwiec 2020 r.

tekst
plany i rysunki

26. Zatgczniki

Ogotem 7 zatgcznikow:

nr1-cd. p. 12 9: plan sytuacyjny, mapa mpzp;

nr 2 — dokumentacja ikonograficzna, archiwalna

nr 3 —-cd. p. 12i 13, dokumentacja ikonograficzna
nr 4 — cd. p. 13 + dokumentacja ikonograficzna

nr 5-7 — dokumentacja fotograficzna stanu obecnego




ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 1

1. Misiscowose  OTWOCK 5. Nazwa zabylku (jak w karcie) adres 6. Zawartost zalacznika

2. Gmina - dzielnica Otwock UKLAD URBANISTYCZNY cd. p. 1219 - plan sytuacyjny, mapa mpzp
—— otwocki SOPLICOWA cd. p. 12 (verte)

4. Wojewédztwo mazowieckie

PLAN SYTUACYJNY * SKALA ORYGINALU 1:10 000 z: polska.e-mapa.net MAPA OBOWIAZUJACYCH MPZP - fragment schematu z: bip.otwock.pl
HISTORYCZNY ZASIEG SOPLICOWA - rys. autorki
Linia ciagta czerwona oznaczono historyczne granice osiedla Soplicowo (A1, A2) kolorem zéitym oznaczono tereny objete mpzp: nr 18, 21, 44, 45

- proponowane granice ochrony konserwatorskiej

A 1 - kolonia urzednicza ,Soplicowo” wg planéw z lat 20.XX w.

A 2 - osada Soplicowo wg planéw z lat 20.XX w.

B — Pogorzel (linia czerwona przerywana)

C - Otwock

A1, A 2, B, C - teren obecnej nieformalnej dzielnicy Otwocka: Soplicowo (granice oznaczone linig ciagtg granatowa)

wg Stanowisko wiadz Miasta Otwocka w/s wpisania do rejestru zabytkoéw historycznego ukfadu urbanistycznego Otwocka..., 2010 z: bip.otwock.pl

Opracowanie zalacznika : mgr Ewa Poptawska-Bukato
(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



cd.p. 12

Edward Kasperowicz byt lokalnym dziataczem spotecznym i samorzadowym oraz autorem informatora ,Otwock-uzdrowisko™ (1935). Wg
zawartych tam informaciji oraz przede wszystkim wg materiatéw archiwalnych (ksiggi hipoteczne) mozna stwierdzi¢, ze ziemie zakupione w celu
parcelacji terenu pod kolonie urzedniczg zostaty odsprzedane W. Zbikowskiemu, ktéry podzielit jg pomigdzy 50 udziatowcow. Po upowaznieniu
przez nich uzyskat odpowiednia zgode na wylgczenie gruntéw z produkcji rolnej i utworzenie letniska. Wsrod udziatowcéw bylo wielu
warszawskich urzednikéw panstwowych, samorzadowych, pracownikéw bankéw i przedstawicieli wolnych zawodéw, m.in. Stanistaw Okulicz,
Konrad Orzechowski, bud. Kazimierz Rutkowski, arch. Witold Matuszewski i arch. Feliks Michalski. Koncepcje parcelacji terenu przygotowat
jeden z udziatowcéw — F. Michalski. W projekcie wyznaczyt sie¢ ulic dzielagcych teren na parcele o roznej wielkosci (przewaznie duze ok. 10000
m?). Na dziatkach wydzielonych na cele publiczne planowano szkote, kaplicg, park, targowisko i boisko sportowe. Plan Michalskiego zostat
zmodyfikowany w zakresie urbanistyki i architektury - nigdy nie powstata planowana zabudowa publiczna. Nowy plan parcelacyjny w 1922 r.
wykonat geometra J. Szpachta. Zmodyfikowany uktad przestrzenny pokazuje ,Ogélny plan kolonii urzedniczej Soplicowo oraz rozparcelowanych
w 1924 i 1926 r. gruntéw folwarku Anielin” wykonany przez M. Jezowskiego w 1927 . (il. 1).

W celu uzyskania pomocy finansowej od panstwa w 1921 r. zostato zatozone ,Stowarzyszenie wiascicieli Kolonii w Soplicowie”. Dziatalnos¢
towarzystwa i kolejni chetni do zakupu dziatek doprowadzity do nabycia terenéw przylegajgcych do kolonii od strony potudniowej. W |. 1924-26
powstata OSADA SOPLICOWO. W pierwszej kolejnosci rozparcelowano na dziatki grunt potozony od potudniowego-wschodu (2 etap parcelacii),
a wkrétce potem dalszy: od potudniowego-zachodu (3 etap, patrz il. 1). Teren osady miat nieregularny ksztatt pigcioboku. Najprawdopodobniej
autorem planu jego parcelaciji byt rowniez F. Michalski. Przeprowadzone ulice zostaty dokomponowane w promienistym uktadzie do istniejgcej ul.
Poniatowskiego. Powstata siatka ulic o nazewnictwie nawigzujagcym do tekstu ,Pana Tadeusza” A. Mickiewicza, upamigtniajgc bohateréw
poematu lub budzgc bliskie z nim skojarzenia. Utworzono tgcznie ok. 300 dziatek o zréznicowanych wielkosciach (od ok.4500 do ok. 5300 m?).

W 1932 r. Soplicowo (kolonia i osiedle) zostaty wiaczone w granice miasta Otwocka, co bylo przedsigwzigciem korzystnym dla obu stron
(odwrotnie niz w sasiednim Srédborowie). Plan z 1929 r. M. JeZowskiego ilustruje zasigg planowanego przytaczenia (il. 2). W ramach
rozszerzenia granic w 1932 r. do Otwocka przytgczone zostaty réwniez grunty folwarku Pogorzel. Zwyczajowo przyjeto si¢ mowic, ze teren ten
nalezy do Soplicowa. Tak tez jest opisany na mapie WIG z 1933 r. (il. 4, 5), zapewne ze wzgledu na przytgczenie rok wczesniej w granice miasta.
Rozwoj Soplicowa przebiegat powoli. Do 1932 r. nie byto funduszy na realizacjg wszystkich planowanych drog, organizacje i budowe szkoty itd.
Dopiero po tej dacie wiasciciele dziatek Soplicowa otrzymali mozliwos¢ uzyskania kredytow hipotecznych udzielanych pod hipoteki miejskie.
Ekonomiczna stabilizacja zasadniczo nie zmienita stanu zagospodarowania terenu, ktéry w wigkszosci pozostaje niezabudowany po dzien
dzisiejszy. Z zachowanych materiatéw archiwalnych wynika, ze planowana zabudowa nie nosita cech nawigzujgcych do stylu narodowego i
tradycji Soplicowa w jego symbolicznym znaczeniu. Pierwsze domy byty prawdopodobnie murowane z drewnianymi arkadowymi podcieniami,
bardzo skromne (il. 8). Kolejne planowano zbudowa¢ w stylu dworkowym, ale nie wiadomo czy kiedykolwiek powstaty (il. 9) Wiekszos¢
budynkéw mieszkalnych wzniesionych w latach 30. powstato jako wolnostojgce modernistyczne wille, petnigce zaréwno funkcje letniskowe i
mieszkalne — catoroczne. M.in. przy zachodniej granicy Soplicowa, przy ul. Bernardynskiej (na gruntach rozparcelowanych w 2 etapie) powstat
kompleks obiektéw wzniesiony dla inz. Ignacego a'Donau Szpindlera (oméwiony na tamach ,Spotkan z Zabytkami”). Na terenie tego zespotu
wzniesiono m.in. wille ,Zadumana” i pensjonat ,Sopliczanka”. Projektantami budynkéw Soplicowa byli znani warszawscy architekci, m.in. K.
Mieszkis, W. Weker, L. Paradistal.

Lata 1939-45 to okres zastoju budowlanego; czes¢ obiektdw zajeli Niemcy. Po wojnie duza cze$¢ Soplicowa i wiele nieruchomosci zostato
przejetych przez panstwo, wylgczonych z ogéinego uzytkowania przez NKWD i UB. Ponadto niektére z doméw przeznaczono na siedziby
dziataczy partyjnych np. przy ul. Sutkowskiego przebywat Wiadystaw Gomutka (ob. siedziba Zarzagdu MZPK; wg niepotwierdzonych w Zrédtach
informaciji w 1982 r. byt tu internowany Lech Watesa). Niektére z budynkéw adaptowano do innych celéw np. d. wille H. Goldkopfa zw. ,Dworkiem
Mila” (ul. Wojskiego 20) adaptowano na szkote, osrodek szkoleniowy Polskiego Radia. cd. zalgcznik 3




ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ

Nr 2

1. Miejscowos¢c  OTWOCK-SOPLICOWO D et aent

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY
3. Powiat otwocki SOPLICOWA

4. Wojewsdztwo ~ Mazowieckie

Opracowanie zalgcznika: _Mgr Ewa Poptawska-Bukato

6. Zawartose zatgcznika

dokumentacja ikonograficzna
archiwalna (verte)

Il. 1. ,0gdiny plan kolonii urzedniczej
Soplicowo oraz rozparcelowanych w 1924
i 1926 r. gruntow folwarku Anielin”
wykonany przez Marcelego Jezowskiego
w 1927 r. (kopia Sad Rejonowy w
Otwocku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
ksiega hipoteczna ~Nawrzyncow-
Glinianka”, t. V).

Naniesione granice:

(rys. A. Dymek, E. Poptawska-Bukato)

- kolonii urzedniczej ,Soplicowo”

(I etap parcelacji, kolor czerwony)

- osady ,Soplicowo” czesci gruntow
folwarku Anielin (11 i lll etap parcelacji,
kolor zielony)

- czesci gruntéw folwarku Anielin

w miescie Otwocku (kolor btekitny)

- granica miasta Otwocka (kolor czarny)

(dataipodpis)  wrzesien/pazdziernik 2020
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IL. 2. Pogladowy Plan Ogdiny miasta Otwocka w pow. i woj. warszawskim potozonym...inz. Marceli Jezowski 1929 r. - APW AmO, sygn. 4386
granice Otwocka naniesione w 1931r. kolorem niebieskim; projektowane rozszerzenie granic miasta — kolorem z6ttym; granice ochrony
sanitarmnej uzdrowiska — kolorem zielonym IL. 3. Fragment Planu miasta i uzdrowiska Otwock z ok. 1935, skala oryginatu 1:10000 (APW); za: A.

Dymek, E. Poptawska-Bukato Uktad przestrzenny i architektura..., KAiU, 2012, t.LVIl,z.4, s. 57
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IL. 4. Mapa WIG P40_S32_Warszawa_Poludnie 1931-32 (fragment) IL. 5. Mapa_Wig_P40-S32-f_Otwock_1933 (fragmenty) Archiwum map wig
IL. 6. Szkic ogoiny planu Otwocka — fragment planu z terenem Soplicowa, A. Paprocki i W. Brzozowski, 1935, skala oryginatu 1:4000 (APW, sygn. K Il 201)



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 3

1. Miejscowoss OTWOCK-SOPLICOWO 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawartos¢ zalgcznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY cd. p. 12, 13

3. Powiat otwocki SOPLICOWA dokumentacja ikonograficzna (verte)
4. Wojewsdztwo ~ Mazowieckie

cd.p. 12
D. pensjonat ,Willa Sopliczanka” przeznaczono na dom dziecka (w pierwszych latach powojennych przebywaty tu dzieci korearskie), potem Osrodek
szkoleniowo-wychowawczy dla dziewczat. Zachowang strukture urbanistyczng i stan zagospodarowania terenu w latach 1955/56 ilustruje zdjecie lotnicze
terenu (il. 7). Po ok. 2000 r. na terenie Soplicowa zmodernizowano wiele ulic podnoszac ich standard poprzez zmiane nawierzchni, wprowadzenie o$wietlenia i
chodnikow (np. ul. Bernardynska otrzymata zwirowg nawierzchnie); rozebrano niektére z przedwojennych budynkéw np. skromng wille A. Jurzykowskiego przy
ul. Poniatowskiego 53 nalezgcg do Caritas Archidiecezji Warszawskiej (na terenie wzniesiono nowy obiekt); przeprowadzono remont budynku przy ul.
Tadeusza 22 (,Dom Otwartych Serc” Caritasu); przebudowano d. Sopliczanke na prywatny dom opieki nad osobami starszymi (Centrum Origin); aktualnie trwa
modernizacja nasypu kolejowego.

cd. p. 13
Ulicami obrzeznymi o réznej diugosci i szerokosci sg: ul. Bernardyniska, Hrabiego, Bema. Od pozostalej czesci miasta oddziela historyczne Soplicowo giéwna
trasa komunikacyjna - ul. Narutowicza. Arteria ta przebiega skosnie z potudniowego-wschodu na péinocny-zachéd. Po jej zachodniej stronie znajduje sie teren z
charakterystycznym placem Wolnosci i siatkg promienistych ulic przebiegajgcych w réznych kierunkach (o nazwach zwigzanych z zastuzonymi postaciami dia
historii Polski) — patrz teren C na rys. zat. 1. Obszar ten jest kompozycyjnie powigzany z jednej strony z reprezentacyjnym parkiem i kasynem otwockim, a z
drugiej z Soplicowem.
Strukture urbanistyczng cechuje: siatka ulic o réznych parametrach (wytyczonych geodezyjnie, ale w wiekszosci nieutwardzonych — drogi gruntowe), dosé
jednorodny charakter zagospodarowania — rozproszona zabudowa indywidualna, jednorodzinna o matej skali, zlokalizowana na duzych lesnych dziatkach
(czasem lesno-ogrodowych) oraz zabudowa skupiona w okolicy ul. Narutowicza i Armii Krajowej; nieliczne dominanty przestrzenne w krajobrazie np. pensjonat
d. Sopliczanki przy ul. Bernardynskiej.

ZABUDOWA

Zabudowe Soplicowa tworzg wolnostojgce obiekty historyczne i wspoiczesne, gidwnie o funkcjach mieszkalnych, wpisane w otaczajgcy krajobraz. Ponadto na
terenie wystepujg obiekty zwigzane z opiekg spoteczng i rehabilitacjg, ustugami publicznymi. Jedynym obiektem produkcyjnym jest piekarnia przy ul. Zosi.
Budynki historyczne to przede wszystkim obiekty murowane (np. siedziba Mazowieckiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych przy ul. Sutkowskiego 11, budynek
przy ul. Tadeusza 22, 37 i Zosi 14) lub drewniane/obmurowane (Poniatowskiego 40 i 42). Nieliczne sg domy drewniane (np. przy ul. Bernardynskiej 11 w d.
zespole Szpindleréw) lub drewniano-ceglane (budynek o nieadekwatnej do wygladu nazwie ,Dworek Mila” przy ul. Wojskiego 20). Budynki sg przewaznie
2.kondygnacyjne z ptaskimi lub 2.spadowymi dachami. Wyrézniajg sie prostymi brytami, réznorodnoscig stylistyczng, w wielu przypadkach zastosowaniem form
modernistycznych. Przyktadem obiektu z poczgtkowej fazy rozwoju osiedla jest d. willa Jasna — budynek mieszczacy Centrum Interwencji Kryzysowych ,Dom
Otwartych Serc” Caritasu Diecezji Warszawsko-Praskiej. Reprezentuje tradycyjne rozwigzania architektoniczne (detal w postaci schodkowych attyk, tralkowe
balustrady i kolumny stylizowane na korynckie w naroznych loggiach). Czes$¢ z historycznych doméw zostata rozbudowana lub przebudowana. Proby czasu nie
przetrwato nie tylko kilka sposréd przedwojennych budynkéw mieszkalnych, ale i wiele obiektéw towarzyszacych/pomocniczych, w tym elementéw tzw. matej
architektury, m.in. na terenie zatozenia przy ul. Bernardynskiej. cd. zafgcznik 4

Opracowanie zalgcznika : _mgr Ewa Poptawska-Bukato

(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



IL. 7. Zdjecie lotnicze terenu Soplicowa — zestawione fragmenty map zasadniczych nadlesnictwa Celestynéw, pomiar z 1955/1956 uzupetniony 21 .12.1967 r.,
Warszawskie Okregowe Przedsiebiorstwo Miernicze; skala oryginatu 1:5000. Zbiory: Okregowe Przedsigbiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne w Otwocku.

IL. 8. ,Domek kolonji urzedniczej Soplicowo” ilustracja w informatorze E. Kasperowicza, Otwock-uzdrowisko, 1925 IL. 9 Dom Ludwiki Leskiej przy ul.
towieckiej, projekt K. Rutkowski, 1922 (APW, Oddziat w Otwocku, AmO, sygn. 4091) IL. 10, 11 Widok pensjonatu Sopliczanka od potudnia i widok ogdiny
zalozenia Szpindleréw, przed 1939 r. Fot. z albumu rodzinnego M. Krauss-Kurowskiej (patrz: E. Poptawska-Bukato, A. Dymek, ,Osada Sopliczanka™ w

Otwocku ,Spotkania z Zabytkami”)



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 4

1. Miejscowosé OTWOCK-SOPLICOWO 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawarto$¢ zatacznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY cd. p. 13

3. Powiat otwocki SOPLICOWA dokumentacja ikonograficzna (verte)
4. Wojewsdztwo ~ Mmazowieckie

cd. p. 13

ZIELEN
Zgodnie z zatozeniami modnej w latach miedzywojennych koncepcji miast-ogrodéw duza rola przypisana jest zieleni, chociaz nigdy nie powstaty planowane
niegdy$ nasadzenia drzew wzdtuz giéwnych ulic. Jednak na poszczegélnych dziatkach funkcjonujg lesne ogrody uzytkowe.

Teren Soplicowa polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) i w granicach oraz otulinie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego (MPK). Ponadto znajduje sie tu uzytek ekologiczny ,Struga Pogorzelska”.

PODSUMOWANIE

Osiedle Soplicowo powstato w wyniku realizacji planéw z lat 20.XX w. Z ustaleri odnoszacych sie do historycznych granic wynika, Zze nie obejmowato
Pogorzeli i czesci potozonej na zachdd od ul. Narutowicza.

Infrastruktura skoncentrowana jest w czesci potozonej wzdtuz ul. Narutowicza. Obszar okalajacy, zwiaszcza od strony potudniowej, nie jest zabudowany
(duzg role odgrywaja tu uwarunkowania przyrodnicze).

Struktura urbanistyczna odpowiada historycznemu rozplanowaniu, chociaz czgs¢ dziatek zostato scalonych.

Osiedle posiada obowigzujace plany miejscowe dla 4 obszaréw oznaczonych na rys. w zat. 1:

1.

2.

3.

zmiane mpzp miasta Otwocka, obejmujgcy dziatke nr 8 w obrebie 152 przy ulicy Narutowicza, zatwierdzone Uchwatg nr XVI/124/99 Rady Miasta
Otwocka z dnia 26 pazdziernika 1999 r. (nr 44 na rys. zat.1)

zmiane mpzp miasta Otwocka, obejmujgcy dziatke nr 5 w obrebie 150 przy ulicy Narutowicza, zatwierdzone Uchwatg nr XVI/123/99 Rady Miasta
Otwocka z dnia 26 pazdziernika 1999 r. (nr 45 na rys. zat.1)

zmiane mpzp miasta Otwocka, zatwierdzonego uchwatg nr XVII/77/86 Miejskiej Rady Narodowej miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla
obszaru, ktérego granice okresla zatgcznik graficzny do uchwaty nr XXXI/330/2001 Rady Miasta Otwocka z dnia 11 kwietnia 2001r. i zatwierdzenia
mpzp, obejmujacego czeéé dziatek nr 14 i 17 przy ul. Tadeusza oraz dziatke nr 16 przy ul. Narutowicza w obrebie 152, zatwierdzone Uchwatg nr
V/32/2003 Rady Miasta Otwocka z 25 marca 2003 r. (nr 21 na rys. zat.1)

mpzp obszaru obejmujgcego swym zasiegiem pas terenéw PKP oraz tereny do niego przylegie wraz z Centrum, biegnacy przez miasto Otwock z
péinocnego zachodu na potudniowy wschéd - Etap Il, cze$é "B" obejmujaca kwartaly: IX, X, BXI, BXII, BXIII, AXIV, BXV, zatwierdzony Uchwatg nr
VIII/79/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia 1 lipca 2003 r. (nr 18 na rys. zat.1)

Ww. plany straca wazno$é¢ po uchwaleniu wylozonego 28.09.2020r. do publicznego wgladu projektu mpzp pn. ,Soplicowo” wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Projekt mpzp obejmuje rozlegly teren o powierzchni ok. 371 ha; na peryferiach niezabudowany (wigkszy niz historyczne
Soplicowo). Wskazuje 3 obiekty objete gez: d. wille ,Zadumana” przy ul. Bernardyriskiej 13A i d. pensjonat ,Sopliczanka” przy ul. Bernardynskiej 13
(pomijajac nalezacy niegdy$ do zespotu drewniany budynek mieszkalny o adresie Bernardyriska 11) oraz willg przy ul. Poniatowskiego 40. Jako obiekt
proponowany do ujecia w gez w projekcie mpzp znajduje si¢ tylko dom Caritasu przy ul. Tadeusza 22 (rozdz. 4 § 8. 1 i2).

Opracowanie zalacznika : _Mgr Ewa Poptawska-Bukato

(data i podpis) wrzesien/pazdziernik 2020



Ponadto na rys. planu oznaczone zostaly granice strefy ochrony konserwatorskiej Soplicowa (wyznaczone na podstawie zatgcznika graficznego do decyzji
MWKZ nr 1023 z dnia 28 wrzes$nia 2010 r. w sprawie wpisu 4 obszaréw Otwocka do rejestru zabytkdw).
5. Na terenie historycznego Soplicowa nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

T ﬂfIRJ

CHITER

IL. 12-15. Przykiady archiwalnych projektéw architektonicznych dla budynkéw Soplicowa: sytuacja, widok elewacji bocznej, przekr6j budynku przy ul.
Bernardyriskiej 17, z: Projekt wilii dla Leona Dzwonkowskiego na dziafce 121 Kolonii Soplicowo w Otwocku, 27.08.1934, arch. Wactaw Weker, APW Oddziat w
Otwocku, AmO sygn. 4088 (il. 12, 13)

Widok elewacji, sytuacja willi przy ul. Poniatowskiego 40, z: Plany uzupefniajgce do projektu willi Sp. Bud. Przem. z o.o. ,RODBOK” przy zbiegu ulic
Poniatowskiego i Zosi w Otwocku. 1937, arch. Teodor Smorgonski. Data zatwierdzenia projektu 19.01.1938., APW Oddziat w Otwocku, AmO sygn. 3097
(il. 14, 15),



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 5

1. Misjscowoss OTWOCK-SOPLICOWO 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawartose zalacznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY dokumentacja fotograficzna
3. Powiat otwocki SOPLICOWA stanu obecnego: ulice (verte)
4. quwodztwo mazomeckze
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IL. 16, 17. Ulica Narutowmza - vwdok odcmka mledzy ul. Sutkowskiego & ul. 3 Maja oraz odcinka miedzy Skrzyneckiego a Lownecka (w kierunku pn.) - zach. granica
historycznego osiedla Soplicowo. IL. 18. Ulica Armii Krajowej przebiegajace wzdtuz linii kolejowej — pn. granica. Ponizej: IL. 19. Ulica Poniatowskiego — d. granica pomigdzy
kolonig urzedniczg (teren A1) a osiedlem Soplicowo (teren A2). IL. 20. Skrzyzowanie ul. Tadeusza i Poniatowskiego. IL. 21. Punkt centralny kompozyciji osiedla: promienisty

uktad ulic w mlejs skrzyzowania uligoniatomki go/Sk necklego (ob malo c,zytlalnz.er w tereme ul. Gerwazego Protazego o charakterze duktéw lesnych).

5, |
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IL. 22. Ulica towiecka — giéwna wewnetrzna ulica d. kolonii urzedniczej. IL. 23. Promieniste skrzyzowanie ul. Lowieckiej i Wojskiego z niewielkim owalnym
placykiem. IL. 24. Skrzyzowanie ul. Lowieckiej i ks. Zebrowskiego. IL. 25. Ul. Wojskiego/Skrzyneckiego (teren strumienia Struga Pogorzelska).
IL. 26. Ulice: Skrzyneckiego/ Wojskiego/Zasciankowa (z niewielkim placykiem). IL. 27. Tabliczka z nazwa ulicy.



ZALACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 6

1. Miejscowosé OTWOCK-SOP LICOWO 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawartos¢ zalgcznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY dokumentacja fotograficzna

3. Powiat otwocki SOPLICOWA stanu obecnego: ulice i zabudowa (verte)
4. Wojewddztwo ~ mazowieckie
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IL. 27. Granica zach .—d. historycznego terenu osiedla (naroznik wieloboku), ul. Narutowicza, Andriollego — widok kierunku zach.

IL. 28. Ul. Bernardynska - przy wsch. granicy historycznego osiedla. IL. 29. Centrum Origin przy ul. Bernardynskiej (d. pensjonat ,Sopliczanka”).

IL. 30. Ulica Jacka — jedna z wewnetrznych ulic/duktéw le$nych osiedla. IL. Sulica Skrzetuskiego i Jacka. IL. 32. Zabudowania przy ul. Narutowicza 36/38
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IL. 33, 34. Budynek Caritasu przy ul. Tadeusza 22. IL. 35. Budynek przy ul. Zosi 14. IL. 36-38. Elementy matej architektury: pozostatosci
ogrodzenia przy ul. Poniatowskiego 40 oraz ogrodzenie siedziby Mazowieckiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych (ul. Sutkowskiego 11) i brama
przy ul. Wojskiego 20 (,Dworek Mila”).



ZAY ACZNIK DO KARTY EWIDENCYJNEJ Nr 7

1. Migjscowosé OTWOCK-SOPLICOWO 5. Nazwa zabytku (jak w karcie) adres 6. Zawartost zalacznika

2. Gmina Otwock UKLAD URBANISTYCZNY dokumentacja fotograficzna stanu obecnego:
3. Powiat otwocki SOPLICOWA ulice i zabudowa

4. Wojewddztwo ~ Mazowieckie

IL. 39-40. Ul. Sutkowskiego 11 — siedziba MZPK. IL. 41-43. Ul. Poniatowskiego 53 - brama wejéciowa na teren d. nieruchomosci Caritasu,
nieistniejgca willa (przed 2018) i nowa inwestycja (stan w 2018 r.)., fot. E. Poptawska-Bukato, Modernizm w Otwocku..., 2018

Opracowanie zalacznika : mgr_Ewa Poptawska-Bukato
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IL. 44-45. Rondo na skrzyzowaniu ul. Poniatowskiego i Narutowicza (d. granica historycznego Soplicowa) — od lewej punkt wyjscia
ul. 11 Listopada prowadzacej do pl. Wolnosci.  IL. 46. Ulica 11 Listopada — widok w kierunku zach. (teren C na zat. 1).
IL. 47, 48. Plac Wolnosci z promienistym uktadem ulic (teren C na zat. 1).



