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DECYZIANR D% /2024

Na podstawie przepiséw art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 3i 4, art. 3 pkt1i2, art. 6 pkt 1, pkt 1 lit. c, art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1292) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U.z 2024 r. poz. 572) w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu,

ORZEKAM

wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego kamienice potozong
w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 39, w dzielnicy Mokotéw.

— Niniejszym wpisem obejmuje si¢ budynek — dzieto architektury i budownictwa, znajdujacy sie
na terenie dz. ew. nr 2, obreb 1-01-10 w dzielnicy Mokotéw, oznaczony na zataczniku graficznym
kolorem czerwonym.

— Zatacznik graficzny do niniejszej decyzji stanowi jej integralng cze$¢.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 26.09.2023 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ) wszczat
postgpowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych kamienicy
potozonej w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 39, znajdujacej sie na dz. ew. nr 2 z obrebu 1-01-10
w dzielnicy Mokotoéw. Pismem z dn. 27.10.2023 r. strony postepowania zostaty poinformowane
obwieszczeniem o ogledzinach obiektu, ktére odbyly sie dn. 30.11.2023 r. W trakcie ogledzin
wykonano dokumentacje fotograficzng oraz spisany zostat protokét. Zawiadomieniem z dnia
12.07.2024 r. zamknigto postepowanie dowodowe w sprawie.

Kamienica przy ul. Rakowieckiej 39 jest przyktadem modernistycznej zabudowy Starego
Mokotowa. Ulica Rakowiecka wytyczona zostata ok. 1850 . jako droga polna wsi Mokotéw prowadzgca
do Rakowca i Wygledow. Na przetomie XIX i XX w. wraz ze stopniowa parcelacjg terenu wzdtuz ulicy
zaczeto wznosi¢ zabudowe murowana, o podmiejskim charakterze, poczatkowo w rejonie
ul. Putawskiej, w kolejnych latach objgta ona réwniez zachodnie rejony ul. Rakowieckiej. Na poczatku
XX w. przy ul. Rakowieckiej wzniesiono Wiezienie Karne, z pawilonami i zapleczem administracyjnym i
gospodarczym. Zasadniczym przetomem dla dziejéw tej czesci miasta stato sie wigczenie jej w granice
Warszawy (1916). Intensywny ruch budowalny przypadt na lata 20. i 30. XX w., kiedy zaczeto wznosié
zabudowe willowa oraz modernistyczne kamienice czynszowe. W tym czasie wzniesiono takze
zabudowe posesji przy ul. Rakowieckiej 39 (d. hip. 8342). W 1928 r. dziatka zakupiona zostata przez
malzeristwo Stanistawa i Pauling Stokowskich. Kolejnymi wiascicielami budynku zostata rodzina
Steinbergéw (1933), dla ktérej w latach 1933-1934 wzniesiona zostata modernistyczna 5-
kondygnacyjna narozna kamienica przy skrzyzowaniu ul. Rakowieckiej i Spokojnej, w bezposrednim
sgsiedztwie mokotowskiego wiezienia. Zakup miat charakter inwestycyjny, na terenie nabywanych



przez Jankiela Hersza Steinberga posesjach wznoszone byly budynki mieszkaine wg projektu l6zefa
Steinberga z przeznaczeniem na wynajem lub sprzedaz, co umozliwity korzystne dla prywatnych
inwestoréw rozwiazania podatkowe, wynikajgce z przepiséw ustawy sejmowej o ulgach dla nowo
wznoszonych budowli z marca 1933 r. (Dz.U. 1921 nr 44 poz. 267). Wartos¢ nieruchomosci podniosta
planowana od poczatku lat 30. XX w. nowa arteria miejska taczaca dzielnice p6tnocne i potudniowe. Jej
budowe rozpoczeto w 1934 r., w krotkim czasie stata sig ona jedng z reprezentacyjnych ulic miasta, o
wybrukowanej nawierzchni, elektrycznym oswietleniu i zaprojektowanej zieleni (S. Starzynski, Rozwij
stolicy [odczyt], Warszawa, 1938). W 1935 r. kamienice zakupita Zofia Wanda Weryha-Da rowskizdomu
Wickenhagen (zakupiona za 31 tys. zf zostata sprzedana za 537 tys. zt). Do 1937 r. w budynku swoja
pracownie architektoniczng miat J6zef Steinberg.

W czasie Il wojny $wiatowe] budynek potaczony byt przejazdem bramnym z ceglanym
kompleksem zabudowan zaktadu karnego. Nieruchomos¢ przetrwata dziatania wojenne, jednak zostata
powaznie uszkodzona. W protokole z ogledzin budynku dokonanych w dniu 20.12.1945 oraz
27.12.1945 r. przez Wydziat Inspekcji Budowlanej Dzielnicy Potudnie budynek okreslono jako
,uszkodzony w skutek porazenia w czasie dziatari wojennych przez catkowite wypalenie dachu oraz
wszystkich wnetrz”. W wyniku bombardowania (1939) oraz podpalenia (1944) zniszczone zostaty m.in.
dach (100 %), tynki wewnetrzne, stolarka, podtogi(90%) i stropy w 60 %. (Archiwum m.st Warszawy,
zesp6t Biuro Odbudowy Stolicy, sygn. A 18/680). W 1946 r. Wydziat Nadzoru Biura Odbudowy Stolicy
zatwierdzit projekt cze$ciowego wzmocnienia stropéw, odbudowy lokali mieszkalnych oraz w catosci
wiezby dachowej. Wyremontowany budynek przeznaczono na siedzibg biur Centralnego Zarzadu
Przemystu Paliw Plynnych (,,Stolica” 1947, nr 21, 5. 2). Najprawdopodobniej w czasie remontu usunigto
pionowe dekoracyjne pasy dzielgce elewacje na kilka segmentéw, widoczne na archiwalnych
fotografiach (Referat Gabarytow 1937, Rozwdj stolicy 1938). W wyniku zmian wtasnosciowych duze
lokale mieszkalne przeksztatcono na biurowe, a nastgpnie w latach 1956-58 przywrdcono funkcje
mieszkalng dzielac lokale na mniejsze, cze$¢ zaadaptowano na funkcje uzytkowa zmieniajac w pewnym
stopniu pierwotny ukfad funkcjonalno-przestrzenny. Przeksztatceniu i modernizacji poddano rowniez
lokale ustugowe zlokalizowane na parterze budynku. W ostatniej dekadzie XX w. wykonane zostaty
dwie nadbudowy o wspdtczesnej formie.

Kamienica znajduje sie w poétnocno-zachodnim narozniku kwartatu wytyczonego przez
al. Niepodlegtosci, ul. Rakowiecka, Kazimierzowskg i Narbutta. Jest ona zatozona na rzucie zblizonym
do litery ,L”, podpiwniczona, murowana, 5-kondygnacyjna, kryta 2-spadowym dachem. Elewacje
otrzymaly spéjne opracowanie z ryflowang oktadzing wysokiej strefy cokotowej, fakturowym tynku
elewacji, ptaskim gzymsem kordonowym powyzej parteru, szerokim, wydatnym gzymsem, w
elewacjach frontowych powyzej parteru wprowadzono prostokatne ptyty balkonowe o prostej
balustradzie z pionowych stabilizowanych poziomymi pasami, koszami na donice kwiatowe w dolnej
partii balustrad. Otwory okienne z budynku sg prostokatne, 1-, 2- i 3-skrzydtowe, wigkszo$¢ okien
wymieniono na wspéiczesne z PCW w kolorze biatym. Piwnice kamienic zostaty doswietlone
niewielkimi oknami widocznymi w czeéci elewacji zachodniej. W czesci pétnocno-wschodniej oraz
potudniowo-zachodniej poddasze zaadaptowano na funkcje mieszkalne poprzez podniesienie potaci
dachu i doswietlenie za pomoca otwordw okiennych usytuowanych w Sciance kolankowe;.

Elewacja potnocna (od ul. Rakowieckiej) jest 8-osiowa, z balkonamiw 316 osi. Plyty naroznych
balkonéw zostaly wysunigte przed lico elewacji zachodniej i zaoblone. Miedzy 4 a 5 osig zlokalizowano
cofniete wzgledem lica $ciany gtéwne wejscie do budynku poprzedzone stopniem z szarego i czarnego
lastryko i ostoniete prostym daszkiem powyzej ktorego usytuowano niewielkie okno doswietlajace hol.
Na parterze, w 1 i 2 oraz 3 i 4 osi znajduja sie witryny i wejscia do lokali uzytkowych, po zachodniej



stronie wejscia elewacjg oblicowano wspodtczesng kamienng oktadzing, witryny wymieniono nga
wspotczesne. Pomigdzy 2 i 3 oraz 6 i 7 osig na parterze znajduja sie poétkolumny. Elewacja zachodnig
(od al. Niepodlegtosci) jest 11-osiowa, z balkonami w 2, 5, 8 i 11 osi, na parterze elewacje oblicowang
wspofczesnymi plytami kamiennymi (z wytaczeniem 3 ostatnich osi).

Elewacje podwdrzowe s3 otynkowane, pozbawione dekoracji, od strony wschodniej 7-osiowa,
z pseudoryzalitem klatki schodowej w 2 osi oraz nieznacznie cofnietg wzgledem lica osi 6 i 7, elewacja
potudniowa jest 4-osiowa z klatka schodowa usytuowana w pierwszej osi. Drzwi na klatki schodowe sa
wspotczesne, 2-skrzydiowe, z nad$wietlem. Klatki schodowe doéwietlono 4 3-rzedowymi oknami
tworzacymi jeden pion okienny (tzw. termometr), na poddaszu 3-dzielnym oknem zamknietym tukiem
petnym.

Pomimo wprowadzonych zmian wewnatrz budynku zachowat sie czytelny ukfad funkcjonalno-
przestrzenny z komunikacja pionowa w postaci 2-biegowych schodéw oraz windy. W dostepnym od
strony ul. Rakowieckiej holu zachowata sie historyczna dekoracja: posadzki wykonano z ptyt
gruboziarnistego szarego i drobnoziarnistego czarnego lastriko, z kwadratowymi wstawkami w kolorze
czerwonym, podobne opracowanie otrzymaly schody. Bezowa okfadzina écienna z polerowanego
lastriko sktada sig z pionowych paséw w kolorze czerwonym i szarym, ze strefa cokotowaq naprzemiennie
pas szarego i czarnego polerowanego lastryko. Wystrdj klatek schodowych jest skromniejszy, z
posadzkami i stopniami szarego lastryko (stopnice, spoczniki, podesty pieter) oraz elementami w
kolorze czarnym (policzki, podstopnice). Metalowa balustrada o drewnianym symetrycznym pochwycie
sktada si¢ z pojedynczych stupkéw oraz usytuowanych miedzy nimi pretéw, ujetych obustronnie
czterema réwnoleglymi do biegu schoddw profilowanymi listwami. Drzwi pomiedzy holem a klatkg
schodowg s 2-skrzydtowe wahadtowe, drzwi do lokali mieszkalnych s3 w wiekszoéci wspdtczesne.
Wewnatrz lokali mieszkalnych, a takie w korytarzach prowadzacych do mieszkan zachowatly sie
przyktady powojennego wystroju: podtogi z klepki drewnianej uktadanej w jodetke, podfogi deskowe,
w lokalach ustugowych na parterze posadzki wytozone gruboziarnistym czarnym i szarym lastriko,
powojenna stolarka drzwiowa 1- skrzydiowe, drewniane drzwi z przeszkleniem oraz witryna z
wielodzielnym nads$wietlem.

Stan zachowania budynku jest dostateczny. Na elewacjach frontowych, pomimo dokonanych
przeksztatcen zachowaly sig elementy wystroju. Elewacje podwérzowe sg w znacznym stopniu
pozbawione tynku, uszkodzone. Widoczne s3 réwnie ubytki elementéw architektonicznych (gzyms).
Uszkodzenia widoczne s3 réwniez wewnatrz budynku. Sciany klatek schodowych wtérnie pokryto
wielowarstwowg nieprzepuszczalng powtoka réznych farb (emulsyjne, olejne} co doprowadzito
do licznych spekarn, odspojeri malatury i w efekcie zawilgocenia (szczegdInie widoczne na wyzszych
pietrach). Wystepuja rdwniez ubytki i obszerne spekania w partii podniebienia klatek schodowych.
Dos¢ dobrze zachowane s posadzki z lastriko zastosowane w holu gtéwnym oraz w obrebie podestow
i spocznikéw, a takze inne elementy konstrukcyjne schodéw (policzki, stopnie, balustrada). W budynku
wykonano takze nowe instalacje techniczne prowadzone natynkowo.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWKZ stoi na stanowisku, iz kamienica
potozona przy ul. Rakowieckiej 39 posiada wartosci historyczne, uzasadniajgce objecie jej wpisem do
rejestru zabytkéw nieruchomych, a ich trwate zachowanie dla przysztych pokoler lezy w interesie
spotecznym.

Budynek stanowi przykfad architektury modernistycznej o harmonijnie zakomponowanej bryle,
reprezentujgcej modernistyczng zabudoweg poczatku lat 30. XX w. Przypadajacy na ten okres ruch
budowlany wynikajgcy m.in. z popierajagcej budownictwo mieszkaniowe polityki miasta, objat w
znacznym stopniu teren Starego Mokotowa. Zabudowa dziatki przy ul. Rakowieckiej 39 nastapita dosy¢
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pézno (1934), pozwolito to jednak na zastosowanie form modernistycznych. Budowa kamienicy na
dziatce w dobrej lokalizacji oraz sprzedaz nieruchomosci bezposrednio po oddaniu budynku stanowi
przyktad popularnej dla stolicy strategii inwestycyjnej. Na uwage zastuguje réwniez fakt, iz
przedmiotowy budynek zostat zaprojektowany przez arch. Jézefa Steinberga, ktory nalezat do grupy
polskich architektéw aktywnie uczestniczacych w modernizacji oraz urbanizacji Warszawy w latach 30.
XX w. Steinberg byt projektantem licznych kamienic i budynkdw uzytecznosci publicznej m.in. Kamienicy
Dawida Zilberga (1937-38) czy kamienicy Mojzesza Majer Horowitza przy ul. Wilczej 69/71 (1938).
Lokalizacja budynku, jego forma i gabaryty, stanowia $wiadectwo dokonujgcych sig w pierwszej potowie
XX w. przemian urbanistycznych centralnych dzielnic Warszawy, a takze zréznicowanego poziomu zycia
ich mieszkaficéw. Ponadto budynek poprzez zastosowanie typowych dla modernizmu rozwigzan
architektonicznych m.in. naroznych, poétokragtych balkonéw nawigzujacych do tzw. architektury
okretowej, zwielokrotnionych okien doswietlajacych klatki schodowe, czy wielobarwnego lastriko
odzwierciedla estetyke lat trzydziestych XX w. oraz wpisuje sie w popularyzowang przez S. Starzyriskiego
koncepcje Wielkiej Warszawy jako miasta nowoczesnego.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze organ ochrony konserwatorskiej posiada wiedzg na temat
stanu technicznego budynku. W ocenie MWKZ, pomimo uszkodzeri mechanicznych, ubytkéw
wynikajacych z braku konserwacji oraz negatywnego odziatywania czynnikéw atmosferycznych
i dokonanych przeksztatcen (nadbudowa, oktadzina parteru), stan techniczny obiektu pozwala na
dokonanie jego remontu w sposéb pozwalajacy na zachowanie elementéw bedgcych nosnikiem
wartoéci historycznych. Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
zabytki nieruchome podlegaja ochronie iopiece bez wzgledu na stan zachowania. Kamienica przy
ul. Rakowieckiej 39 zachowata historyczng bryte, czytelna pozostaje jej forma oraz w znacznej czgsci
ukfad funkcjonalno-przestrzennej. Zachowaly sie rowniez elementy pierwotnego wystroju holu i klatki
schodowej. Jak stwierdzono w wyroku WSA ,Zty stan zachowania budynku nie ma decydujgcego
znaczenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw. Analizie na etapie
prowadzonego postepowania podlega stopien zniszczenia obiektu powodujacy utratg jego wartosci
historycznej, artystycznej lub naukowej, a nie sam stan techniczny obiektu oraz brak uzasadnienia dla
dalszego jego trwania z punkt widzenia technicznego iuzytkowego” (Wyrok VII SA/Wa 30/16).
Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWKZ jest zdania, iz przedmiotowy obiekt,
pomimo czes$ciowego zniszczenia elewacji oraz innych zniszczen, powstatych na skutek braku biezgcych
konserwacji oraz niewfasciwej modernizacji, nadal posiada wartosci historyczne, zachowujac
autentyzm w odniesieniu do formy, materiatu i struktury, i jako taki winien by¢ wpisany do rejestru
zabytkéw nieruchomych, z uwagi na interes spoteczny, jakim jest ochrona dziedzictwa kulturowego.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami do rejestru
wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego, lub uzytkownika wieczystego
gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Definicja zabytku zawarta w art. 3 pkt 1 ww. ustawy
okresla, iz zabytek nieruchomy to nieruchomo$, jej czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka lub
zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badZ zdarzenia, ktérych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng lub
naukowgq. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 litera c ww. ustawy ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na
stan zachowania, zabytki nieruchome bedace dziatami architektury ibudownictwa. Z uwagi
na zachowane, wyzej opisane, wartosci historyczne kamienica pofozona w Warszawie przy
ul. Rakowieckiej 39 odpowiada ustawowej definicji zabytku, zostaje wpisana niniejsza decyzjg
do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego i podlega ochronie prawne;j.
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Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, ktére naleizy ztozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie
Zart. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji. W mysl art. 130 § 2 Kpa
whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

W mysél art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotfania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Wéwczas
zdniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI
NINIEJSZEJ DECYZII

Zatgczniki:

1. Zatacznik graficzny
2. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw

Otrzymuja:

1. Strony postepowania za posrednictwem obwieszczenia
2. 4 xWUOZ/aa/KW (nr rej., teczka obiektu, KW, NID)

Do wiadomosci:

1. Urzad Dzielnicy Mokotéw, m.st. Warszawy, ul. Rakowiecka 25/27, 02-517 Warszawa

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy
3. Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Mokotow, ul. ul. Irysowa 19, 02-660

Warszawa
4. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy za posrednictwem Stotecznego Konserwatora Zabytkéw

INFORMACJA: (22) 398 36 78






MAZOWIECKI WOJEWODZKI
KONSERWATOR ZABYTKOW
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

tel.: 22 44 30 400, fax: 22 44 30 401

www.mwkz.pl
Zalacznik  graficzny  do  decyzji MWKZ nr

54 12024 2 dnia

do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego kamienica w Warszawie
przy ul. Rakowieckiej 39 w Warszawie, dzielnica Mokotéw (dz. ew. nr 2, obreb 1-01-10).
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