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DECYZIA NR /67 /2026

Na podstawie przepisOw art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 3i4, art. 3 pkt 12, art. 6 pkt 1, pkt 1 lit. b, art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22024 r,,
poz. 1292 ze zm.), w trybie art. 104 i 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) w wyniku postepowania administracyjnego
przeprowadzonego z urzedu,

ORZEKAM:

wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa mazowieckiego historyczny zespét
budowlany Osiedla WSM Zatrasie, zaprojektowany i wzniesiony w latach 1960-1972
wg proj. arch. J. Nowickiego z zespotem, obejmujacego 42 budynki, w granicach okreslonych
przebiegiem ulic: Broniewskiego, Elblaskiej, Przasnyskiej, Krasifiskiego w Warszawie, dzielnica
Zoliborz.

— Niniejszym wpisem obejmuje sie historyczny zespo6t budowlany obejmujacy 42 budynki potozone
na terenie dz. ew. nr 2/5, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/17, 2/19, 2/20, 2/21, 2/23, 2/24,
2/25,2/27,2/32,2/33,2/34, 2/35, 2/36, 2/37, 2/38, 2/40, 2/41, 2/42, 2/43, 2/44, 2/45, 2/46, 2 /47,
2/48, 2/60, 2/62, 2/64, 2/66, 2/90, 3, 4 obr. 7-02-06, oznaczone na zatgczniku graficznym kolorem
czerwonym oraz teren (dz. ew. nr 2/1, 2/5, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16,
2/17,2/18, 2/19, 2/20, 2/21, 2/23, 2/24, 2/25, 2/27, 2/28, 2/29, 2/32, 2/33, 2/34, 2/35, 2/36, 2/37,
2/38,2/39, 2/40, 2/41, 2/42, 2/43, 2/44, 2/45, 2/46, 2/47, 2/48, 2/49, 2/52, 2/59, 2/60, 2/61, 2/62,
2/63, 2/64, 2/65, 2/66, 2/87, 2/88, 2/89, 2/90, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 15, 19 obr. 7-02-06),
oznaczony na zatgczniku graficznym kolorem zielonym.

— Zatagczniki nr 1-2 do niniejszej decyzji stanowig jej integralng czesc.

Decyzji zostaje nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

-~ Zawiadomieniem z dnia 27.10.2023 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
(MWKZ) wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
uktadu urbanistycznego Osiedla WSM Zatr. suewgmgramcach okreslonych na zatgczniku graficznym,
(obejmujacych dz. ew. nr 2/1, 2/5, 2/7,
2/19, 2/20, 2/21, 2/23, 2/24, 2/25, 2
2/40, 2/41, 2/42, 2/43, 2/44, 2/45,
2/65, 2/66, 2/87, 2/88, 2/89, 2/90, 8 LQE 11, 15, 19 obreb7-02-06). Pismem z dnia
21.11.2023 r. Postanowieniem z dnia 7. B2 hn{‘hno zakres postepowania w sprawie wpisu do
rejestru zabytkdw uktadu urbanlstycznegb f.&_ ecia'WSM Zatrasie w Warszawie, dzielnica Zoliborz na
postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw historycznego zespotu budowlanego Osiedla
WSM Zatrasie. Decyzjg nr 42/2025 z dnia 23.04.2025 r. MWKZ wpisat do rejestru zabytkéw
nieruchomych historyczny zespdt budowlany Osiedla WSM Zatrasie, zaprojektowany i wzniesiony
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w latach 1960-1972 wg proj. arch. J. Nowickiego z zespotem, obejmujgcego 42 obiekty (37 budynkdow
mieszkalnych, 2 budynki o$wiatowe, 2 budynki ustugowo-handlowe, 1 budynek ustugowy), w granicach
okreslonych przebiegiem ulic: Broniewskiego, Elblaskiej, Przasnyskiej, Krasinskiego w Warszawie,
dzielnica Zoliborz oraz orzekt o niewpisaniu do rejestru zabytkéw 7 stacji transformatorowych oraz 4
budynkéw garazy potozonych na terenie dz. ew. nr 2/7, 2/18, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 obreb 7-02-06.
Postanowieniem z dnia 27.05.2025 r. MWKZ nadat ww. decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.
W zwigzku z odwotaniem Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia 20.05.2025 r. w czesci
dotyczacej orzeczenia o wpisie do rejestru zabytkdw, Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego
(MKiDN) decyzjg z dnia 18.12.2025 r. uchyli¢ decyzje nr 42/2025 Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z 23.04.2025 r., znak: WRD.5140.1.107.2023.UD w zaskarzonej czesci i w tej
czesci przekaza¢ sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. Pismem z dnia
28.01.2026 r. MKiDN zwrdcit akta ww. sprawy. W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 2.02.2026 r.
MWKZ zawiadomit strony o ogledzinach zespotu budowlanego, ktére odbyly sie 4.03.2026 r. W ich
trakcie wykonano dokumentacje fotograficzng oraz spisano protokét. Pismem z dnia 20.03.2026 r.
postepowanie dowodowe ww. sprawie zostato zakonczone.

Osiedle WSM Zatrasie znajduje sie w kwartale ulic: W. Broniewskiego, Elblgskiej, Przasnyskiej,
Z. Krasinskiego. Wzniesione zostato w latach 1960-1972 w ramach dziatalnosci budowlanej
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (WSM). Powotana w 1921 r. jako kooperatywa zrzeszata
dziatacze zwigzkéw zawodowych i robotniczego ruchu spétdzielczego, do cztonkdw zatozycieli nalezeli
m.in. Stanistaw Totwinski, Teodor Toeplitz czy Zygmunt Stonimski. Osiedle wzniesiono na terenie
Kolonii im. T. Kosciuszki proj. arch. O. Sosnkowskiego, wybudowanej w latach 20. XX w. z inicjatywy
Magistratu Warszawy. Do 1939 r. u zbiegu ul. Przasnyskiej i Z. Krasinskiego wzniesiono 16 domoéw
wielorodzinnych oraz wykonano nasadzenia drzew. Kolonia zostata zniszczona w czasie Il wojny
Swiatowe], pozostatosci po zabudowie rozebrano w latach 50. XX w., pozostawiajgc czesciowo
zachowang roslinnos¢. Po 1945 r. WSM podjeta dziatania majgce na celu remont zniszczonych w czasie
wojny oraz budowe nowych osiedli. W latach 1947-1949 przy WSM powstaty pracownie
architektoniczne kierowane przez Heleng i Szymona Syrkuséw {nr 1), Barbare i Stanistawa Brukalskich
(nr 2), Zastawa Malickiego iStefana Tworkowskiego (nr 3) oraz Helene Morsztynkiewiczowa
i Zbigniewa lhnatowicza (nr 4). W kolejnych latach pracami projektowymi i budowla osiedli zajmowat
sie Zakfad Osiedli Robotniczych (ZOR). Po 1945 r. ukoriczono zabudowe na terenie Zoliborza (kolonie
X1, XIl, Xlll) i przystgpiono do opracowania koncepcji nowych osiedli. Od lat 50. do lat 70. XX w.
wybudowano zespoty osiedli Zoliborz Il (Serek Zoliborski, Zoliborz Potudniowy, Osiedle Krajewskiego),
Zoliborz 1l (Sady |, Sady II, Sady 111}, Zoliborz IV (Zatrasie, Rudawka) (T. Pawtowski, 100 lat na Zoliborzu,
»Zycie WSM”, 2021, nr 16). ,W 1952 r., w ramach reorganizacji, caloé¢ spraw zwigzanych z realizacja
pojedynczych zaméwienn WSM w zakresie lokalizacyjnym, realizacyjnym, projektowym, dokumentacii
technicznej przejat Jacek Nowicki z DBOR Warszawa-Pétnoc” (T. Pawtowski, Jak powstata Warszawska
Spétdzielnia Mieszkaniowa, ,Zycie WSM”, 2014, nr 3).

Ogdlne zatozenia urbanistyczne Zoliborza Zachodniego opracowali absolwenci Politechniki
Warszawskiej: Jacek Nowicki i Halina Skibniewska. Jednym z tworzacych je osiedli byto Zatrasie
zaprojekowane przez zespot w sktadzie: arch. T. Fie¢ko, W. Materski, J. Osuchowski, arch. kraj.
W. Staniewicz pod kierunkiem J. Nowickiego, przy wsparciu zespotu technicznego (Pracownia
Architektoniczna nr 4). Koncepcja projektowa osiedla wzniesionego przy trasie N-S zostata
szczegOtowo opisana przez Nowickiego w 1963 r. Miato ono stanowi¢ samowystarczalng jednostke
mieszkaniowg (sgsiedzky): ,,Zaréwno wielkos¢ osiedla, jak i jego wyrazne granice i wreszcie petne
wyposazenie w urzadzenia spoteczne umozliwiajg traktowanie tego osiedla nie jako zespotu domoéw —



ale jako petnej jednostki urbanistycznej, zarazem przestrzennej i spotecznej, zespotu budynkéw
i zespotu ludzi zwigzanych ze sobg przez fakt bliskiego mieszkania, wspotuzytkowania urzadzen
gospodarczo-spotecznych, wreszcie udziat w pracy samorzadowej” (1. Nowicki, Mieszkaniowe Osiedle
Zatrasie, ,Architektura”, 1963, nr 3). Osiedle sktada¢ miato sie z 8 kolonii z blokami mieszkalnymi
o zroznicowanej wysokosci, uzupetnionych zabudowg o charakterze administracyjnych i oswiatowym
(szkota, Swietlice, administracja) oraz infrastrukturg o funkcji ustugowej i kulturalnej (pawilony
sklepowe, garaze, dom dla twércow, kino). Na terenie catego osiedla wykluczono ruch kotowy, miejsca
postojowe zaprojektowano na jego obrzezach, trasy komunikacji pieszej skoncentrowano od strony
trasy N-S (w czesci wschodniej izachodniej), przy ktérej zlokalizowane miaty by¢ przystanki
komunikacji miejskiej. Pewne ograniczenia narzucita projektantom istniejgca na terenie przysziego
osiedla zielen: ,Bogata szata roslinna we wschodniej czesci terenu i dziatki na pétnocy, choé¢ stanowigce
pewien ,kapitat" dla przysztych uzytkownikdw, jednak utrudniajg zardwno projektowanie, jak
i realizacje” (Nowicki, Mieszkaniowe Osiedle Zatrasie...). Pomimo tych trudnosci dla kazdej z 8 kolonii
zaprojektowano place zabaw dla dzieci oraz wspdlne dla catego osiedla tereny sportu osiedlowego
i gier (boiska, urzadzenia do gimnastyki). Opracowywany w latach 1960-1962 projekt Osiedla Zatrasie
zostat nagrodzony przez Komitet Budownictwa, Urbanistyki i Architektury (1961).

W 1962 r. potozono kamien wegielny pod budowe osiedla. Prace rozpoczeto od pétnocno-
wschodniego naroznika, w kolejnych etapach obejmujgc cze$é¢ potudniowq i zachodnig. Pierwsze trzy
kolonie zrealizowano zgodnie z zatozeniami projektowymi, w technologii wielkoblokowej (mury
z gazobetonu). Po 1964 r. wprowadzono zmiany polegajagce m.in. na podwyiszeniu zabudowy
mieszkaniowej i zastosowaniu technologii wielkoptytowej. Po 1965 r. projekt dostosowywano
do narzucone] przez Ministerstwo Budownictwa tzw. unifikacji warszawskiej UW?2
(typizacja i zastosowanie rozwigzan gotowych w budownictwie mieszkaniowym). Jak pisano
w dwczesnej prasie ,,0bok Sadéw Zoliborskich osiedle na Zatrasiu zaliczane jest do najprzyjemniejszych
w stolicy” (, Trybuna Ludu” 1966, nr 234). Budowe osiedla zakorniczono w 1972 r., prace realizowaty
Spoteczne  Przedsiebiorstwo Budowlane, a nastepnie Przedsiebiorstwo Budownictwa
Uprzemystowionego z Jelonek. Na terenie osiedla wzniesiono facznie 37 budynkéw mieszkalnych (w
tym 1 mieszkalno-ustugowy), szkote, przedszkole publiczne, pawilony ustugowo-handlowe oraz
transformatory i garaze. Odstgpiono od budowy kina oraz domu spotecznego. Pomimo
wprowadzanych w czasie budowy zmian, bloki na terenie osiedla otrzymaty jednorodne opracowanie:
elewacje otynkowano i pomalowano na kolor biaty, z detalem w kolorze szarym, z6ttym i czerwonym,
w zaleznosci od numeru kolonii (W. Zajgc, Zatrasie - osiedle zapomniane, ,Nasz Zoliborz”, 2015, nr 18).
Prace nad aranzacjg zieleni ukoficzono w 1974 r. Na obszarze osiedla znajdowaly sie aleja spacerowa,
ogrdéd osiedlowy i teren o charakterze rekreacyjnym (boiska sportowe, place zabaw). Uzupetnieniem
byty elementy matej architektury oraz formy przestrzenne o charakterze dekoracyjnym (rzezby).
W latach 80. XX w. w miejscu planowanego zespotu garazy przy skrzyzowaniu ul. Elblaskiej
z W. Broniewskiego wzniesiono budynek administracyjny WSM (ul. Elblagska 4), w kolejnej dekadzie
w miejscu planowanego kina wybudowano wielopietrowy budynek mieszkalny z podziemnym
parkingiem (ul. W. Broniewskiego 9). Wiekszos¢ budynkéw do 2007 r. poddano termomodernizacji,
w pracach przy remoncie budynkéw przy ul. Przasnyskiej 10 i 12 uczestniczyt J. Nowicki.

Historyczny zespét budowlany osiedla Zatrasie zachowat czytelne rozplanowanie oparte
na pierwotnej koncepcji projektowej i spdjny charakter zabudowy. Teren bedacy przedmiotem
postepowania ma ksztatt zblizony do trapezu. Jego pétnocng granice stanowi ul. W. Broniewskiego,
wschodnig ul. Z. Krasiniskiego, potudniowg ul. Przasnyska, zachodnig ul. Elblgska. Na terenie osiedla
znajduja sie 42 obiekty wspottworzace zespdt budowlany: 37 budynkéw mieszkalnych {w tym 1



budynek mieszkalno-ustugowy, nr 1-37), 2 budynki oswiatowe (nr 38, 39), 3 pawilony ustugowo-
handlowe i ustugowe (nr 40, 41, 42). Ponadto wydzielono ciggi komunikacyjne wyznaczajace 8
oddzielnych kolonii mieszkaniowych oraz strefy rekreacyjne. Zabudowa kazdej z kolonii jest
urozmaicona i obejmuje pojedyncze bloki mieszkalne niskie i wysokie oraz grupy blokéw w réznych
ukfadach. Budynki mieszkalne na terenie osiedla wzniesiono w 4 typach: A, B, C i S. Wszystkie budynki
sg murowane, podpiwniczone, przekryte ptaskim dachem, o tynkowanej elewacji, obecnie
w wiekszosci z wykonang termoizolacjg, w czesci z zachowang konstrukcjg szkieletu zelbetowego
(pionowe ipoziome pasy) i nieznacznie cofnietym wzgledem nich licem elewacji, wydzielajgcymi
powtarzalne moduty, z balkonami o metalowej balustradzie powyzej 1 kondygnacji. W wiekszosci
budynkéw wejscia na klatki schodowe poprzedzone zostaly schodami z ptyt lastriko i przestoniete
zadaszeniem samonosnym lub wstepnym na metalowych filarach. Wiekszos¢ stolarki okiennej
wymieniono na nowe okna z PCW z zachowaniem podziatéw. W czesci budynkow znajdujg sie wjazdy
do garazy.

Budynki typu A to zatozone na rzucie zblizonym do prostokata 8- i 9-kondygnacyjne punktowce
(nr1, 8,11, 17, 20, 23, 34, 36). Usytuowane zostaty w centralnej czesci osiedla (4 budynki) oraz przy
jego wschodniej i zachodniej stronie (4 budynki), po jednym na terenie kazdej z kolonii. Bloki przy
ul. Krasiniskiego 38 C, 40A, ul. Broniewskiego 11B, 13A, ul. Przasnyskiej 14A, 16B (dz. ew. nr 2/14, 2/15,
2/62, 2/25, 2/47, 2/46, kolonie I-VI) majg spdjne opracowanie. Na dtuzszych elewacjach (wschodniej
i zachodniej) zastosowano powtarzalne moduty z ciggiem okiem i balkonem (2- i 3-skrzydtowe okno
oraz okno z 1-i2-skrzydtowymi drzwiami balkonowymi). Balkony sg prostokgtne o metalowej
balustradzie z ostong z blachy. Elewacje boczne sg 3-osiowe z niewielkimi kwadratowymi oknami po
bokach, srodkowa 0$ z otworem drzwiowym zostata cofnieta wzgledem lica. Na kazdym z pieter
znajdujg sie: z jednej strony zabezpieczone balustradg portfenetry, z przeciwnej do $rodkowej osi
przylega zewnetrzna zabudowana klatka schodowa z szybem windowym, oryginalnie doswietlona
luksferami (ob. zamurowane). Wariantem tego typu s 8-kondygnacyjne bloki przy ul. Elblgskiej 10
i ul. Przasnyskiej 24 (dz. ew. nr 2/35, 2/33, kolonie VII-VIll) o klatce schodowej i szybie windowym
zlokalizowanym w obrysie budynkdéw, z maszynownig na dachu. Elewacje boczne (wschodnia,
zachodnia) s3 5-osiowe z powtarzalnymi 4 modutami z ciggiem okien i 1-skrzydtowymi drzwiami
prowadzgcymi na kwadratowy balkon o metalowej balustradzie (w elewacji wschodniej takze modut
pozbawiony balkondw). Skrajna potudniowa o$ jest asymetryczna z niewielkim otworem okiennym
w kazdej z elewacji. Elewacje potudniowe s3 3-osiowe, o analogicznie opracowanych modutach
do elewacji bocznych, pétnocne 3-osiowe, z cofnietym wzgledem lica portfenetrem w $rodkowej osi.

Budynki typu B (9 blokéw) to zatozone na rzucie wydtuzonego prostokata 4- i 5-kondygnacyjne
bloki (tzw. klatkowce), w wariantach 7-, 8- i 9-klatkowych, z wejsciem poprzedzonym podestem
i schodami. Usytuowane zostaly w wiekszosci réwnolegle do ciggdw komunikacyjnych w kazdej
z kolonii (nr 2, 3, 4, 5, 9, 15, 18, 25, 33). Budynki przy ul. Krasiriskiego 38B, ul. Przasnyskiej 10, 12,
ul. Broniewskiego 11 (dz. ew. nr 2/11, 2/19, 2/20, 2/45 kolonie I-1ll, V) majg analogiczne opracowanie.
Moduty dtuzszych elewacji s3 w ksztattowane odmiennie. Na jednej elewacji zastosowano wytgcznie 2
otwory okienne w kazdym module (1- i 2-skrzydtowe, w budynku przy ul. Przasnyskiej 10 2- i 3-
skrzydfowe), na drugiej okna 1- i 2-skrzydtowe potgczone z drzwiami balkonowymi oraz prostokatne
balkony. W skrajnych osiach od strony potudniowej i wschodniej wprowadzono wytgcznie otwory
okienne. Pétnocna i zachodnia $ciana ww. budynkoéw jest pozbawiona otwordw okiennych, przeciwna
elewacji sktada sie z 2 modutéw z oknami oraz skrajnym wysunietym przed lico $ciany z prostokgtnym
balkonem. Wejscia do budynkéw ostoniete zostaty ptaskim dachem, przy lokalach na parterze od
znajduja sie schody prowadzace do ogrédkéw. Wariantem tego typu sg budynki pozbawione ryzalitu



w $cianie szczytowej, wzniesione przy ul. Przasnyskiej 16 i ul. Broniewskiego 15A (dz. ew. nr 2/23, 2/41,
kolonie IV, V1) z 2-skrzydtowymi drzwiami balkonowymi, oraz bloki przy ul. Przasnyskiej 20A, Elblaskiej
12, 12A (dz. ew. nr 2/34, 2/35, 2/36, kolonie VII-VIII), o pasowych oknach oraz pojedynczych drzwiach
balkonowych (w $cianie pétnocnej budynku przy ul. Elblgskiej 12A na kazdym z pieter wykonano
pojedyncze otwory okienne).

Budynki typu C to 3- i 4- oraz 5-kondygnacyjne bloki tzw. segmentowce (17 blokéw) zblizone
rzutem do kwadratu z ryzalitami przy narozniku kazdej ze $cian (nr 6, 7, 10, 12, 13, 14, 16, 19, 21, 22,
24, 26, 27, 31, 32, 35, 37). Zgodnie z zatozeniem projektowym forma budynku umozliwiata budowe
segmentéw pojedynczych oraz zestawianych w grupy. Bloki przy ul. Krasiriskiego 38, 38A, 40, 42 (dz.
ew. nr 2/12, 2/13, 2/16, 2/17, kolonie I-Il) zostaty wzniesione zgodnie z oryginalnym projektem, jako
pojedyncze (nr 32) oraz w zestawach po 2 (nr 35), po 4 (nr 37) i po 5 segmentow (nr 31). Z uwagi na
zréznicowanie terenu sg one 3- i 4-kondygnacyjne, ze schodami niwelujacymi réznice terenu. Elewacje
s jednorodne, 3- i 4-osiowe z ryzalitami z balkonami w skrajnych osiach. Otwory okienne sq w
wigkszosci 2-skrzydtowe, 3-skrzydtowe przy drzwiach balkonowych i 1-skrzydtowe w sasiednich osiach.
Plyty balkonowe usytuowano przy $cianie w osiach i w naroznikach budynku (wysuniete poza osie
elewacji), w przypadku segmentéw taczonych nachodzg na sgsiednig 0$. Wejécia na klatki schodowe
poprzedzone zostaty podestem ostonigtym dachem wspartym na metalowych stupach. Wariantem
tego typu budynku sg bloki przy ul. Przasnyskiej 12A, 14, 16A, 16C, 18, 20, 22, ul. Broniewskiego 11A,
11C, 13, 15, 17, 19 (dz. ew. nr 2/27, 2/21, 2/60, 2/24, 2/64, 2/66, 2/32, 2/48, 2/45, 2/44, 2/43, 2/42,
2/40, kolonie 111-V1, VIi). Zostaty one wzniesione jako pojedyncze (nr 6, 16, 22, 24, 26, 27), w zestawach
po 2 (nr7, 10, 12, 14, 21) i po 4 segmenty (nr 7, 37). Budynki sg 5-kondygnacyijne, o 2-skrzydtowych
oknach, w osiach sasiadujacych z balkonami 1-osiowe. Wejscia na klatki schodowe ostonieto daszkami.

Budynki typu S, tzw. domy dla samotnych (2 bloki) zaprojektowane zostaty jako samodzielne
jednostki (nr 28, 30). Usytuowane zostaty przy ciggach komunikacyjnych przy ul. Broniewskiego 9A1i 21,
(dz. ew. nr 2/90, 2/38), pomiedzy koloniami | i IV oraz VIi VII. Ich forma nawigzuje do typu A oraz jego
wariantu. Sg to bloki zatozone na rzucie prostokgta, 9-kondygnacyjne, z zewnetrznym szybem
windowym i schodami. Na dtuzszych elewacjach (wschodniej i zachodniej), zastosowano powtarzalne
moduty z 3-skrzydiowym oknem i balkonem. Od strony wschodniej znajduje sie zewnetrzny
zabudowany szyb windowy, Sciana po potudniowej stronie szybu jest 1-osiowa z niewielkimi otworami.
Po przeciwnej stronie budynku opracowanie $ciany jest analogiczne, zamiast szybu wprowadzono
jedng cofnigtg wzgledem lica 0§ z 2-skrzydtowym oknem. Na $cianie potudniowej zastosowano moduty
analogiczne jak w elewacjach wschodniej i zachodniej, od strony pétnocnej éciana jest 2-osiowa,
z drzwiami na zewnetrzng niezabudowang krecong klatke schodowg usytuowang na osi budynku.
W pomieszczeniach na parterze przeznaczonych na funkcje uzytkowe (pierwotnie spotfeczne)
wykonano witryny i drzwi wejsciowe.

Zespot zabudowy uzupetniajg budynki o indywidualnie zaprojektowanej formie. Wszystkie sa
murowane, tynkowane, o dachu ptaskim. Funkcje mieszkalng z ustugami petni tzw. dom dla twdrcéw
(H3) przy ul. Broniewskiego 23 (dz. ew. nr 2/37), kt6ry znajduje sie w pétnocno-zachodnim narozniku
osiedla (nr 29). Jest on zatozony na rzucie prostokata, 3-kondygnacyijny, z cofnietg wzgledem lica dolng
kondygnacjg przy dituzszych elewacjach, o zréznicowanym poziomie dachu miedzy czescig wschodnia
(wyiszg) i zachodnig. W elewacji frontowe] (wschodniej) na parterze znajdujg sie witryny lokali
ustugowych, na obu wyzszych kondygnacjach czytelny jest podziat na 6 segmentéw w 2 typach
(naprzemiennie): paséw okiennych na catej ich szerokosci na kazdym z pieter oraz wielokwaterowych
okien wypetniajgcych 2 kondygnacje. Od strony wschodniej znajduja sie zréznicowane okna i drzwi
do lokali uzytkowych, powyiej w kazdym z segmentéw wykonano po 2 okna 3-dzielne na kazdym




z pieter, w przedostatnim segmencie od strony potudniowej skrajna o$ zostata cofnieta wzgledem lica
Sciany. Na osi elewacji szczytowych znajdujg sie wejscia, od strony potudniowej na parterze (na pietrze
otwory okienne), od strony pdtnocnej na parterze i pietrze, do ktérego prowadzg zewnetrzne
jednobiegowe schody o prostej balustradzie. We wschodniej czesci znajduje sie wielokwaterowe okno.

W centralne]j czesci osiedla znajduja sie budynki uzytecznosci publicznej (nr 38, 39). Budynek
przy ul. Przasnyskiej 18A (dz. ew. nr 3) ob. Szkota Podstawowa nr 92 im. Jana Brzechwy usytuowany
zostat pomiedzy koloniami w zachodniej czesci osiedla. Sktada sie z kilku bryt: 3-kondygnacyjnego
skrzydta potudniowego oraz parterowych skrzydet wschodniego, zachodniego ipdtnocnego,
tworzgcych prostokatny dziedziniec {ob. zabudowany 2-kondygnacyjnym wspotczesnym budynkiem),
oraz 2-kondygnacyjnego aneksu od strony zachodniej. Elewacje podzielono na segmenty, pierwotnie
z czytelng konstrukcjg szkieletu zelbetowego z zaakcentowanymi kolorystycznie jego pionowymi
elementami (przestoniete warstwa izolacji). Ich podziat jest zréznicowany. Dominujg segmenty
z wielokwaterowymi oknami na catej szerokosci (skrzydto potnocne, wschodnie i potudniowe), duze
okna wielokwaterowe w gérnej partii (skrzydto zachodnie), w czesci segmentéw wykonano pasy
niewielkich okien w gérnej partii i pojedyncze okna (elewacja pétnocna skrzydta potudniowego).
Na dolnej kondygnacji skrzydet poétnocnego i potudniowego znajdujg sie otwory drzwiowe
umozliwiajace wyjscie z sal do ogrddka i na dziedziniec przed szkotg. Budynek przy ul. Broniewskiego
9D (dz. ew. nr 4) ob. Przedszkole nr 87 usytuowany zostat pomiedzy koloniami we wschodniej czesci
osiedla. Sktada sie z kilku parterowych bryt: nieco wyzszego skrzydta potnocnego z gtéwnym wejsciem
do budynku, usytuowanego na jego osi od strony potudniowej skrzydta zachodniego, ktdre wraz
z szerokim skrzydtem potudniowym i wysunietym ku przodowi zachodnim tworzg niewielki
prostokatny dziedziniec. Do wschodniej znajduje dodatkowe skrzydto. Elewacje podzielono na
segmenty z oknami wielokwaterowymi, pasami 3-skrzydtowych oraz niewielkich okien w gornej partii
muru. Od strony dziedzifnca (patio) wprowadzono portfenetry.

Pawilony handlowe H1 i H2 przy ul. Broniewskiego 7 i 9 {(dz. ew. nr 2/5) znajduja sie
w poétnocno-wschodnim narozniku osiedla (nr 40, 41). Sg one 1- i 2-kondygnacyjne. Detal ogranicza sie
do wyodrebnionej strefy cokotowej z lastriko oraz szerokiego gzymsu stanowigcego jednoczesnie
krawedz wysunigtego przed lico elewacji dachu. Sciany budynkéw opracowano tynkiem fakturowym,
okna i drzwi w wiekszosci wtdérne, z PCW. Pierwszy z nich — H1, (nr 40) zatozony zostat na rzucie
prostokata, na elewacjach uwidoczniono elementy konstrukcyjne szkieletu zelbetowego, dzielgcego
je na powtarzalne segmenty z witrynami okiennymi i drzwiami wejsciowymi do lokali znajdujgcych sie
w przyziemiu oraz na pigtrze dostepnym za pomocg 2 zewnetrznych schoddéw 2-biegowych
z podestem, usytuowanych przy krétszych scianach budynku oraz galerii wzdtuz elewacji pétnocnej.
Dach nad galerig wsparty zostat na metalowych stupach stanowigcych jednoczesnie element
konstrukcyjny balustrady wykonanej ze zmultiplikowanych réwnoleglych pasow osadzonych
na stupkach. W czesci lokali otwory okienne przemurowano. Od strony potudniowej znajdujg sie
wejécia stuzbowe do lokali uzytkowych oraz 1-skrzydtowe otwory okienne, na pietrze cze$¢ z nich
oddzielono od siebie pionowymi zaluzjami (tzw. zyletki). Drugi pawilon handlowy — H2 (nr 41)
usytuowany po zachodniej stronie pawilonu H1, jest styczny do zewnetrznej klatki schodowej.
Zbudowany zostat z 2 bryt: prostokatnego krétkiego skrzydta od strony pétnocnej, nieco wyiszego
budynku gtéwnego. Podziat na segmenty z oknami i witrynami okiennymi zastosowano rowniez
w budynku H2, w skrzydle pétnocnym i potudniowym, witryny okienne wprowadzono rdéwniez
w elewacji zachodniej (frontowej) korpusu gtéwnego. Od strony zaplecza znajdujq sie drzwi wejsciowe
oraz okna (w budynku gtéwnym wzdtuz gornej krawedzi, w bocznym skrzydle okna 2-rzedowe 2-
dzielne. Na krawedzi gzymsu znajduje sie napis ,,SPOZYWCZY” z mocowanych na dystansach liter.



Do péinocnej $ciany budynku przylega parterowy zatozony na rzucie prostokata pawilon ustugowy przy
ul. Broniewskiego (dz. ew. nr 2/5), z wejsciem od strony zachodniej i elewacji doswietlonej pasami
okien w gérnej partii $ciany (elewacja wschodnia i zachodnia) z wigkszymi oknami w czesci potudniowe;j
(nr 42).

Na terenie bedgcym przedmiotem postepowania znajduje sie 7 zatozonych na rzucie kwadratu
parterowych stacji transformatorowych (dz. ew. nr 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11), murowane garaze przy
ul. Broniewskiego 7A, 7B, 7C (dz. ew. nr 2/7), przy ul. Przasnyskiej 8 (dz. ew. nr 2/18) oraz murowane
prostokgtne altany $mietnikowe. Ponadto budynek przy ul. Broniewskiego 9E (dz. ew. nr 2/88)
sktadajgcy sie z bloku mieszkalnego o 11 kondygnacjach z ustugowym parterem oraz 2-kondygnacyjna
czescig ustugowa z garazami od strony potudniowej. Przy ul. Elblaskiej 14 (dz. ew. nr 2/1) wzniesiono
3-kondygnacyjny budynek administracyjny z wewngtrznym dziedzincem.

Na terenie osiedla znajdujg sie ciggi drog wewnetrznych o nawierzchni z trylinki, ciggi piesze
wylozono ptytami chodnikowymi oraz kostka betonows, dziedzince kolonii pokryto nawierzchnig
bitumiczng. Chodniki wytyczono w linii prostej pomiedzy budynkami i wzdtuz elewacji blokdéw,
pomiedzy nimi wykonano dodatkowe S$ciezki taczace poszczegdlne budynki i place. Tereny przy
budynkach mieszkalnych czesciowo zaadaptowano na ogrddki przydomowe wydzielone azurowym
ogrodzeniem, na dziedzificach znajduje sie wyposazenie placow zabaw (hustawki, piaskownice)
iurzadzenia do ¢wiczen, przy drogach wewnetrznych wydzielono parkingi. Tereny zielone (skwery,
place) zaaranzowano poprzez wprowadzenie murkéw z cegly silikatowej i betonu oddzielajacych
wzniesienia terenu i akcentujacych jego zrdézinicowany poziom. Uzupetnieniem sg elementy matej
architektury (tawki, latarnie, kosze Smietnikowe) w wiekszosci o wspotczesnej formie. Teren wokot
budynkéw oswiatowych zostat wydzielony ogrodzeniem. Przy szkole znajduje sie boisko sportowe
z bieznig (od strony zachodniej), tereny rekreacyjne (przed elewacjg frontowg i po stronie pétnocnej).
Place zabaw przy przedszkolu znajduja sie po stronie wschodniej i zachodniej oraz przed budynkiem
frontowym. Roélinnos¢ na terenie osiedla jest zréznicowana. Dominujg drzewa lisciaste m.in. klony,
topole, robinie akacjowe, drzewa owocowe, w mniejszym stopniu takze iglaste m.in. $wierki, zywotniki,
cisy. Wzdtuz ul. Krasinskiego zachowano szpaler drzew dawnej Kolonii im. T. Kosciuszki. Na terenie
dz.ew. nr 21/2 znajduje sie pomnik przyrody (kasztanowiec biaty). W czesciach ogrodowych
przewazajg krzewy i roslinnos¢ niska.

Po ponownym przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWKZ stoi
na stanowisku, iz historyczny zespot budowlany Osiedla WSM Zatrasie, zaprojektowany i wzniesiony
w latach 1960-1972 wg proj. arch. J. Nowickiego z zespotem, obejmujgcego 42 budynki, w granicach
okreslonych przebiegiem ulic: Broniewskiego, Elblgskiej, Przasnyskiej, Krasiriskiego w Warszawie,
dzielnica Zoliborz, posiada wartosci historyczne, artystyczne i naukowe, uzasadniajace objecie go
wpisem do rejestru zabytkéw nieruchomych, a jego trwate zachowanie dla przysztych pokolen lezy
w interesie spotecznym.

Dzielnica Zoliborz jest najmniejszg dzielnica na terenie Warszawy, o charakterystycznej
zabudowie fgczgcej osiedla mieszkaniowe z przestrzenig zielong. Charakter dzielnicy uksztattowat sie
w dwudziestoleciu miedzywojennym dzieki dziatalnosci WSM, z ktdrej inicjatywy powstaty kolonie
mieszkaniowe zaprojektowane przez wybitnych polskich architektéw. Po Il wojnie Swiatowej, pomimo
zmiany ustroju, kierunek ten kontynuowano. Nowe osiedla powstaty po potudniowe]j i zachodniej
stronie dzielnicy (Zoliborz II: Serek Zoliborski, Zoliborz Potudniowy, Osiedle Krajewskiego; Zoliborz IlI:
Sady I, Sady II, Sady Ill; Zoliborz IV: Zatrasie, Rudawka). Koncepcja urbanistyczna tzw. Zoliborza
Zachodniego opracowana zostata przez Jacka Nowickiego i Haline Skibniewska. Obejmuje on dwa
osiedla WSM — Zatrasie oraz Rudawka. Historyczny zesp6t budowlany Osiedla WSM Zatrasie tworzy




kompleksowo zaprojektowana powigzana przestrzennie grupa budynkéw (42 obiekty) o jednorodne;j
pod wzgledem kompozycyjnym zabudowie. Osiedle zostato wzniesione w latach 1962-1972 w ramach
prowadzonej przez WSM zabudowy Zoliborza Zachodniego. Dokonywane w kolejnych latach zmiany i
przeksztatcenia, w tym budowa nowych budynkéw (ul. Broniewskiego 9F, ul. Elblgska 14), rozbudowa
szkoly o sale gimnastyczng na wewnetrznym dziedzincu, termoizolacje $cian, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe] w niewielkim stopniu zmienily pierwotng koncepcje zabudowy, osiedle
zachowato w zwigzku z tym unikalny charakter, w tym relacje widokowo-przestrzenne miedzy
budynkami oraz ich oryginalne gabaryty i bryte.

Przedmiotowe osiedle stanowi swiadectwo epoki péinego modernizmu, swojg koncepcja,
strukturg i rozwigzaniami funkcjonalnymi i materiatowymi wpisujgc sie w Owczesne tendencje
architektoniczne oraz technologiczne, ktére nie sg juz obecnie stosowane. Osiedle nalezy do grupy
zabytkéw powojennych, ktére odrzucajgc stosowang dekade wczesniej stylistyke socrealistyczng
na rzecz modernistycznego minimalizmu i przemyslanej funkcjonalnej formy oraz taczac tradycje
przedwojenne z potrzebami wspéiczesnego odbiorcy, stato sie wainym osiggnieciem
architektonicznym w skali Warszawy. Inspiracjq dla Nowickiego byta twdrczo$é socjologa Clarence
Perry’ego autora koncepcji ,jednostki sgsiedzkiej” i architekta Clarence Stein’a propagatora koncepcji
miast ogrodéw, ktdrych dziatalnos¢ przypada na przetom XIX i XX w. Jednocze$nie nawigzat do tradycji
budowlanej osiedli WSM, ktorych projekty wyrdzniaty sie wysokiej jakosci architekturg, umiejetnie
zakomponowang zielenig oraz dostosowaniem ukiadu funkcjonalno-przestrzennego zespotéw
zabudowy do potrzeb mieszkaricdw. Wartos$¢ historyczna osiedla wynika zaréwno z tradycji miejsca,
zwigzanego przed 1945 r. zKolonig im. T. Kosciuszki, jak réwniez z dziatalnosci budowlanej
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktérej poczatki facza sie z przedwojenna zabudowa Zoliborza
projektowang przez zespoly architektéw, m.in. Helene i Szymona Syrkuséw oraz Barbare i Stanistawa
Brukalskich. Gtdwnym projektantem Osiedla WSM Zatrasie zostat Jacek Nowicki, absolwent
Politechniki Warszawskieji uczen Barbary Brukalskiej. O tym, jak istotng realizacjg byto Osiedle Zatrasie
w tworczosci Nowickiego $wiadczg jego refleksje zawarte w publikacji Jednostka sgsiedzka (1971):
»osiedle jest zespotem mieszkaniowym czytelnym i wyraZnie odrézniajgcym sie w stosunku do
otoczenia. Jest nie tylko rezultatem jego wydzielenia ulicami i wolng przestrzenig, lecz réwniez i
charakterystyczng zabudowg” {s. 63}. Ponadto, jak podkreslat autor projektu ,dazenie do osiggniecia
czytelnosci uktadu przestrzennego zaréwno jako catosci ogladanej z zewnatrz, jako jednorodnego
zespotu wnetrz, jak i zespotu hierarchicznie zréznicowanych jednostek — stanowito jeden z
podstawowych celéw projektu” (s. 59). Przede wszystkim jednak Osiedle WSM Zatrasie stanowito
realizacje petnej jednostki urbanistycznej stanowigcej eksperymentalng jednostke sgsiedzkg (s. 52-53).
Tym samym zaproponowana przez Nowickiego koncepcja architektoniczna osiedla wpisuje sie takze w
nurt architektury lat 60. i 70. XX w. stanowigcej odpowiedZ na déwczesne potrzeby spoteczne. Jej
przyktadami na terenie Warszawy sg m.in. Sady Zoliborskie realizowane pod kierunkiem Haliny
Skibniewskiej czy Osiedle Przyczétek Grochowski proj. Oskara Hansena i Zofii Garlinskiej-Hansen.

Zrealizowana koncepcja zespotu budowlanego jest réwniez nosnikiem wartosci artystycznych.
Osiedle obejmuje 36 budynkéw mieszkalnych w 4 typach: A, B, Ci S — takze w réznych wariantach (nr
1-28, 30-37), oraz indywidualnie zaprojektowany budynek mieszkalno-ustugowy (nr 29), pawilony
handlowo-ustugowe (nr 40, 41) i ustugowy (nr 42) oraz budynki o funkcji oswiatowej (nr 38, 39).
Projektanci zdecydowali o podziale osiedla na 8 kolonii o zréznicowanej zabudowie z dominantg
wyzszych blokéw mieszkalnych tzw. punktowcdéw (typ A, S), pomiedzy ktdrymi usytuowano nizszg
zabudowe tzw. klatkowce (typ B, C) wkomponowane w zielen. Jak podkreslat Nowicki ,Budynki
mieszkalne stanowig rezultat poszukiwan najkorzystniejszych uktadéw komunikacji wewnetrznej



i wysokosci budynku dia okreslonej kategorii mieszkan” (). Nowicki, Jednostka Sgsiedzka, Warszawa:
1971, s. 59). Podejscie takie wynikato z przekonania, iz ,tylko zabudowa wyraZnie zrdznicowana
wysokosciowo ma szanse przy dos¢ znacznej ilosci tej zabudowy daé czytelny, mozliwy do ogarniecia
przez widza fragment krajobrazu miasta” (J. Nowicki, Mieszkaniowe Osiedle Zatrasie, , Architektura”,
1963, nr 3, s. 68). Elementem spajajgcym kompozycje byto jednorodne opracowanie z czytelng
konstrukcja zelbetowa dzielacg elewacje na charakterystyczne segmenty. Pomimo termoizolacji w
wiekszosci budynkéw ten sposdb ksztattowania pozostaje w dalszym ciggu czytelny.

Istotnym walorem artystycznym zespotu budowlanego Osiedla WSM Zatrasie sg réwniez
czytelna kompozycja i zachowane relacje przestrzenne miedzy zabudowg mieszkalng oraz
usytuowanymi w sercu osiedla budynkami o charakterze os$wiatowym: szkoly oraz przedszkola.
Lokalizacja niskich pawilonéw handlowych przy ciggach komunikacyjnych przy granicy osiedla
pozwolita na podkresienie addycyjnej formy zabudowy z dominantg kilku 8- i 9-kondygnacyjnych
punktowcow stanowigcych wizualng dominante w $rodku osiedla. Rozwigzanie takie jest $wiadectwem
przemyslanej koncepcji architektonicznej, z ktérg kontrastuje pdiniejsza zabudowa (budynek ul.
Elblaskiej 14, ul. Broniewskiego 36). Powigzania widokowe i relacje przestrzenne pomiedzy obiektami
tworzacymi historyczny zesp6t budowalny podkresla starannie zaaranzowana zielen z wydzielonymi
skwerami i parkami oraz miejscami rekreacji i zabawy. Pomimo stosunkowo dtugiego czasu realizacji
osiedla (1962-1972) oraz wprowadzonych zmian w stosunku do pierwotnego projektu, zachowano
spdjny charakter Osiedla WSM Zatrasie, ktére wyrdznia sie w zabudowie Warszawy swoja
indywidualng stylistykg i formg architektoniczng. Do rozwigzan takich nalezg m.in. wprowadzenie
wyj$¢ do ogrodu z lokali mieszkalnych oraz z sal szkolnych zaczerpniete z architektury skandynawskiej,
indywidualnie zaprojektowane wydtuzone zadaszenia nad wejsciami do klatek schodowych
o metalowej lekkiej konstrukcji wspartej na stupach z drewnianym wykonczeniem podniebienia,
wprowadzenie naroznych balkondw oraz zewnetrznych klatek schodowych zabudowanych i otwartych
(zewnetrzne krecone klatki schodowe w tzw. domach dla samotnych), zréznicowanie podziatéw
okiennych na elewacjach. Dzieki wprowadzeniu kilku wariantéw budynkow mieszkalnych oraz ich
przemyslanej lokalizacji i zréznicowanych zestawéw blokdéw segmentowych, uniknieto monotonii
charakterystycznej dla licznych osiedli mieszkaniowych z tego okresu. Walory architektoniczne osiedla
potwierdza m.in. nagroda przyznana przez Komitet Budownictwa, Urbanistyki i Architektury za projekt
osiedla (1961), a takze wyrdznienie w 1966 r. budynku ul. Przasnyskiej 14 (11l kolonia) w konkursie na
tzw. Mistera Warszawy (tytut nadawany najlepszym realizacjom architektonicznym na terenie miasta).

Przedmiotowy zespdét budowlany jest rowniez nosnikiem wartosci naukowych.
Stanowi on przede wszystkim cenne Zrédto wiedzy na temat architektury péZznomodernistycznej oraz
praktycznej realizacji koncepcji tzw. jednostki sasiedzkiej — samowystarczalnego osiedla integrujgcego
mieszkaricow dzieki wprowadzeniu na jej terenie obiektow realizujgcych podstawowe ustugi (o$wiata,
kultura, handel, wypoczynek). Sposéb realizacji osiedla, poczawszy od fazy projektowe]j do ostatecznej
realizacji, stanowi zrodto wiedzy na temat specyfiki budownictwa mieszkaniowego PRL, naktadanych
na realizacje ograniczern finansowych i materiatowych oraz stopniowej typizacji rozwigzan
technicznych i projektowych (unifikacja warszawska). Ich efektem byta decyzja o typizacji zabudowy,
ktéra w przypadku Osiedla Zatrasie zostata przetamana dzieki zastosowanym wariantom zabudowy.
Przedmiotowy zespot budowlany jest niezwykle istotnym zrédtem wiedzy na temat twérczosci Jacka
Nowickiego, co potwierdzajg m.in. refleksje zawarte w pracy Jednostka Sgsiedzka (1971). Jednocze$nie
zabudowa osiedla moze by¢ przedmiotem badan nad budownictwem mieszkaniowym realizowanym
przez Warszawskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg w okresie powojennym, a szerzej takze na terenie
Warszawy czy Polski. Pomimo termoizolacji budynkdw, ktora doprowadzita do przestoniecia




oryginalnego opracowania, zachowany materiat archiwalny oraz pojedyncze przyktady budynkéw
pozwalajg na analize kompozycyjng, czepigcq z tradycji neoplastycznej: ,,Budynki o tamanym rzucie
pomalowane byly na biato, natomiast przéd balkonéw na szaro [...]. Architekci zdecydowali sie tylko
na kolor z6tty i czerwony, lecz w przypadku Zatrasia kolory te nie byty rozrzucone przypadkowo, ale
wskazywaty na numer kolonii. Spody balkondéw budynkéw w koloniach o numerach nieparzystych
miaty kolor czerwony, a o numerach parzystych kolor zétty” (W. Zajgc, Zatrasie - osiedle zapomniane...).

Historyczny zesp6t budowlany jest zabytkiem o charakterze przestrzennym, a co za tym idzie
réwniez obszarowym w zwigzku z powyzszym ochronie podlegajg jedynie zewnetrzne cechy obiektu
(gabaryty, liczba kondygnacji, uzyte materialy budowlane, rodzaj i kolor elewacji itd.), w
przeciwienstwie do wpiséw indywidulanych obejmujgcych ponadto ochrone wnetrza (K. Zalasiriska,
Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Komentarz). W skfad zespotu budowlanego poza
obiektami budowlanymi wchodzg réwniez powigzania przestrzenne, ktoérych polem jest konkretny
obszar, wymagajacy wyznaczenia granic ochrony konserwatorskiej. Umozliwia ona takie ochrone
widokdw architektonicznych, relacji przestrzennych pomiedzy poszczegélnymi budynkami
historycznego zespotu budowlanego osiedla Zatrasie. Wyznaczajgc obszar niniejszego wpisu MWKZ
zdecydowat sie na przeprowadzenie jego granic zgodnie z projektem Osiedla, tj. od strony p6tnocne;j
granice stanowi ul. Broniewskiego, od strony wschodniej ul. Krasinskiego, od strony potudniowe;j ul.
Przasnyska, od strony zachodniej ul. Elblgska. Z wyjatkiem wysunietego potudniowo-wschodniego
naroznika pozostate sg sciete, zgodnie z obecnym podziatem ewidencyjnym. Na wskazanym terenie
znajduja sie réwniez budynki niestanowigce elementu historycznego zespotu budowlanego. Ponadto
w pdtnocnej czesci osiedla znajdujg sie budynki wzniesione po zakoriczeniu budowy, w miejscu
planowanego kina (budynek przy ul. Broniewskiego 9F) oraz niezrealizowanego budynku o funkcji
spotecznej (budynek przy ul. Elblgskiej 14). Nie posiadajg one indywidualnych wartosci artystycznych
i nie stanowig elementu historycznego zespotu budowlanego, jednakze znajdujg sie na terenie objetym
ochrong konserwatorska w ramach niniejszej decyzji.

Nalezy réownoczesnie podkresli¢, iz w zwigzku ze skargg WSM na zarzgdzenie Prezydenta
m.st. Warszawy nr 624/2018 z dnia 17.04.2018 r. w zakresie wtgczenia do gminnej ewidencji zabytkdw
Miasta Statycznego Warszawy obiektu - uktadu urbanistycznego Osiedla WSM Zatrasie, wyrokiem z
dnia 3.11.2023 r. VIl SA/Wa 1445/21 Wojewodzki Sad Administracyjny stwierdzit, iz ww. zarzadzenie
zostato wydane z naruszeniem prawa. W zwigzku z powyzszym osiedle, pomimo niekwestionowanych
wartosci zabytkowych, pozbawione zostato ochrony uwzgledniajgcej substancje zabytkowg zabudowy
oraz relacje przestrzenne czy koncepcje architektoniczng. Wprawdzie Uchwatg Nr XX1/719/2007 Rady
miasta stotecznego Warszawy z dnia 20.12.2007 r. uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,ZATRASIE”, jednakze w ww. dokumencie w zaden sposéb nie odniesiono sie
do pierwotnej koncepcji architektonicznej zespotu oraz tworzacej go zabudowy czy koniecznosci jej
ochrony. Z tego wzgledu, pod wzgledem konserwatorskim dokument ten nie zapewnia ochrony
koniecznej dla zachowania elementéw bedgcych nosnikiem wartoséci zabytkowych wykazanych w
niniejszej decyzji. Majac na wzgledzie ww. kontekst MWKZ podjat dziatania majgce na celu zapewnienie
prawnej ochrony historycznego zespotu budowlanego Osiedla WSM Zatrasie, bedgcego waznym
ogniwem powojennej architektury mieszkaniowej realizowanej przez spétdzielnie mieszkaniowe na
terenie Warszawy.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz obiekty wznoszone w latach 60. i 70. XX w. stanowig
przedmiot zainteresowania konserwatorskiego. Do rejestru zabytkéw wpisane zostaty m.in. decyzjg z
dnia 22.02.2019 r. pod nr A-1495 budynek dawnej Wegierskiej Ekspozytury Handlowej wzniesiony w
1972 r., decyzjg z dnia 24.07.2019 r. pod nr A-1515 Dworzec Centralny w Warszawie wzniesiony w
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latach 1972-1974. Ochrong obejmowane sg takze powojenne osiedla mieszkaniowe (m.in. Praga |,
Praga Il, Muranoéw). W zwigzku z tym Osiedle Zatrasie stanowi wazne ogniwo w rozwoju powojennego
budownictwa mieszkaniowe i dokumentuje autorskg koncepcje zrealizowang na przetomie lat 60. i 70.
XX w. Wieloletnia praktyka konserwatorska pozwala stwierdzi¢, iz objecie budynku ochrong
konserwatorskg pozwala na przeprowadzenie planowanych prac z poszanowaniem substancii
zabytkowej i umozliwia wypracowanie rozwigzan dostosowanych do charakteru osiedla. Dowodem
mogg by¢ m.in. kolonie mieszkaniowe WSM znajdujgce sie na Zoliborza Historycznego - strefy ochrony
konserwatorskiej (uktad ulic i zabudowa), wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 30.09.1980 r.
decyzja z dnia A-994. Dzieki wprowadzonej ochronie mozliwa jest kontrola planowanych realizacji oraz
dostosowanie ich formy do charakteru osiedla.

W ocenie MWKZ zachowanie historycznego zespotu budowlanego Osiedla WSM Zatrasie, ktére
zaprojektowane zostato w latach 1960-1972 wg proj. arch. J. Nowickiego z zespotem lezy w interesie
spotecznym. Jak wskazano w wyroku WSA z dnia 4.04.2024 r. Il SA/Kr 106/24, ,Pojecie ,interesu
spotecznego” jest pojeciem nieostrym (niedookreslonym), zwanym réwniez klauzulg generalng. Ze
swej istoty pojecie takie nie ma ogodlnej definicji ustawowej, wobec czego wypetnienie trescig, nadanie
mu znaczenia w okolicznosciach konkretnej sprawy nalezy do organu administracji publicznej. Interes
spoteczny nie moze by¢ zatem traktowany w sposdb abstrakcyjny, w oderwaniu od konkretnej sprawy,
gdyz nie jest pojeciem statym i jednolitym”. W ocenie MWKZ, punktem wyjscia do zrozumienia terminu
»interes spofeczny” jest dobro wspdlne, a jego realizowanie ma sprzyjac interesowi indywidualnemu.
W zwigzku z faktem, iz przyjete zapisy mpzp co do zasady dopuszczajg przebudowe i rozbudowe
istniejacej zabudowy, ktéra moze skutkowacé znaczacym przeksztatceniem historycznego zespotu
budowlanego zasadnym jest natozenie na ww. obszar ochrony konserwatorskiej, ktora okresli
dopuszczalng skale ww. przeksztatcen i pozwoli na wypracowanie rozwigzan umozliwiajacych
zachowanie waloréw zabytkowych osiedla przy jednoczesnym dostosowaniu go do potrzeb
mieszkancow. Nalezy przy tym raz jeszcze podkresli¢ iz zabytkowy zesp6t budowlany osiedla Zatrasie
jest realizacjg wyjatkowa w kontekscie kierunkow rozwoju architektury mieszkaniowe;j lat 60. XX w.,
co doskonale oddajg wypowiedzi Jacka Nowickiego oraz oceny wspétczesnych.

Jednoczesnie po ponownym przeanalizowaniu sprawy MWKZ zgadza sie z uwagami zawartymi
w decyzji MKiDN z dnia 18.012.2025 r. dotyczacymi niejednoznacznie okreslonego przedmiotu ochrony
konserwatorskiej. Z tego wzgledu w niniejszej decyzji wprowadzono spdjne i jednolite oznaczenia na
zafgcznikach nr 1 i 2 (numery budynkéw na zatgczniku graficznym nr 1 odpowiadajg numerom
budynkéw na zataczniku nr 2), ktére konsekwentnie stosowane s3 réwniez w tresci decyzji,
umozliwiajgc jednoznaczng identyfikacje wszystkich budynkéw wspottworzacych przedmiotowy
zespot budowlany. Granice terenu bedgcego przedmiotem wyznaczajg ul. W. Broniewskiego,
ul. Z. Krasinskiego, ul. Przasnyska i ul. Elblagska. Na terenie osiedla znajdujg sie 42 obiekty
wspottworzace zespét budowlany: 37 budynkéw mieszkalnych (nr 1-28, 30-37, w tym 1 budynek
mieszkalno-ustugowy, nr 29), 2 budynki oswiatowe (nr 38, 39), 3 pawilony ustugowo-handlowe (nr 40,
41, w tym jeden budynek ustugowy nr 42).

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami do rejestru
wpisuje sie zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw, z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego, lub uzytkownika wieczystego
gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Definicja zabytku zawarta w art. 3 pkt 1
ww. ustawy okresla, iz zabytek nieruchomy to nieruchomos¢, jej czesci lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziafalnoscig i stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia,
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos$¢ historyczng,
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artystyczng lub naukowa. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 litera b ww. ustawy ochronie i opiece podlegaja,
bez wzgledu na stan zachowania m.in. historyczne zespoty budowlane. Z uwagi na zachowane,
wyzej opisane, wartosci historyczne, artystyczne i naukowe histaryczny zespét budowlany Osiedla
WSM Zatrasie, zaprojektowany i wzniesiony w latach 1960-1972 wg proj. arch. J. Nowickiego z
zespotem, obejmujgcego 42 budynki, w granicach okreslonych przebiegiem ulic: Broniewskiego,
Elblgskiej, Przasnyskie], Krasifiskiego w Warszawie, dzielnica Zoliborz, odpowiada ustawowej definicji
zabytku, zostaje wpisany niniejszq decyzja do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego i podlega, wraz terenem, ochronie prawne;.

Zgodnie z art. 108 § 1 decyzji, od ktérej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia
ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi stratami badz tez ze
wzgledu na inny interes spoteczny lub wyjgtkowo wazny interes strony. W ocenie MWKZ,
w przedmiotowe]j sprawie, ze wzgledu na inny interes spoteczny zachodzg przestanki do nadania
decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci. Na skutek postepowania wszczetego zawiadomieniem
z dnia 27.10.2023 r. zastosowanie miaf art. 10a ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.). Pismem z dnia 6.11.2025 r. WSM Jak
wskazata na koniecznos$¢ podjecia pilnych prac remontowych z uwagi na zagrozenie ,bezpieczenstwa
uzytkowania lub zagrozeniem bezpieczenstwa konstrukcji obiektu lub jego czesci”. W zwigzku z
powyziszym postanowieniem z dnia 27.05.2025 r. MWKZ nadat ww. decyzji rygor natychmiastowej
wykonalnosci decyzji nr 42/2025 z dnia 23.04.2025 r. Do czasu wydania przez MKIiDN decyzji z dnia
18.012.2025 r. ww. prac zabezpieczajacych nie wykonano. W czasie ogledzin zespotu budowlanego,
ktére odbyly sie 4.03.2026 r. stwierdzono uszkodzenia m.in. schodéw prowadzacych na klatki
schodowe. W ocenie MWKZ dalszy brak dziatan zabezpieczajacych moze wplyngé negatywnie na stan
zachowania budynkéw wspéttworzacych zespdt budowlany, w tym jego zachowanej tkanki
historycznej. W zwigzku z powyzszym MWKZ widzi uzasadnienie dla zastosowania art. 108 k.p.a.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, ktére nalezy ztozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie
zart. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji. W mysl art. 130 § 2 Kpa
whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
W mysl art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Woéwczas
zdniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZEN(U OSTATECZNOSCI

NINIEJSZEJ DECYZII

MAZOWIRHHTWE ‘ﬂJ('Z‘DTZKI
KONSERIMATOR ZABYTRS
—

Marcin Dawidowicz
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Zataczniki:

1. Zatacznik graficzny

2. Lista budynkdw tworzacych zespét budowlany

3. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw

Otrzymuja:

1. Strony postepowania (w drodze obwieszczenia)

Prezydent m.st. Warszawy, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Administracja WSM Osiedla Zatrasie, ul. Elblgska 14, 01-737 Warszawa

Stowarzyszenie Zoliborzan, Organizacja Pozytku Publicznego, ul. Czarnieckiego 86/88 lok. 4, 01-
541 Warszawa

6. 23 x Aa (WRD ALT: nr rej, teczka obiektu, 20 x KW, NID)

LA

Do wiadomosci:

1. PINB, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11, 02-366 Warszawa

2. Urzad Dzielnicy Zoliborz, ul. Stowackiego 6/8, 01-627 Warszawa

3. Biuro Stotecznego Konserwatora, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
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MAZOWIECK| WOJEWO
CZKI

KONSERWATOR ZABYTKOW

ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszaws

tel.: 22 44 30 400, fax:
v lax: 22 44
Zatacznik nr 1 www.mwkz.pi -

do decyzji MWKZ nr 67 /2026 zdnia 17 -04- 2026 wpisujacej do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego historyczny zespét budowlany Osiedla WSM Zatrasie, zaprojektowany
i wzniesiony w latach 1960-1972 wg proj. arch. J. Nowickiego z zespotem, obejmujgcego 42 budynki,
w granicach okreslonych przebiegiem ulic: Broniewskiego, Elblaskiej, Przasnyskiej, Krasifiskiego
w Warszawie, dzielnica Zoliborz (dz. ew. nr 2/1, 2/5, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15,
2/16, 2/17, 2/18, 2/19, 2/20, 2/21, 2/23, 2/24, 2/25, 2/27, 2/28, 2/29, 2/32, 2/33, 2/34, 2/35, 2/36,
2/37, 2/38, 2/39, 2/40, 2/41, 2/42, 2/43, 2/44, 2/45, 2/46, 2/47, 2/48, 2/49, 2/52, 2/59, 2/60, 2/61,
2/62,2/63,2/64, 2/65, 2/66, 2/87, 2/88, 2/89, 2/90, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 15, 19 obr. 7-02-06).
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MAZOWIECKI WOJEWODZKI

KONSERWATOR ZABYTKOW

ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa

tel.: 22 44 30 400, fax: 22 44 30 401
www.mwkz.pl

Zatacznik nr 2

i G
do decyzji MWKZ nr 6"{/2026 zdnia |2 7 -04- 101 wpisujacej do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego historyczny zespot budowlany Osiedla WSM Zatrasie, zaprojektowany
i wzniesiony w latach 1960-1972 wg proj. arch. J. Nowickiego z zespotem, obejmujacego 42 budynki,

w granicach okreslonych przebiegiem ulic: Broniewskiego, Elblaskiej, Przasnyskiej, Krasifiskiego
w Warszawie, dzielnica Zoliborz (dz. ew. nr 2/1, 2/5, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15,
2/16, 2/17, 2/18, 2/19, 2/20, 2/21, 2/23, 2/24, 2/25, 2/27, 2/28, 2/29, 2/32, 2/33, 2/34, 2/35, 2/36,
2/37, 2/38, 2/39, 2/40, 2/41, 2/42, 2/43, 2/44, 2/45, 2/46, 2/47, 2/48, 2/49, 2/52, 2/59, 2/60, 2/61,
2/62, 2/63, 2/64, 2/65, 2/66, 2/87, 2/88, 2/89, 2/90, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 15, 19 obr. 7-02-06).

Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.

Elblgska 10
Elblgska 12
Elblgska 12A
Przasnyska 10
Przasnyska 12
Przasnyska 12A
Przasnyska 14
Przasnyska 14A
Przasnyska 16
Przasnyska 16A
Przasnyska 16B
Przasnyska 16C
Przasnyska 18
Przasnyska 20
Przasnyska 20A
Przasnyska 22
Przasnyska 24
Broniewskiego 11
Broniewskiego 11A
Broniewskiego 11B
Broniewskiego 11C
Broniewskiego 13
Broniewskiego 13A
Broniewskiego 15

. Budynek mieszkalny

—ul. Broniewskiego 15A

. Budynek mieszkalny — ul. Broniewskiego 17
. Budynek mieszkalny — ul. Broniewskiego 19
. Budynek mieszkalny — ul. Broniewskiego 21
. Budynek mieszkalno-ustugowy —

ul. Broniewskiego 23

Budynek mieszkalny — ul. Broniewskiego 9A

. Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
. Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Budynek mieszkalny — ul.
Szkota — ul. Przasnyska 18A

. Budynki us’fugowo handlowy — j

ul. Broniewskiego 7

. Budynki ustugowo-handlowy —

ul. Broniewskiego 9

Krasinskiego 38
Krasinskiego 38A
Krasifnskiego 38B
Krasinskiego 38C
Krasinskiego 40
Krasinskiego 40A
Krasinskiego 42

&.
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POUCZENIE O SKUTKACH WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 poz. 1292 ze zm.)

Art. 10a. 1. Od dnia wszczecia postepowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru do dnia, w ktérym decyzja w tej sprawie stanie sie ostateczna, przy
zabytku, ktérego dotyczy postgpowanie, zabrania sie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych i podejmowania innych
dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancii lub zmiany wygladu zabytku.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, dotyczy takze robét budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem, a takze dziatan okreslonych w
innej decyzji pozwalajgcej na ich prowadzenie.

3. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do zabytku stuzgcego obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

Art. 12. 1. Starosta, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, moze umieszczaé na zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru znak
informujacy o tym, iz zabytek ten podlega ochronie.

Art. 27. Na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkow przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie,
okreslajace sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga
by¢ wprowadzone w tym zabytku .

Art. 28. 1. Niezaleznie od obowigzkédw wynikajacych z opieki nad zabytkami, okreslonych w art. 5, wiasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru

lub zabytku znajdujgcego sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zawiadamia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku, nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu zdarzenia;

2) zagrozeniu dla zabytku, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu zagrozenia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia nastgpienia tej zmiany;

4)zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie p6zniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia lub powziecia o nich wiadomo-
Sci.

Art.29. 1. Wojewodzki konserwator zabytkéw w czasie uzgodnionym z wtascicielem lub posiadaczem przedmiotu bedacego zabytkiem lub posiadajacego

cechy zabytku moze prowadzi¢ badania tego przedmiotu w miejscu, w ktérym przedmiot ten sie znajduje.

4. W przypadku odmowy udostepnienia przedmiotu, o ktérym mowa w ust. 1, albo zabytku, o ktérym mowa w ust. 3, odpowiednio wojewodzki konserwa-

tor zabytkéw albo minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego moze wydaé decyzje nakazujaca jego udostepnienie na czas

niezbedny do wykonania badan, jednak nie dluzszy niz 3 miesigce od dnia, w ktérym decyzja stala sie ostateczna.

5. Za szkody wyrzadzone w zwigzku z badaniami, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, przystuguje odszkodowanie na zasadach okreslonych w Kodeksie cywil-

nym.

Art. 36. 1. Pozwolenia wojewaddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajacych
na usunigciu drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng forma zaprojektowa-
nej zieleni;

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badar konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) prowadzenie badan archeologicznych;

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjq wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten
sie znajduje;

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzeri technicznych, tablic reklamowych lub urzadzeri reklamowych w rozumieniu art. 2
pkt 16b i 16c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz napiséw, z za-
strzezeniem art. 12 ust. 1;

11) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, z
wylaczeniem dziatan polegajacych na usuwaniu drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci lub jej czesci niebedacej wpisanym do rejestru
parkiem, ogrodem albo inng forma zaprojektowanej zieleni;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urza-
dzen elektronicznych i technicznych oraz sprzg¢tu do nurkowania.

3. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 1a, moga okresla¢ warunki, ktére zapobiegna uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

4. Wojewodzki konserwator zabytkéw moze uzaleznic wydanie pozwolenia na podejmowanie dziatan, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 9i 11, od
przeprowadzenia, na koszt wnioskodawcy, niezbednych badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz do-
kumentaciji badan jest przekazywany nieodptatnie wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

5. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 1a, wydaje sig na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjne]j posiadajacej tytut prawny do korzystania
z zabytku wpisanego na Liste Skarboéw Dziedzictwa albo do rejestru, wynikajgcy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo
ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego.

Art.38 1.Wojewédzki konserwator zabytkéw lub dziatajacy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkéw prowadzg kontrole
przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.W upowaznieniu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ osobe lub osoby upowaznione do przeprowadzenia kontroli, kontrolowang osobe fizyczng lub
jednostke organizacyjna, miejsce i zakres kontroli oraz podstawe prawng do jej przeprowadzenia.

3.Przy wykonywaniu kontroli wojewddzki konserwator zabytkéw lub osoby, o ktérych mowa w ust. 1, sg uprawnione do:

1) wstepu na teren nieruchomosci, jezeli istnieje uzasadnione podejrzenie zniszczenia lub uszkodzenia zabytku;

2) oceny stanu zachowania, warunkéw przechowywania i zabezpieczenia zabytkéw wpisanych do rejestru, a takze zabytkéw znajdujacych sie w muze-
ach, bibliotekach oraz w zbiorach lub zasobach innych paristwowych jednostek organizacyjnych i jednostek samorzadu terytorialnego, w terminie uzgod-
nionym z ich wiascicielem lub posiadaczem;

3) sprawdzania zgodnosci wszelkich dziatari podejmowanych przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz prowadzonych badan archeologicznych z zakre-
sem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu i zatwierdzong dokumentacja;

4) zadania ustnych lub pisemnych informacji w zakresie niezbednym dla ustalenia stanu faktycznego dotyczacego zakresu kontroli;

5) zadania okazania dokumentéw i udostepnienia wszelkich danych majacych zwigzek z zakresem kontroli;

6) dokonania wpisu w dzienniku budowy w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego.

4.Czynnosci kontrolne przeprowadza sie w obecnosci kontrolowanej osoby fizycznej albo kierownika kontrolowanej jednostki organizacyjnej lub upowaz-
nionej przez niego osoby, z zachowaniem przepiséw o ochronie informaciji niejawnych.

Art. 43 1. Wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje o wstrzymaniu wykonywanych bez jego pozwolenia lub w sposéb odbiegajacy od zakresu i
warunkow okreslonych w pozwoleniu:

1) prac konserwatorskich, restauratorskich, badan konserwatorskich lub architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru;

2) robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru lub w jego otoczeniu;

3) badan archeologicznych lub poszukiwan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 12;

4) innych dziatan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 6-8, 10 11, przy zabytku wpisanym do rejestru.

Art.49 1.Wojewodzki konserwator zabytkoéw moze wydaé¢ decyzje nakazujaca osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej posiadajacej tytut prawny do
korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajacy z prawa wtasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa



rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego, przeprowadzenie prac konserwatorskich lub robédt budowlanych przy tym zabytku, jezeli ich wykonanie jest
niezbedne ze wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym uszkodzeniem tego zabytku.

3.W przypadku wykonania zastgpczego prac konserwatorskich lub robét budowlanych przy zabytku nieruchomym, wojewodzki konserwator zabytkow
wydaje decyzje okreslajgcy wysokos¢ wierzytelnosci Skarbu Panstwa z tytutu wykonania zastepczego tych prac lub robét, ich zakres oraz termin wyma-
galnosci tej wierzytelnosci.

Art. 74. 1. Dotacja na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru moze byé
udzielona przez:

1) ministra wtasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego ze $rodkéw budzetu parnstwa, z czesci, ktérej dysponentem jest ten minister;
2) wojewddzkiego konserwatora zabytkéw ze sSrodkéw finansowych z budzetu panstwa w czesci, ktérej dysponentem jest wojewoda.

Art. 76. 1. Dotacja moze by¢ udzielona na dofinansowanie:

1) naktaddw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ustalonych
na podstawie kosztorysu zatwierdzonego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ktore zostang przeprowadzone w roku ztozenia przez wniosko-
dawce wniosku o udzielenie dotaciji lub w roku nastepujgcym po roku ztozenia tego wniosku;

2) naktadéw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ktére zosta-
ty przeprowadzone w okresie trzech lat poprzedzajgcych rok ztozenia przez wnioskodawce wniosku o udzielenie dotaciji.

2. Wniosek o udzielenie dotacji, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 2, wnioskodawca moze ziozy¢ po przeprowadzeniu wszystkich prac lub robot przy zabytku
wpisanym do rejestru, okreslonych w pozwoleniu wydanym przez wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

Art.110 1. Kito bedac wiascicielem lub posiadaczem zabytkowego nie zabezpieczyt go w nalezyty sposéb przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginie-
ciem lub kradzieza, podlega karze aresztu, ograniczenia wolno$ci albo grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na
wskazany cel spoteczny zwigzany z opieka nad zabytkami.

zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2023 poz. 70)

Art. 7. 1. Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci:
6) grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacii, zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow,
z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatainosci gospodarcze;;

zgodnie z ustawg z dnia z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych (Dz.U. z 2024, poz. 226, ze zm.)

Art. 26hb. 1. Podatnik moze odliczy¢ od podstawy obliczenia podatku, ustalonej zgodnie z art. 26 ust. 1 lub art. 30c ust. 2, wydatki:

1) poniesione w roku podatkowym na wptaty na fundusz remontowy wspéinoty mieszkaniowej lub spétdzielni mieszkaniowej utworzony, zgodnie z odreb-
nymi przepisami, dla zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw lub znajdujgcego sie¢ w ewidencji zabytkow;

2) na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkow;

3) (uchylony).

2. Odliczenie, o ktérym mowa w:

1) ust. 1 pkt 1, przystuguje podatnikowi, jezeli w momencie poniesienia wydatku jest wtascicielem lub wspdiwtascicielem zabytku nieruchomego;

2) ust. 1 pkt 2, przystuguje podatnikowi, jezeli w momencie poniesienia wydatku podatnik jest wtascicielem lub wspotwtascicielem zabytku nieruchomego,
o ktérym mowa w tym przepisie, oraz posiada sporzadzone na pi$mie pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie prac konser-
watorskich, prac restauratorskich lub robst budowlanych przy tym zabytku oraz po poniesieniu tego wydatku uzyskat zaswiadczenie wojewodzkiego kon-
serwatora zabytkéw potwierdzajgce wykonanie odpowiednio tych prac lub robot;

3) (uchylony).

3. Za date poniesienia wydatkow z tytutéw okreslonych w:

1) ust. 1 pkt 1 uznaje sie dzien zaptaty naleznosci;

2) ust. 1 pkt 2 uznaje sie dzien wystawienia faktury;

3) (uchylony).

4. Odliczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nie moga przekroczy¢ 50% wydatkéw udokumentowanych:

1) dowodem wptaty na fundusz remontowy wspéinoty mieszkaniowej lub spotdzielni mieszkaniowej lub zaswiadczeniem o wysokos$ci wptat w roku podat-
kowym wystawionym przez wspédlnote mieszkaniowa lub spétdzielnie mieszkaniows;

2) fakturg wystawiong przez podatnika podatku od towardéw i ustug niekorzystajacego ze zwolnienia od tego podatku, pOW|ekszonych o kwote podatku od
towarow i usiug, o ile podatek ten nie zostat odliczony na podstawie ustawy o podatku od towaréw i ustug.

5. (uchylony).

6. Matzonkowie, miedzy ktérymi istnieje wspdlnos¢ majatkowa, wydatki, o ktérych mowa w ust. 1, mogg odliczy¢ w czesciach réwnych lub w dowolnej
proporcji przez nich ustalonej, bez wzgledu na to, czy dokument potwierdzajacy poniesienie wydatku zostat wystawiony na imie obydwojga matzonkéw
lub jednego z nich.

7. Odliczenia wydatkow, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1 - dokonuje sig¢ w zeznaniu sktadanym za rok podatkowy, w ktérym poniesiono te wydatki;

2) ust. 1 pkt 2 - dokonuje sie¢ w zeznaniu sktadanym po otrzymaniu zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2.

8. Kwota odliczenia nieznajdujaca pokrycia w rocznym dochodzie podatnika podlega odliczeniu w kolejnych latach, nie diuzej jednak niz przez szesé lat,
liczac od konca roku podatkowego, w ktérym dokonano odliczenia.

9. Odliczeniu nie podlegajg wydatki w czesci, w jakiej:

1) zostaly odliczone od przychodu na podstawie ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym;

2) zostaly uwzglednione przez podatnika w zwigzku z korzystaniem z ulg podatkowych w rozumieniu Ordynaciji podatkowe;;

3) wykraczajg poza zakres prac i robét okreslonych w pozwoleniu wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub zostaty wykonane niezgodnie z pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkéw;

4) zostaty sfinansowane, dofinansowane lub zwrécone podatnikowi w jakiejkolwiek formie.

10. Podatnik, ktéry po roku, w ktérym dokonat odliczen, otrzymat zwrot odliczonych wydatkow, jest obowigzany doliczy¢ odpowiednio kwoty poprzednio
odliczone do dochodu za rok podatkowy, w ktérym otrzymat ten zwrot.

11. W przypadku skorzystania z odliczenia wydatkow, o ktérych mowa w ust. 1, stanowigcych odpisy amortyzacyjne od $rodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, przepisu art. 23 ust. 1 pkt 45 nie stosuje sie.

12. llekro¢ w ust. 1-11 jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej - oznacza to powierzchnieg, o ktérej mowa w art. 16 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1774 i 1843);

2) pracach konserwatorskich - oznacza to prace konserwatorskie w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

3) pracach restauratorskich - oznacza to prace restauratorskie w rozumieniu art. 3 pkt 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

4) robotach budowlanych - oznacza to roboty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami;

5) zabytku nieruchomym - oznacza to zabytek nieruchomy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. c-e ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.




