
Warszawa, 15 czerwca 2026 r. 
WRD.5130.1.24.2018.ALT

DECYZJA NR 96/2026

Na podstawie przepisów art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt 3 i 4, art. 3 pkt 1 i 3, art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024, poz. 1292 ze zm.), w trybie 
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postępowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. 
poz. 1691), w wyniku postępowania administracyjnego przeprowadzonego z urzędu, w związku 
z wnioskiem organizacji społecznej Stowarzyszenie „Domus Polonorum” z dnia 9.02.2018 r., 
po ponownym rozpatrzeniu sprawy,

ORZEKAM

wpisać do rejestru zabytków nieruchomych województwa mazowieckiego strefę otoczenia założenia 
dworskiego w Brześcach gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński, wpisanego wraz z otoczeniem, 
do rejestru zabytków decyzją z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 7.01.1962 r. 
nr rej. A-1007/326, gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński.

 Niniejszym wpisem obejmuje się strefę otoczenia obejmującą dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz część 
dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce, oznaczoną na załączniku graficznym 
kolorem zielonym.

 Załącznik graficzny do niniejszej decyzji stanowi jej integralną część.
Odmówić wpisu do rejestru zabytków jako strefy otoczenia obejmującej dz. ew. nr 10/42, oraz części 
dz. ew. nr 6/12, 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce, gm. Góra Kalwaria, 
pow. piaseczyński.

UZASADNIENIE

Postanowieniem nr 494/2018 z dnia 10.08.2018 r. Mazowiecki Wojewódzki Konserwator 
Zabytków (MWKZ) wszczął postępowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytków nieruchomych 
województwa mazowieckiego otoczenia założenia dworskiego w Brześcach – wpisanego do rejestru 
zabytków decyzjami z dnia 7.01.1962 r. oraz z dnia 19.03.2001 r. zmienionymi decyzją z dnia 
14.01.2015 r. – obejmującego obszar dz. ew. nr 10/42, 10/44, 10/43, 6/12 oraz części dz. ew. nr 10/52 
(ob. 10/55, 10/56), 10/46, 7, 8 obr. Osiedle Brześce, gm. Góra Kalwaria. Decyzją nr 67/2020 z dnia 
19.08.2020 r. MWKZ wpisał do rejestru zabytków otoczenie zespołu dworsko-parkowego w Brześcach, 
gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński, stanowiące część dz. ew. nr 10/52 i 8, wschodnią część 
ul. Jesionowej tj. działki drogowej nr 7 (do linii stanowiącej przedłużenie wsch. granicy dz. ew. 
nr 10/37), dz. ew. nr 6/12, 10/43, 10/44, 10/42 oraz części dz. ew. nr 10/46 (z wyłączeniem fragmentu 
południowo-zachodniego od linii drogi dojazdowej przebiegającej przez ww. działkę). W związku 
z odwołaniem stron postępowania Minister Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu decyzją z dnia 
10.12.2022 r. uchylił zaskarżoną decyzję w całości i przekazał sprawę do ponownego rozpatrzenia przez 
organ pierwszej instancji. Po ponownym rozpatrzeniu ww. sprawy MWKZ decyzją nr 129/2021 z dnia 
20.12.2021 r. wpisał do rejestru zabytków nieruchomych województwa mazowieckiego otoczenie 
zespołu dworsko-parkowego w Brześcach, gm. Góra Kalwaria, w granicach od strony północno-
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zachodniej dz. ew. nr 10/44, 10/43, od strony zachodniej dz. ew. nr 6/12 oraz środkowy fragment 
działki drogowej 7 (tj. fragmenty ulicy Jesionowej i Osiedlowej), ujęty pomiędzy linią stanowiącą 
przedłużenie zachodniej granicy dz. ew. nr 6/12 oraz linią stanowiącą przedłużenie północnej granicy 
dz. ew. nr 10/43, od strony południowo-wschodniej i południowo zachodniej część dz. ew. nr 10/55 
(przylegającej do zabytkowego terenu i do dz. ew. nr 10/47) oraz część dz. ew. nr 10/56 w odległości 
150 m od południowo-wschodniej granicy zabytkowego zespołu oraz wzdłuż pasa o szer. 20 m wokół 
reliktów stawu usytuowanych na terenie dz. ew. nr 10/56, oraz odstąpił od wpisu do rejestru zabytków 
dz. ew. nr 10/42, 10/46, 8 oraz pozostałych części dz. ew. nr 10/55, 10/56 obr. Osiedle Brześce. 
W związku z odwołaniem stron postępowania Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego (MKiDN) 
decyzją z dnia 30.11.2022 r. utrzymał zaskarżoną decyzję w mocy. W związku ze skargą stron 
postępowania Wojewódzki Sąd Administracyjny (WSA) w Warszawie wyrokiem z dnia 5.07.2023 r. 
uchylił zaskarżoną decyzję oraz poprzedzającą ją decyzję organu I instancji (sygn. Akt VII SA/Wa 
280/23). Pismem z dnia 22.07.2025 r. zawiadomiono o oględzinach obiektu, które odbyły się dnia 
12.08.2025 r. W trakcie oględzin ww. obiektu, wykonano dokumentację fotograficzną oraz spisany 
został protokół. Zawiadomieniem z dnia 9.02.2026 r. zamknięto postępowanie dowodowe 
w ww. sprawie.

Zespół dworski pochodzący z XVIII w. w Brześcach, pow. Piaseczno, w skład którego wchodzą 
dwór, oficyna dworska, spichrz oraz park został wpisany decyzją z dnia 7.01.1962 r. pod nr rej. A-
1007/326, do decyzji nie wykonano załącznika graficznego. Decyzją z dnia 19.03.2001 r. określono 
granice obszaru wpisanego do rejestru zabytków nieruchomych zespołu dworsko-parkowego 
w Brześcach, gm. Góra Kalwaria, składającego się z dworu drewnianego, oficyny dworskiej, spichlerza 
murowanego oraz parku krajobrazowego w granicach dz. ew. nr 10/2 i 10/49 zgodnie z załącznikiem 
graficznym do decyzji. Decyzją z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 7.01.1962 r. 
nr rej. A-1007/326, do rejestru zabytków wpisano założenie dworskie w Brześcach wraz z otoczeniem, 
gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński, składające się z dworu, oficyny dworskiej, spichlerza, parku 
krajobrazowego (dz. ew. nr 10/2, 10/49) oraz jako otoczenie części terenu pofolwarcznego oraz jezioro, 
(dz. ew. nr 10/2, 10/47, 10/49). Obszar objęty niniejszym postępowaniem położony jest w granicach 
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W toku niniejszego postępowania wykonano szereg opinii i opracowań dotyczących otoczenia 
założenia dworskiego w Brześcach: „Brześce problemy ochrony otoczenia zabytkowego założenia 
dworskiego ze szczególnym uwzględnieniem wartości widokowych”, opr. MAU Mycielski Architecture 
& Urbanism, wrzesień 2018; „Studium widokowo-krajobrazowe z wytycznymi konserwatorskimi dla 
założenia dworsko-parkowego w Brześcach, gm. Góra Kalwaria”, opr. Green City Kamil Melaniuk, 
Warszawa, listopad 2018; „Prognoza oddziaływania na środowisko Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brześce – rejon ul. Jesionowej”, 
opr. K. Konarzewska, 2019 (załącznik do wniosku o ponowne uzgodnienie mpzp); „Opinia dotycząca 
strefy ochrony konserwatorskiej oaz zasad kształtowania krajobrazu dla miejscowości Osiedle Brześce 
k/Góry Kalwarii, pow. piaseczyński”, opr. prof. dr hab. inż. arch. D. Kłosek-Kozłowska, Warszawa, maj 
2020; „Opinia hydrologiczna nt. zbiornika w miejscowości Brześce”, opr. dr inż. M. Wasilewicz. Ponadto 
teren ten był przedmiotem analiz konserwatorskich, m.in. „Park dworski w Brześcach, gmina Góra 
Kalwaria”, opr. Z. Piekarska, Z. Ziembińska-Sznee, Ośrodek Ochrony Zabytkowego Krajobrazu”, mps 
1988; K. Pałubska, Problem ochrony krajobrazu kulturowego Mazowsza na przykładzie założenia 
dworsko-parkowego w Brześcach, gmina Góra Kalwaria, „Zabytki na Mazowszu: rocznik 
konserwatorski”, 2019. Dla ww. obszaru, z uwagi na zastrzeżenia do projektów i konieczność 
modyfikacji polityki przestrzennej nie przyjęto Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
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natomiast uzgodniono projekt mpzp (2019). W Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Miasta i Gminy Góra Kalwaria poza niewielką strefą ochronną zespołu dworsko-
parkowego okoliczne nieużytki dawnego PGR określono w większości jako teren perspektywicznego 
rozwoju funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-usługowej, a w części oznaczonej jako dz. nr 6/12 – jako 
teren koncentracji usług, wyłączając fragmenty zieleni na dz. nr 10/56 związane z ochroną krajobrazu 
Skarpy Wiślanej, wpisujące się częściowo w obszar występowania pozostałości układu wodnego.

Strefa otoczenia będąca przedmiotem postępowania obejmuje obszar z trzech stron 
obejmujący teren założenia dworskiego w Brześcach wraz z otoczeniem, które stanowi fragment 
dawnych dóbr Brześce. Znajdują się one na terenie dolinie Wisły przy trakcie między Warszawą a Górą 
Kalwarią, nad Jeziorem Brzeskim będącym pozostałością starorzecza wiślanego. Na terenie majątku 
należącego od 1784 r. do Jana Kantego Fontany, architekta, geometry i Burgrabiego Zamku 
Królewskiego w Warszawie wzniesiony został dwór o barokowo-klasycystycznej formie. Jego 
autorstwo przypisywane jest Fontanie. Dookoła dworu zaprojektowany został park krajobrazowy. 
Od początku XIX w. dobra kilkukrotnie zmieniały właścicieli. W 1867 r. dokonano podziału części dóbr 
na działki włościańskie, następnie majątek nabył Władysław Okęcki, profesor prawa rzymskiego 
w warszawskiej Szkole Głównej. W tym czasie dobra brześkie wraz z dworem i z wsią Podłęcze 
rozciągały się od Wisły na wschodzie do wsi Baniocha na zachodzie z granicą wzdłuż szosy kalwaryjskiej, 
od północy graniczyły z Łubną i Kawęczynem, natomiast na południe z Wólką Podłęską. Majątek składał 
się z ogrodu, licznych budynków gospodarczych i inwentarskich, sadu, winnicy, ogrodów warzywnego 
i kwiatowego, inspektów szklanych i oranżerii oraz jeziora i ogrodu (Księga wieczysta nieruchomości, 
za: „Studium widokowo-krajobrazowe…”, 2018). Drzewa wzdłuż prowadzącej do dworu alei 
kasztanowo-jesionowej (ob. ul. Jesionowa) posadzono pod koniec XIX w. Na początku XX w. wykonano 
nasadzenia szpalerowe wzdłuż ob. ul. Osiedlowej. Na przełomie XIX i XX w. rozpoczęła się stopniowa 
parcelacja majątku, w 1934 r. podzielono teren starego koryta Wisły. Ostatnim właścicielem Brześc 
przed wybuchem II wojny światowej był hrabia Wiktor Plater-Zyberk.

Majątek w 1945 r. został znacjonalizowany. Na jego terenie utworzono Państwowe 
Gospodarstwo Rolne (PGR). Na terenie pomiędzy ul. Osiedlową a Wiślaną (dawne ogrody użytkowe) 
wzniesiono osiedle mieszkaniowe, składające się z 2 domów wielorodzinnych  założonych na rzucie 
zbliżonym do kwadratu od ul. Osiedlowej oraz 4 bloków mieszkalnych (2 równoległe do starorzecza 
w 2 linii zabudowy, 2 prostopadłe od strony ul. Osiedlowej). Po południowej stronie założenia 
dworskiego, między Jeziorem Brześkim a stawami wzniesiono kompleks zabudowań gospodarczych 
PGR. W latach 80. XX w. wykonano dokumentację konserwatorską parku w Brześcach, zgodnie z którą 
w tym czasie po stronie południowo-wschodniej dworu z parkiem i zabudowaniami znajdowały się 2 
murowane, założone na rzucie prostokąta równoległe do siebie budynki gospodarcze do których 
prowadziła droga wewnętrzna. Po przeciwnej jej stronie istniały 2 budynki założone na rzucie 
prostokąta, na południe od ul. Jesionowej za zabudowaniami znajdowały się połączone ze sobą 3 
stawy, po przeciwnej stronie ulicy, wzdłuż której znajduje się aleja drzew, znajdował się stawy 
połączony kanałem wodnym (wcześniej staw, obecnie zasypany) ze zbiornikami po przeciwnej stronie 
ulicy oraz z jeziorem stanowiącym element parku krajobrazowego. Nasadzenia szpalerowe oznaczono 
również przy ul. Osiedlowej, wzdłuż której znajdowały się tereny zielone niezabudowane. Jako strefę 
ochrony konserwatorskiej wskazano teren obejmujący w całości Jezioro Brześkie, po przeciwnej stronie 
stawy z aleją wzdłuż ul. Jesionowej oraz część ul. Osiedlowej z nasadzeniami szpalerowymi. 
Po likwidacji PGR grunty przeszły we władanie Agencji Rolnej Skarbu Państwa, po odzyskaniu przez 
spadkobierców przedwojennych właścicieli, zostały podzielone na trzy części i sprzedane prywatnym 
właścicielom w l. 2000-2002. Po 2006 r. zabudowania gospodarcze były stopniowo rozbierane, ostatnie 
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prace zakończono przed 2015 r. Prowadzono również systematyczne wycinki drzew (Pałubska, Problem 
ochrony krajobrazu kulturowego Mazowsza…) oraz zmiany przebiegu cieków wodnych. 
Postanowieniem z dnia 27.08.2019 r. MWKZ warunkowo uzgodnił projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brześce rejon Jesionowej, wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko, którego granice zostały określone na rysunku planu, stanowiącego 
załącznik nr 1 do projektu uchwały. 

Strefa objęta niniejszym postępowaniem obejmuje dz. ew. nr 10/42, 10/44, 10/43, 6/12 oraz 
części dz. ew. nr 10/52 (ob. 10/55, 10/56), 10/46, 7, 8 obr. Osiedle Brześce. Działki  10/42, 10/43, 10/44 
stanowią obszar dawnego ogrodu sąsiadujący z osiedlem mieszkaniowym przy ul. Osiedlowej. 
Na działce 10/43, przylegającej bezpośrednio do wpisanego do rejestru zabytków zespołu dworskiego 
znajdują się 2 parterowe, styczne do siebie budynki murowane o dachu płaskim, pełniące funkcję 
garaży. Teren jest porośnięty niską roślinnością (trawa), wzdłuż granicy działki od strony ul. Osiedlowej 
znajdują się pojedyncze drzewa najprawdopodobniej stanowiące relikt nasadzeń szpalerowych (lipy, 
jesiony, kasztanowce). Dz. ew. nr 10/44 przylega do granicy zespołu dworskiego, podzielona została 
w poprzek na wąskie kwatery użytkowane jako ogródki działkowe (ogródki warzywne), od strony 
Jeziora Brześkiego (skarpy starorzecza) znajdują się 2 niewielkie budynki gospodarcze, wzdłuż granicy 
działki zieleń wysoka (drzewa stanowiące część parku w Brześcach). Dz. ew. nr 10/42 przylega do dz. 
ew. nr 10/44 oraz dz. ew. nr 10/47, stanowiącej część otoczenia zespołu dworskiego w Brześcach, 
wpisanego do rejestru zabytków decyzją A-1282 z dnia 14.01.2015 r. Jej zagospodarowanie jest 
analogiczne do dz. ew. nr 10/44, z podziałem na ogródki działkowe (warzywne), przy granicy z dz. ew. 
nr 10/47 (skarpy starorzecza) znajdują się niewielkie budynki gospodarcze. Od strony ul. Wiślanej 
pomiędzy jeziorem a osiedlem do działki ew. nr 10/42 przylega dz. ew. nr 10/46, której cześć, do drogi 
wewnętrznej (osiedlowej) objęta została postępowaniem. Jest ona niezabudowana, nieznacznie 
opadająca w dół (poniżej skarpy), wzdłuż granicy skarpy porośnięta roślinnością wysoką (drzewa), w jej 
sąsiedztwie także średnią (krzewy), na pozostałym terenie niską (szuwary). Działka ew. nr 6/12 znajduje 
się po zachodniej stronie ul. Ogrodowej, obejmuje teren z kanałem łączącym dawne stawy rybne, jest 
niezabudowana, z zielenią niską na niemal całym terenie oraz wysoką wzdłuż jej granic. Przy 
skrzyżowaniu ul. Ogrodowej i Jesionowej znajduje się wydzielony ogrodzeniem parterowy budynek 
techniczny (przepompownia). 

Postępowaniem objęto także części działek stycznych do założenia dworskiego i jego 
otoczenia. Dz. ew. nr 7 to pas terenu pełniący funkcję drogi. Przebiega on prostopadle do ul. Wiślanej, 
rozdzielając od siebie teren dawnych ogrodów (obecnie osiedla z drogami wewnętrznymi i ogródkami 
działkowymi) oraz dawnych stawów, a następnie łączy się z drogą prowadzącą od dworu do 
ul. Wilanowskiej. Droga jest utwardzona o nawierzchni bitumicznej, z zielenią wysoką wzdłuż jej granic 
(szpalery drzew liściastych m.in. jesiony, kasztanowce). Teren objęty postępowaniem obejmuje 
odcinek od zachodu do linii stanowiącej przedłużenie wschodniej granicy dz. ew. nr 10/37 do granicy z 
dz. ew. nr 10/13 od północy. Dz. ew. nr 10/52 została podzielona na 2 działki. Dz. ew. nr 10/55 stanowi 
wąski pas terenu wyznaczony wzdłuż dz. ew. nr 10/47 (Jezioro Brześkie) oraz od południowej strony 
założenia dworskiego. Dz. ew. nr 10/56 to teren obejmujący od północy, wschodu i południa pola 
uprawne, od zachodu teren dawnego PGR z pozostałościami zabudowy. Teren objęty postępowaniem 
obejmował obszar wzdłuż granicy północnej i wschodniej do styku z dz. ew. nr 10/51, a następnie do 
rowu w południowej części działki, przecinając dz. ew. nr 8, do granicy terenu dawnego PGR, w poprzek 
dawnego stawu rybnego do dz. ew. nr 559/2 obr. Brześce, dalej wzdłuż granicy obrębów do dz. ew. nr 
10/35. Teren ten jest w części wschodniej i południowej ma charakter rolny. Pola uprawne od Jeziora 
Brześkiego oddziela pas zieleni wysokiej, która w części południowej (wyschniętej części jeziora) 
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stanowi zwartą grupę. Zieleń wysoka znajduje się również wzdłuż rowów i dawnych cieków wodnych, 
oraz granic stawów rybnych. Czytelne są również pozostałości zieleni obrzeżnej wydzielającej teren 
gospodarstwa PGR. W północno-zachodniej części działki znajdują się pojedyncze drzewa i krzewy oraz 
zieleń niska. Po południowej stronie założenia parkowego na dz. ew. nr 10/56 znajdują się pozostałości 
dróg dojazdowych z płyt betonowych oraz murowanej zabudowy oraz pojedyncze latarnie. 
Teren porośnięty jest zielenią niską, krzewami, w części także wysoką (samosiewy). 

Po ponownym przeanalizowaniu zebranego materiału dowodowego MWZK stoi na 
stanowisku, iż objęty postępowaniem teren spełnia definicji otoczenia określonego w art. 3 pkt 15 
Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami w części obejmującej dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz 
część dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce, zachodzą zatem przesłanki 
uzasadniające wpis do rejestru zabytków ww. działek i ich części jako strefy otoczenia założenia 
dworskiego w Brześcach, gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński, wpisanego wraz z otoczeniem do 
rejestru zabytków decyzją z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 7.01.1962 r. nr 
rej. A-1007/326.

W pierwszej kolejności należy podkreślić, iż zgodnie z definicją ustawową, otoczenie to teren 
wokół lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytków w celu 
ochrony wartości widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziaływaniem 
czynników zewnętrznych. Oznacza to, iż otoczenie zabytku nie posiada samoistnych wartości 
zabytkowych, natomiast jego rolą jest zapewnienie temu zabytkowi dodatkowej ochrony wartości 
widokowych, a także zabezpieczenie zabytku przed szkodliwym oddziaływaniem czynników 
zewnętrznych, ocenianych w odniesieniu do zagrożenia dla substancji zabytku lub obniżenia jego 
wartości zabytkowej. Decyzją z dnia 19.03.2001 r. określono granice obszaru wpisanego do rejestru 
zabytków nieruchomych zespołu dworsko-parkowego w Brześcach, gm. Góra Kalwaria, składającego 
się z dworu drewnianego, oficyny dworskiej, spichlerza murowanego oraz parku krajobrazowego w 
granicach dz. ew. nr 10/2 i 10/49 zgodnie z załącznikiem graficznym do decyzji. Decyzją z dnia 
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326, do rejestru 
zabytków wpisano założenie dworskie w Brześcach wraz z otoczeniem, gm. Góra Kalwaria, pow. 
piaseczyński, składające się z dworu, oficyny dworskiej, spichlerza, parku krajobrazowego (dz. ew. nr 
10/2, 10/49) oraz jako otoczenie części terenu pofolwarcznego oraz jezioro, (dz. ew. nr 10/2, 10/47, 
10/49). A zatem w ramach niniejszego postępowania rozpatrywano, czy wskazane we wszczęciu  dz. 
ew. nr 6/12, 10/42, 10/43, 10/44 oraz część dz. ew. nr 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle 
Brześce, gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński stanowią strefę otoczenia ww. zabytkowego zespołu. 

W wyniku ponownego rozpatrzenia materiału dowodowego oraz po wnikliwej analizie 
przesłanek wpisu do rejestru zabytków dla każdego z objętych postępowaniem obszarów, tut. organ 
dokonał weryfikacji granic strefy otoczenia zespołu dworsko-parkowego w Brześcach, wyznaczonych 
w uchylonej decyzji, zmniejszając częściowo jego zakres. Wyznaczona przez MWKZ strefa otoczenia 
w części północnej (dz. ew. nr 6/12) prowadzona jest od wschodniej krawędzi „rowu niebędącego 
odrębną działką” (opis wg mapy zasadniczej), wzdłuż granicy działki, następnie przecina dz. ew. nr 7 
linią prostą od narożnika dz. ew. nr 6/12 do narożnika dz. ew. nr 10/43, następnie wzdłuż jej granicy 
do dz. ew. nr 10/44, dalej po jej obrysie do dz. ew. nr 10/43 i wzdłuż jej  granicy do dz. ew. nr 7, 
następnie granica wschodnia przebiega wzdłuż dz. ew. nr 7 do dz. ew. nr 10/55, a dalej po jej obrysie 
do granicy projektowanej ulicy 1.KDW, wzdłuż granicy jednostki 1MN – zgodnie rysunkiem 
stanowiącym załącznik do mpzp uzgodnionego postanowieniem z dnia 27.08.2019 r. MWKZ –  
następnie poprowadzona została przez jednostkę 4MN/U wzdłuż linii pomocniczej przecinającej 
ww. jednostkę na planie, następnie od miejsca styku ww. linii w linii prostej przecina drogę 
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projektowaną 6.KDD, i poprowadzona jest do północnej granicy cypla dawnego stawu. Zachodnia 
granica ww. strefy poprowadzona została wzdłuż wschodniej krawędzi „zbiornika naturalnego” (dz. 
ew. nr 10/56), następnie przecina pas drogowy ul. Jesionowej (dz. ew. nr 7), po czym kontynuuje swój 
przebieg przecinając dz. ew. nr 6/12 wzdłuż wschodniej krawędzi „rowu niebędącego odrębną działką” 
(opis wg mapy zasadniczej) aż do krawędzi ww. działki. W toku niniejszego postępowania stwierdzono, 
że ww. obszar spełnia przesłanki wynikające z definicji ustawowej.

Pierwsza z wymienionych w przepisie przesłanek wskazuje, iż argumentem za wpisem 
do rejestru zabytków otoczenia przemawia pierwotny kontekst przestrzenny,  w jakim jest położony 
dany zabytek oraz warunki ekspozycji, czyli sposób, w jaki można go oglądać. „Pod pojęciem „ochrony 
wartości widokowych zabytku” w doktrynie konserwatorskiej rozumie się konieczność utrzymania 
miejsca posadowienia zabytku w kształcie jedynie mu właściwym, którego specyfika sprawia, że jego 
zatarcie uniemożliwia właściwie należytą percepcję zabytku, a zatem ma nieodwracalny, negatywny 
wpływ na jego ekspozycję” (Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Komentarz, 
red. M. Cherka, 2010). Ochrona wartości zabytkowych oznacza tym samym konieczność zachowania 
na terenie wokół zabytku lub przy zabytku dotychczasowego, unikalnego ładu przestrzennego, który 
zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) należy rozumieć jako takie ukształtowanie 
przestrzeni, które tworzy harmonijną całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie 
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz 
kompozycyjno-estetyczne. W kontekście niniejszego postępowania należy podkreślić, iż decyzją z dnia 
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326 do rejestru 
zabytków jako teren o wartościach zabytkowych wpisano wyłącznie dz. ew. nr 10/2, 10/49 jako teren 
zespołu dworskiego pochodzącego z XVIII w. w Brześcach, w którego skład wchodzą dwór, oficyna 
dworska, spichrz oraz park, natomiast wskazane w treści decyzji dz. ew. nr 10/2, 10/47, 10/49 
określono jako otoczenie ww. założenia. Przy czym z uwagi na wykazane w ww. decyzji wartości 
historyczne dz. ew. nr 10/49 wymienionej w sentencji ww. decyzji jako teren założenia dworskiego 
MWKZ uznał, iż ww. działka wpisana została do rejestru zabytków nieruchomych jako teren stanowiący 
integralną część założenia dworskiego, posiadający wartości zabytkowe. A zatem rozważając warunki 
ekspozycji zabytku należy w pierwszej kolejności stwierdzić, w jakim stopniu działki będące 
przedmiotem postępowania pozwalają na zachowanie czytelnej ekspozycji zabytku, jakim jest zespół 
dworski pochodzący z XVIII w. w Brześcach. 

Wskazane w niniejszej decyzji działki ew. nr 10/43, 10/44 oraz część dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 
10/56 (d. dz. ew. nr 10/52) obr. 0006 Osiedle Brześce graniczą z terenem zespołu dworskiego, który 
usytuowany został na niewielkim wzniesieniu po zachodniej stronie Jeziora Brześkiego, stanowiącego 
pozostałość starorzecza wiślanego. Pierwotnie wokół zespołu znajdowały się tereny zielone, które 
zostały w części rozparcelowane w I połowie XX w., a po 1945 r. w części zabudowane (osiedle 
mieszkaniowe). Stanowiły one naturalną oprawę i wizualne zamknięcie położonego nad Jeziorem 
Brześkim założenia dworsko-parkowego, wynikające z charakteru zagospodarowania ww. obszaru 
(folwark ze stawami rybnymi oraz użytkami rolnymi). Przeprowadzona w toku postępowania analiza 
widokowa wskazała, iż teren dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz część dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 10/56 
(d. dz. ew. nr 10/52) nie posiada samoistnych wartości zabytkowych, natomiast stanowi obszar 
ekspozycji zespołu dworskiego w Brześcach, który obejmuje zabudowania wraz z parkiem 
krajobrazowym. Dz. ew. nr 10/43, 10/44 znajdują się wzdłuż granicy parku, który obejmuje 
zróżnicowany gatunkowo i wiekowo starodrzew (por. opracowanie „Park dworski w Brześcach, gmina 
Góra Kalwaria”, 1988). Widoczna z ich terenu zieleń parkowa odcina się wyraźną granicą od terenu 



7

dawnego ogrodu (obecnie ogródki działkowe i osiedle mieszkaniowe). Jest to czytelny element 
kompozycji parku, który stanowi cenny przykład zachowanego zagospodarowania, którego początki 
sięgają końca XVIII w. Pomimo zmiany sposobu zagospodarowania (ogródki działkowe), sposób 
użytkowania zapewnia utrzymanie wartości widokowych na zabytkowy zespół dworski wraz z parkiem, 
który jest nośnikiem wartości historycznych, artystycznych i naukowych. Samoistnych wartości nie 
posiadają również nasadzenia szpalerowe wzdłuż ul. Jesionowej i Osiedlowej, które na skutek wycinki 
w znacznym stopniu utraciły swoją integralność. Część dz. ew. nr 7 stanowi jednak obszar istotny dla 
ochrony walorów widokowych założenia. Od strony ul. Osiedlowej graniczy ona z zabudową 
gospodarczą założenia, od strony ul. Jesionowej łączy się z główną drogą prowadzącą do dworu, 
stanowiąc istotny element widoku perspektywicznego z uwzględnieniem elementów komponowanej 
zieleni wpisanej do rejestru zabytków. Istotne znacznie widokowe ma również część dz. ew. nr 6/12, 
na terenie której znajdował się kanał łączący stawy rybne. Obecnie jest to nieznacznie obniżony obszar, 
którego naturalną granicę stanowi „rów niebędący odrębną działką”. Z jego terenu zobaczyć można 
fragmenty południowo-zachodniej granicy parku oraz zabudowania gospodarcze znajdujące się przy 
granicy dz. ew. nr 10/2.

W ocenie MWKZ istotne walory widokowe dla odczytania wartości zabytkowych zespołu 
dworskiego w Brześcach mają również części dz. ew. nr 10/55 oraz 10/56. Fragmenty te nie posiadają 
samoistnych wartości zabytkowych, znajdują się na niewielkim wzniesieniu skarpy wiślanej, teren jest 
płaski, lekko obniżający się w części południowej, z pojedynczymi drzewami wzdłuż niewielkiego rowu 
na terenie dawnego PGR oraz z wyraźną skarpą dawnego stawu rybnego z niewielkim cyplem od strony 
zachodniej. Z ww. terenu widoczne są przede wszystkim zabudowania folwarczne – dawny spichlerz 
oraz zieleń wysoka, stanowiąca element kompozycji parkowej w sąsiedztwie jeziora znajdującego się 
na terenie zespołu dworskiego. Należy przy tym podkreślić, iż park stanowi element dominanty 
wizualnej w przestrzeni. Jak stwierdzono w „Studium widokowo-krajobrazowym z wytycznymi 
konserwatorskimi dla założenia dworsko-parkowego w Brześcach, Gmina Góra Kalwaria” z 2018 r. 
„Przedmiotowy zespół dworsko-krajobrazowy, jako dominanta przestrzenna w otaczającym 
krajobrazie cechuję się szeregiem charakterystycznych widoków umiejscowionych w przestrzeni 
i utrwalonych w czasie, tworząc historyczne panoramy. Właściwą, niezakłóconą ekspozycję Zespołu 
z poszczególnych punktów i ciągów widokowych zapewniają przedpola widokowe. Część takich 
widoków związany jest z drogami (obecnie ulica Jesionowa, oraz pozostałość po alei kasztanowej) 
prowadzącymi z południowej części dawnego majątku (a później PGR-u), w kierunku dworu. 
Ze względu na zabudowania dawnego PGR powstałe po 1945 r., oraz postępującą sukcesję wtórą 
(związaną z nieużytkowaniem od kilku lat części obszaru) niektóre z tych widoków uległa częściowemu 
zakłóceniu”. Jednocześnie mając na uwadze uwagi zawarte w wyroku Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego z dnia z 5.07.2023 r., sygn. akt VII SA/Wa 280/23, po ponownej analizie zebranego 
materiału MWKZ uznał, iż południowa granica strefy otoczenia, podobnie jak od strony północnej czy 
zachodniej, powinna obejmować wyłącznie ten obszar, który spełnia przesłanki wynikające z art. 3 pkt 
15 Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Uzgodniony w 2019 r. projekt mpzp zakłada 
wytyczenie ulicy wewnętrznej oraz zabudowę kwartałów wg ściśle wytyczonych granic. W związku 
z powyższym punktem wyjścia dla wyznaczenia granicy był załączony do ww. planu rysunek, który 
pozwolił na wskazanie tych obszarów, które w związku z planowanym zagospodarowaniem będą 
stanowić bezpośrednie sąsiedztwo zabytkowego założenia dworskiego i wymagają wzmocnionej 
ochrony. W kontekście prawidłowej ekspozycji zabytku wpisanego do rejestru zabytków decyzją z dnia 
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 ani zaproponowany bufor o długości 10 m, ani zawarty w postanowieniu 
MWKZ z dnia 27.08.2019 r. warunek dotyczący poszerzenia go do 20 m, nie jest czytelny w przestrzeni, 
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ani nie daje się wyodrębnić w sposób jednoznaczny w przestrzeni, ponadto ze względu na zbyt bliskie 
usytuowanie granicy ww. zespołu odległość ta nie chroniłaby ani widoku na zabytek, ani tym bardziej 
nie stanowiłaby ochrony przed potencjalnym szkodliwym wpływem planowanej inwestycji. Należy 
w tym miejscu podkreślić, iż uzgodnienie mpzp zostało dokonane przed zakończeniem postępowania 
w sprawie wpisu do rejestru zabytków, a zatem nie uwzględniło wyników prowadzonej w jego toku 
analizy dotyczącej ochrony ekspozycji zabytkowego założenia. Zakres ochrony MWKZ wskazał dopiero 
w decyzji nr 67/2020 z dnia 19.08.2020 r. Warto w tym miejscy podkreślić, iż strefa otoczenia nie 
oznacza, iż obszar który obejmuje ma być nieodwołalnie niezagospodarowany. Jest o to natomiast 
narzędzie oceny wpływu planowanych inwestycji na zabytek pod kątem zachowania jego pierwotnych 
walorów widokowych.

Wyznaczona strefa ochrony spełnia także warunek ochrony zabytku przed szkodliwym 
oddziaływaniem czynników zewnętrznych. W ustawie nie zdefiniowano pojęcia „szkodliwego 
oddziaływania czynników zewnętrznych”, uznaje się natomiast, że przy jego ocenie należy precyzyjnie 
określić przewidywane znaczące oddziaływania, a także wykazać, że doprowadzą one do mierzalnej 
zmiany stanu lub funkcji chronionego zabytku. Po ponownym przeanalizowaniu sprawy MWKZ stoi na 
stanowisku, iż w odniesieniu do dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz część dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 
0006 Osiedle Brześce, również ten warunek został spełniony. 

W postanowieniu MWKZ z dnia 27.08.2019 r. jako warunki uzgodnienia projektu mpzp 
wskazano m.in. konieczność stworzenia strefy buforowej od strony założenia dworskiego o szerokości 
20 m, w treści uzasadnienia zwrócono uwagę, na „niepokojący fakt, że przyjęte dla powstającego 
dużego osiedla mieszkaniowego rozwiązanie komunikacyjne oparte zostało na jednym dojeździe 
z drogi głównej, który stanowi zabytkowa aleja prowadząca do dworu (5.KDD). Wszelkie 
przekształcenia i poszerzenia w/w drogi i związana z tym wycinka drzew są niedopuszczalne 
z konserwatorskiego punktu widzenia”. W ww. projekcie przewidziano dla dz. ew. nr 10/43, 10/44 
wydzielenie strefy buforowej zespołu dworskiego w Brześcach (1Zp1), dla dz. ew. nr 6/12 (1U/Zp) 
zabudowę usługową w zakresie usług nieuciążliwych oraz zieleń urządzoną, dla części dz. 7 (4.KDD; 
5.KDD) zachowanie funkcji drogi publicznej dojazdowej, przy czym od strony ul. Osiedlowej 
nie przewidziano zieleni szpalerowej. Dla części dz. ew. 10/55 i 10/56 zaplanowano intensywną 
zabudowę mieszkaniową w bezpośrednim sąsiedztwie zabytkowego zespołu dworskiego (1MN, 2MN 
od strony jeziora; 3MN/U, 4MN/U po obu stronach drogi dojazdowej 6.KDD wytyczonej 
na przedłużeniu ul. Osiedlowej od strony południowej). Zgodnie z rysunkiem planu, strefę ochrony 
ekspozycji i krajobrazu kulturowego KZ-E, w granicach której obowiązuje ochrona historycznej sylwety 
założenia dworsko-parkowego w Brześcach poprzez: zakaz realizacji obiektów budowlanych i urządzeń, 
w tym naziemnych urządzeń infrastruktury technicznej w sposób konkurujący z zabytkową dominantą 
historycznej sylwety założenia dworsko-parkowego, a w szczególności budynku zabytkowego dworu. 
Przebiega ona wzdłuż północno wschodniej granicy dz. ew. nr 10/44, 10/2, 10/49, 10/55, następnie 
wzdłuż projektowanej drogi 2.KDD, w poprzek stawu do projektowanej drogi wewnętrznej 7.KDD, 
następnie od strony zachodniej wzdłuż tej drogi do ul. Jesionowej, a dalej wzdłuż dz. ew. nr 6/12  
(1U/Zp), dalej od strony północnej wzdłuż cieku wodnego 1WS, w poprzek drogi do dz. ew. nr 10/43, 
10/44, które stanowią północno-zachodnią granicę ww. obszaru. 

W „Prognozie oddziaływania na środowisko Miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu wsi Brześce…”, 2019 stwierdzono, iż „W zakresie ochrony krajobrazu 
plan wprowadza istotne ustalenia. Przede wszystkim umożliwia właściwe zagospodarowanie 
i zabudowę zdewastowanych terenów post PGR-owskich, które obecnie wprowadzają chaos 
przestrzenny dając negatywne tło dla wartościowej zabudowy historycznej i naturalnego krajobrazu 
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pól i lasów. We właściwy sposób segreguje funkcje terenu”. W ocenie MWKZ działania te mogą 
przynieść skutek odwrotny od zamierzonego. Istniejące stosunki wodne w odniesieniu do stanu 
z połowy XIX w., które wskazywały na istnienie 5 stawów i cieków wodnych łączących się z jeziorem 
w parku krajobrazowym i Jeziorem Brześkim uległy zasadniczej zmianie. Od 2018 r. widoczny jest 
znaczny i szybko postępujący ubytek wody w Jeziorze Brześkim, zarastanie jego nabrzeży, na terenie 
dawnych stawów brak jest całkowicie wody powierzchniowej. Sytuacja ta ma istotny wpływ na stan 
zachowania zabytkowego parku krajobrazowego, który znajduje się na niewielkim wzniesieniu skarpy 
wiślanej. Zaburzenie relacji wodnych stanowi realne i mierzalne zagrożenie dla zabytkowego 
drzewostanu, który znajduje się w bezpośrednim sąsiedztwie dz. ew. nr 10/43 i 10/44. Istniejący ciek 
wodny łączący się z terenem parku, stanowiący granicę wyznaczonej przez MWKZ strefy otoczenia 
(część dz. ew. nr 6/12), stanowi istotny element sieci wodnej, a zmiana jego przebiegu  (projektowane 
przesunięcie w stronę zachodnią) może prowadzić do naruszenia naturalnych cieków wodnych, 
w sposób zasadniczy łączących się z zabytkowym drzewostanem znajdującym się na terenie wpisanym 
do rejestru zabytków. Przyjmuje się bowiem, że system korzeniowy drzew rozciąga się poza zasięg 
rzutu korony, 2 do 4 razy średnicy średniej korony drzewa. Szacuje się, że łączna długość systemu 
korzeniowego dojrzałego drzewa może wynosić nawet kilkadziesiąt metrów  i jest zwykle dłuższa niż 
sumaryczna długość pędów i gałęzi (M. Suchocka, Zdrowe Korzenie – Zdrowe Drzewa, portal 
www.zielonaedukacja.eco.pl).

Dodatkowo istotnym zagrożeniem dla parku jest również dopuszczone w planie usunięcie 
szpaleru drzew usytuowanych wzdłuż ul. Osiedlowej (część dz. ew. nr 7), która osłania korony 
zabytkowego drzewostanu. Należy w tym miejscu podkreślić, iż obecnie ww. zieleń stanowi bufor 
osłaniający zabytkowy drzewostan przed czynnikami środowiskowymi (osłona przed wiatrem 
i słońcem). Istotny wpływ na wody gruntowe może mieć również planowana intensywna zabudowa 
projektowana w obszarze strefy KZ-E na dz. ew. nr 10/56, której przebieg jest od strony zachodniej 
i południowej nieco większy niż obszar strefy ochrony konserwatorskiej wskazanej w niniejszej decyzji. 
Jest to zabudowa mieszkaniowa (1MN, 2MN) oraz mieszkaniowo-usługowa (3MN/U, 4MN/U), których 
wpływ na gospodarkę wodną rejonu zabytkowego założenia dworskiego w Brześcach jest zasadniczy. 
Usytuowane na niewielkiej skarpie, w przypadku wykopów związanych z budową infrastruktury 
mieszkaniowej i usługowej pogłębić mogą istniejące problemy wodne związane z obniżeniem poziomu 
wody powierzchniowej, a w konsekwencji także głębinowej na terenie wsi Brześce. Z tego względu 
wyznaczony bufor (20 m) z bardzo dużym prawdopodobieństwem nie będzie stanowił właściwego 
zabezpieczenia dla systemu korzeniowego drzew znajdujących się w południowej części zabytkowego 
założenia. Zagrożenia tego nie zmniejsza wyznaczanie w planie strefy KZ-E.

Należy jednocześnie podkreślić, iż wynikająca z uzgodnionego projektu mpzp zmiana 
istniejących relacji może skutkować tzw. nagłym stresem fizjologicznym drzew znajdujących się na 
terenie parku, którego konwekcją są  m.in. większa podatność na zniszczenie i choroby, naruszenie 
systemów korzeniowych oraz związanych z nimi grzybni (mikoryza), wzmożonego pobierania 
składników gleby, co może prowadzić do czasowego jej wyjałowienia, osłabienie naturalnego pokroju 
poprzez wypuszczanie tzw. pędów przybyszowych. Skutki te mogą doprowadzić do zniszczenia 
zabytku, którego ochrona leży w interesie społecznym. Z zabudową mieszkaniową i usługową 
nieodzownie łączy się konieczność wykonania uzbrojenia terenu, co stanowi dodatkowy czynnik 
potencjalnie niebezpieczny dla stosunków wodnych, a w konsekwencji także zabytkowego 
drzewostanu oraz stabilności gruntów w rejonie skarpy. W ocenie MWKZ intensywna zabudowa strefy 
otoczenia nosi znamiona „odziaływania szkodliwego” również w kontekście ochrony wartości 
widokowych zabytku jako trwała i nieodwracalna ingerencja w ukształtowaną historycznie przestrzeń 
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ekspozycji zespołu dworskiego. Istotne obawy budzi również fakt, iż dla terenów 1MN i 2MN 
znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie skarpy nie przewidziano zapisów analogicznych do 
 wprowadzonych dla terenów 1Zn, 4Zn, gdzie nakazano „utrzymanie istniejącej naturalnej pokrywy 
roślinnej, w szczególności zadrzewień i zakrzaczeń stabilizujących skarpy; dopuszczono stosowanie 
technicznych sposobów umacniania terenu; zakazano prowadzenia robót ziemnych powodujących 
osłabienie stabilności gruntu, w szczególności: podcinania skarp, budowy sztucznych zbiorników 
wodnych”. Ewentualna zabudowa może zatem prowadzić do naruszenia skarpy, na której 
posadowiony jest jeden z najcenniejszych w regionie zabytków - dwór o barokowo-klasycystycznej 
formie przypisywany Janowi Kantemu Fontanie, który stanowił wzór i inspirację dla dworów 
mazowieckich w XIX i na początku XX w. Obiekt ten ma charakter ikoniczny, a troska o jego zachowanie 
powinna stanowić podstawę dla wszelkich działań związanych z rozwojem gminy. Tym bardziej celowe 
jest, pomimo wytyczenia strefy KZ-E w projekcie mpzp, wytyczenie od strony północnej, zachodniej i 
południowej strefy otoczenia, która pozwoli na kontrolowanie czy podejmowane działania 
prowadzone są z uwzględnieniem wpływu, jaki mogą mieć na znajdujące się w sąsiedztwie zabytkowe 
założenie dworskie w Brześcach.

Tymczasem prognozie środowiskowej dla ww. obszaru zawarto błędne przekonanie, 
iż zagęszczenie zabudowy w jego bezpośrednim sąsiedztwie stanowi jedyną formę zagospodarowania 
zdewastowanych terenów post PGR-owskich. Dokonana na potrzeby niniejszego postępowania analiza 
zebranego materiału dowodowego oraz stanu faktycznego wykazała, iż plany zagospodarowania 
obszaru wskazanego w niniejszej decyzji jako strefa otoczenia nie uwzględniła konieczności 
zachowania ładu przestrzennego. Tylko w ten sposób interpretować można celową zmianę wiejskiego, 
rozproszonego i otoczonego zielenią obszaru w gęsto zabudowane osiedle domów jednorodzinnych 
z infrastrukturą usługową, co byłoby działaniem niweczącym ukształtowany historycznie charakter 
dawnego majątku Brześce. Ograniczenie ochrony dziedzictwa kulturowego do terenu wpisanego już 
do rejestru zabytków  świadczy o błędnym rozumieniu wartości, jaką stanowią zabytki dla środowiska 
kulturowego. O atrakcyjności ww. obszaru stanowi właśnie krajobraz kulturowy, który winien być 
inspiracją i punktem wyjścia dla wszelkich prac projektowych. 

W ocenie MWKZ konieczność ochrony założenia dworskiego w Brześcach gm. Góra Kalwaria, 
pow. piaseczyński, wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytków, uzasadniona jest tym, iż jest to 
jeden z najcenniejszych przykładów zabudowy dworskiej w regionie, a jej integralnym elementem jest 
towarzysząca jej zieleń. Wpis do rejestru zabytków leży zatem w ogólnym interesie społecznym. 
Jak stwierdzono w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami na lata 2022-2025 Miasta i Gminy Góra 
Kalwaria, „Rolnicze tradycje gminy zaowocowały śladami kultury materialnej w postaci założeń 
dworsko-parkowych oraz folwarcznych. Zachowały się z nich nieliczne: dobrze utrzymany dwór 
w Brześcach wraz z parkiem i resztkami zabudowań folwarcznych, dwór z reliktami parku w Krzymowie 
(obecnie stanowiący część wsi Krzaki Czaplinkowskie), oraz mocno zdewastowane parki podworskie 
w Baniosze, Czaplinie, Potyczy i Moczydłowie”. W ww. dokumencie podkreślono jednocześnie, 
że „Wspólna dbałość o zachowanie wartości kulturowych wzmacnia poczucie tożsamości, wspiera 
identyfikacje jednostki z tzw. małą ojczyzną”. MWKZ w pełni zgadza się z powyższym wnioskiem 
Dbałość o zabytki jest jednym z kluczowych elementów, które pozwalają na zachowanie historycznej 
zabudowy będącej nośnikiem wartości zabytkowych oraz w sposób realny przekładającej się na 
potencjał kulturotwórczy regionu. W tym kontekście poszerzenie strefy otoczenia o działki i fragmenty 
działek stanowiących bezpośrednie sąsiedztwo zabytkowego i jednego z nielicznych zabytkowych 
dworów na terenie gminy stoi ponad interesem indywidualnym. 
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Odnosząc się do stanowisk stron postępowania należy podkreślić, iż podnoszone zarzuty 
dotyczące relacji między właścicielem zabytku a mieszkańcami (pismo Stowarzyszenia „Partnerstwo 
dla Ekologii” z dnia 29.06.2020 r.) nie stanowi przedmiotu postępowania, którego celem jest  
stwierdzenie czy istnieją przesłanki uzasadniające wpis do rejestru zabytków ww. działek wskazanych 
we wszczęciu postępowania i/lub ich części jako strefy otoczenia założenia dworskiego w Brześcach, 
gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński, wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytków decyzją 
z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję z dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326. 
W odniesieniu do „Opinii dotyczącej strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad kształtowania 
krajobrazu dla miejscowości Osiedle Brześce k/Góry Kalwarii, pow. piaseczyński”, opr. prof. dr hab. inż. 
arch. D. Kłosek-Kozłowska, Warszawa, maj 2020 należy podkreślić, iż wskazuje ona błędne w ocenie 
autorki sformułowania zawarte decyzji z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 oraz zawiera uwagi dotyczące 
zapisów mpzp, jednak w niewielkim stopniu odnosi się do przedmiotu niniejszego postępowania.  

MWKZ ponownie analizując sprawę zgodził się z uwagami Wojewódzkiego Sądu 
Administracyjnego zawartymi w wyroku dnia z 5.07.2023 r., sygn. akt VII SA/Wa 280/23, w związku 
z powyższym wskazał interes społeczny będący przesłanką dla poszerzenia dotychczasowej ochrony 
zabytkowego założenia poprzez ustalenie strefy otoczenia od strony północnej, zachodniej 
i południowej, wskazał mierzalne i dające się wyodrębnić granice ww. strefy z uwzględnieniem 
elementów odczytywalnych w krajobrazie („rów niebędący odrębną działką”, „naturalny zbiornik”) 
oraz wynikających z ustaleń mpzp (granice i podziały jednostek 1MN, 4MN/U), odniósł 
się do wszystkich materiałów zgromadzonych w toku postępowania. Jednocześnie w ocenie MWKZ 
w sposób nie budzący wątpliwości uzasadniono konieczność ochrony zabytku przed szkodliwym 
oddziaływaniem czynników zewnętrznych, ocenianych w odniesieniu do zagrożenia dla substancji 
zabytku lub obniżenia jego wartości zabytkowej.

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami do rejestru 
wpisuje się w trybie określonym w ust. 1, do rejestru może być również wpisane otoczenie zabytku 
wpisanego do rejestru, a także nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna tego zabytku. Definicja 
otoczenia zawarta w art. 3 pkt 15 ww. ustawy określa, iż otoczenie to teren wokół lub przy zabytku 
wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytków w celu ochrony wartości widokowych 
zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziaływaniem czynników zewnętrznych. W związku z 
faktem, iż dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz część dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce 
spełniają wszystkie ustawowe przesłanki, zostają wpisane niniejszą decyzją do rejestru zabytków 
nieruchomych województwa mazowieckiego jako strefa otoczenia założenia dworskiego w Brześcach, 
gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński, wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytków decyzją z 
dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326, i podlega 
ochronie prawnej.

Jednocześnie MWKZ odmówił wpisu do rejestru zabytków jako strefy otoczenia obejmującej 
dz. ew. nr 10/42, oraz części dz. ew. nr 6/12, 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce, 
gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński. Po ponownej analizie zebranego materiału dowodowego należy 
stwierdzić, iż  ww. działki i ich części nie spełniają ustawowych przesłanek wskazanych w art. 3 pkt 15 
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Zgodnie z nią otoczenie to teren wokół lub przy 
zabytku, tymczasem dz. ew. nr 10/42 jest styczna wyłącznie do strefy otoczenia wskazanej w decyzji 
z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającej decyzję dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326. Tak jest 
również w przypadku północno-wschodniej części dz. ew. nr 10/55 i 10/56, które są znajdują się 
w bezpośrednim sąsiedztwie Jeziora Brześkiego. Wprawdzie z terenu przy nabrzeżu oraz w północnej 
części dz. ew. nr 10/56 bezsprzecznie czytelne są osie perspektywiczne, wskazane już w opracowaniu 



12

z 1988 r., jednakże od zabytku oddziela je strefa otoczenia obejmująca dz. ew. nr 10/47, która 
nie posiada samoistnych wartości zabytkowych. Obszar ten wykorzystywany jest jako pola uprawne, 
nie stwierdzono również oddziaływania czynników zewnętrznych, które mogłyby stanowić zagrożenie 
dla substancji zabytku lub prowadzić do obniżenia jego wartości zabytkowej. Uwaga ta odnosi się 
również do południowej części dz. ew. nr 10/56 oraz części dz. ew. nr 8, znajdujących się na południe 
od projektowanej w planie drogi 2.KDW. Ww. obszar znajduje się w odległości ok. 100-150 m od granicy 
zabytkowego zespołu dworskiego, jest on w większości niezabudowany, z niewielkim udziałem zieleni 
wysokiej, która nie ma żadnych powiązań z środowiskowych z zabytkowym parkiem. Zatem 
ewentualne zagrożenia wynikające ze zmiany poziomu wód gruntowych lub uszkodzenia stabilności 
skarpy mogą zostać zniwelowane i będą miały zasadniczo mniejszy potencjał do uszkodzenia lub 
obniżenia wartości zabytkowej założenia w Brześcach. W odniesieniu do ww. obszaru MWKZ w pełni 
podziela uwagi zawarte w ww. wyroku WSA dotyczące zakresu otoczenia, z tego względu punktem 
wyjścia dla ponownej analizy było zweryfikowanie czy, a jeśli tak to w jakim stopniu obszar objęty 
postępowaniem spełnia definicję otoczenia określoną w art. 3 pkt 15 Ustawy o ochronie zabytków i 
opiece nad zabytkami, tj. czy i jeśli tak, to w jakim zakresie możliwa jest jednoczesna ochrona wartości 
widokowych oraz zabezpieczenie zabytku przed szkodliwym oddziaływaniem czynników 
zewnętrznych. PO ponownej analizie uznano, że ww. obszar definicji ustawowej nie spełnia.

Odnosząc się do uzasadnienia wniosku o wpis do rejestru zabytków organizacji społecznej 
Stowarzyszenie Domu Polonorum z dnia 9.02.2018 r., który ponowiono pismem z dnia 26.12.2023 r., 
należy podkreślić, iż otoczenie zabytku nie posiada samoistnych wartości zabytkowych, a zatem 
argumenty dotyczące historycznego połączenia wskazanego we wniosku obszaru z założeniem 
dworskim nie podlega ocenie w ramach postępowania dotyczącego wpisu do rejestru zabytków strefy 
otoczenia. Ponadto niewątpliwe wartości widokowe, konieczność „zachowanie dla kolejnych pokoleń, 
nadal czytelnych w krajobrazie elementów historycznych zespołów oraz widoków, które kształtowały 
i […] będą kształtować postrzeganie wartościowych i charakterystycznych panoram i sylwet wsi 
i wiejskich dworów” nie stanowią wystarczającej przesłanki dla wpisu do rejestru zabytków strefy 
otoczenia. Jak trafnie wskazała K. Pałubska elementy te stanowią część krajobrazu kulturowego i noszą 
znamiona zabytku, w przeciwieństwie do strefy otoczenia. Z tego względu rozpatrując niniejszą sprawę 
MWKZ odmówił wpisu do rejestru zabytków jako strefy otoczenia obejmującej dz. ew. nr 10/42, oraz 
części dz. ew. nr 6/12, 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce, gm. Góra Kalwaria, 
pow. piaseczyński z uwag na fakt, że w części nie umożliwiają oglądu na zabytek, a także iż ewentualne 
działania prowadzone na ich terenie mają charakter domniemany i potencjalny, co może budzić 
wątpliwości odnośnie do zasadności ich wpisu do rejestru zabytków jako strefy otoczenia. 

Organ, kierujący się zasadą proporcjonalności mówiącą, iż dobór zastosowanych środków 
prawnych powinien odpowiadać na konkretne cele, obowiązany jest wykazać adekwatność 
i konieczność określonej formy ochrony prawnej zabytkowego obiektu, powołując się na jego wartości 
i związane z nimi postulaty konserwatorskie. MWKZ podkreśla, iż ograniczenie przez organy 
konserwatorskie władztwa właściciela nad rzeczą uznaną za zabytek, w oparciu o przepisy ustawy 
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, nie może cechować dowolność. Innymi słowy 
konieczność wpisania do rejestru zabytków nie może budzić wątpliwości bowiem taki wpis nakłada na 
właścicieli szereg obowiązków i ograniczeń swobody użytkowania zabytku. Organ konserwatorski 
rozstrzygając sprawę winien dowieść w oparciu o możliwe zobiektywizowane przesłanki, iż dany obiekt 
odpowiada ustawowej definicji zabytku zawartej w art. 3 pkt 1 i 2 ustawy o ochronie zabytków i opiece 
nad zabytkami. Zgodnie z  art. 31 ust. 3 Konstytucji RP w procesie stanowienia prawa, ale także 
w procesie stosowania prawa uprawnienia obywateli lub działających w ich imieniu instytucji mogą być 
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ograniczone tylko wówczas, jeśli ograniczenia takie są ustanowione w ustawie, są konieczne dla 
ochrony takich wartości społecznych, jak bezpieczeństwo lub porządek publiczny, ochrona środowiska 
i inne wymienione w przepisie. Dodatkowo przyjmuje się, że rozstrzygnięcia organów władzy publicznej 
muszą być proporcjonalne w ścisłym tego słowa znaczeniu, to znaczy mogą wprowadzać ograniczenia 
praw obywateli jedynie w takim zakresie, jakim służą one rzeczywiście ochronie fundamentalnych 
wartości wskazanych w ww. przepisach. Po ponownym przeanalizowaniu sprawy MWKZ stwierdza, że 
w przedmiotowej sprawie nie zachodzą przesłanki przemawiające za wpisem do rejestru zabytków 
nieruchomych jako strefy otoczenia obejmującej dz. ew. nr 10/42, oraz części dz. ew. nr 6/12, 7, 8, 
10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce, gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński. 

Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od decyzji niniejszej przysługuje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwołanie do Ministra Kultury 
i Dziedzictwa Narodowego, które należy złożyć za pośrednictwem tutejszego urzędu (na adres: 
Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Świat 18/20) zgodnie 
z art. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doręczenia przedmiotowej decyzji. W myśl art. 130 § 2 Kpa 
wniesienie odwołania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. 
W myśl art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa 
do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Wówczas 
z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa 
do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna 
i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKÓW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOŚCI 
NINIEJSZEJ DECYZJI

MAZOWIECKI WOJEWÓDZKI

KONSERWATOR ZABYTKÓW

/-/

                   Marcin Dawidowicz
            /podpisano elektronicznie/
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3. Skarb Państwa za pośr. Agencji Nieruchomości Rolnych Oddział Terenowy w Warszawie, 

pl. Bankowy 2, 00-950 Warszawa
4. Stowarzyszenie Domus Polonorum, ul. Grzybowska 12/14/48, 00-132 Warszawa
5. Stowarzyszenie Partnerstwo dla Ekologii, ul. Wiślana 15, 05-507 Brześce
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6. Kamil Myszkowski-Bagiński za pośr. adw. Jacka Choromańskiego, Miller Canfield, ul. Nowogrodzka 
11, 5 piętro, 00-513 Warszawa

7. Magdalena Myszkowska-Bagińska za pośr. adw. Jacka Choromańskiego, Miller Canfield, 
ul. Nowogrodzka 11, 5 piętro, 00-513 Warszawa

8. Katarzyna Arseniuk za pośr. r. pr. Adama Traczyka Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Smulikowskiego 
1/3 00-389 Warszawa

9. Michaił Rezajew za pośr. r. pr. Piotra Jeżółkowskiego Kancelaria Radcy Prawnego 
ul. Smulikowskiego 1/3 00-389 Warszawa

10.Wspólnota Mieszkaniowa przy ul. Osiedlowej blok 8 i 10 w Brześcach, ul. Osiedlowa 8 i 10, 05-507 
Brześce

11.Pozostałe strony postępowania: właściciele nieruchomości znajdujących się w granicach otoczenia 
zespołu dworsko-parkowego w Brześcach na podstawie art. 49a k.p.a. – w drodze obwieszczenia 
publicznego

12.9 x Aa (ALT: teczka obiektu, nr rej., NID, 6 x KW)

Do wiadomości:
1. Starostwo Powiatowe w Piasecznie, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek równoważny podpisowi własnoręcznemu (art. 25 ust. 2 Rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i usług zaufania w odniesieniu do transakcji 
elektronicznych na rynku wewnętrznym oraz uchylające dyrektywę 1999/93/WE). 
Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 393  kodeksu postępowania administracyjnego, nie wymaga podpisu odręcznego. Pismo zostało 
wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i podpisane kwalifikowanym podpisem 
elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowód tego, co zostało stwierdzone w piśmie wydanym w formie dokumentu elektronicznego. Imię 
i nazwisko oraz stanowisko służbowe osoby, która pismo podpisała, a także identyfikator pisma nadawany przez system teleinformatyczny, 
za pomocą którego pismo zostało wydane – w załączeniu.
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Załącznik graficzny do decyzji MWKZ nr 96/2026 z dnia 15.06.2026 r. wpisującej 
do rejestru zabytków nieruchomych województwa mazowieckiego strefę otoczenia założenia 
dworskiego w Brześcach gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński, wpisanego wraz z otoczeniem, do 
rejestru zabytków decyzją z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 7.01.1962 r. 
nr rej. A-1007/326, gm. Góra Kalwaria, pow. piaseczyński (dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz część dz. ew. 
nr 6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brześce).

- założenie dworskie w Brześcach wpisane wraz z 
otoczeniem, do rejestru zabytków decyzją z dnia 
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniającą decyzję dnia 
7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326

- strefa otoczenia wpisana niniejszą decyzją


		2026-06-15T14:59:48+0000
	Marcin Dawidowicz




