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DECYZJA NR 96/2026

Na podstawie przepiséw art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt 3 4, art. 3 pkt 1i 3, art. 9 ust. 2 ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024, poz. 1292 ze zm.), w trybie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1691), w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu, w zwigzku
z wnioskiem organizacji spotecznej Stowarzyszenie ,Domus Polonorum” z dnia 9.02.2018 r.,
po ponownym rozpatrzeniu sprawy,

ORZEKAM

wpisac do rejestru zabytkow nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego strefe otoczenia zatozenia
dworskiego w Brzescach gm. Gdra Kalwaria, pow. piaseczyniski, wpisanego wraz z otoczeniem,
do rejestru zabytkow decyzja z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajacq decyzje dnia 7.01.1962 r.
nr rej. A-1007/326, gm. Géra Kalwaria, pow. piaseczynski.

— Niniejszym wpisem obejmuje sie strefe otoczenia obejmujgcy dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz cze$é
dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce, oznaczong na zatgczniku graficznym
kolorem zielonym.

— Zatacznik graficzny do niniejszej decyzji stanowi jej integralng czesé.

Odmoéwié wpisu do rejestru zabytkéw jako strefy otoczenia obejmujacej dz. ew. nr 10/42, oraz czesci

dz. ew. nr 6/12, 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce, gm. Géra Kalwaria,

pow. piaseczynski.

UZASADNIENIE

Postanowieniem nr 494/2018 z dnia 10.08.2018 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw (MWKZ) wszczat postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego otoczenia zatozenia dworskiego w Brzescach — wpisanego do rejestru
zabytkédw decyzjami z dnia 7.01.1962 r. oraz z dnia 19.03.2001 r. zmienionymi decyzjg z dnia
14.01.2015 r. — obejmujacego obszar dz. ew. nr 10/42, 10/44, 10/43, 6/12 oraz czesci dz. ew. nr 10/52
(ob. 10/55, 10/56), 10/46, 7, 8 obr. Osiedle Brzesce, gm. Géra Kalwaria. Decyzjg nr 67/2020 z dnia
19.08.2020 r. MWKZ wpisat do rejestru zabytkdéw otoczenie zespotu dworsko-parkowego w Brzescach,
gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski, stanowigce cze$¢ dz. ew. nr 10/52 i 8, wschodnig cze$c¢
ul. Jesionowej tj. dziatki drogowej nr 7 (do linii stanowigcej przedtuzenie wsch. granicy dz. ew.
nr 10/37), dz. ew. nr 6/12, 10/43, 10/44, 10/42 oraz czesci dz. ew. nr 10/46 (z wytgczeniem fragmentu
poftudniowo-zachodniego od linii drogi dojazdowe] przebiegajgcej przez ww. dziatke). W zwigzku
z odwotaniem stron postepowania Minister Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu decyzjg z dnia
10.12.2022 r. uchylit zaskarzong decyzje w catosci i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez
organ pierwszej instancji. Po ponownym rozpatrzeniu ww. sprawy MWKZ decyzjg nr 129/2021 z dnia
20.12.2021 r. wpisat do rejestru zabytkdow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego otoczenie
zespotu dworsko-parkowego w Brzescach, gm. Géra Kalwaria, w granicach od strony pdétnocno-



zachodniej dz. ew. nr 10/44, 10/43, od strony zachodniej dz. ew. nr 6/12 oraz srodkowy fragment
dziatki drogowej 7 (tj. fragmenty ulicy Jesionowej i Osiedlowej), ujety pomiedzy linig stanowigca
przedtuzenie zachodniej granicy dz. ew. nr 6/12 oraz linig stanowigcg przedtuzenie pdtnocnej granicy
dz. ew. nr 10/43, od strony potudniowo-wschodniej i potudniowo zachodniej cze$é dz. ew. nr 10/55
(przylegajacej do zabytkowego terenu i do dz. ew. nr 10/47) oraz czes¢ dz. ew. nr 10/56 w odlegtosci
150 m od potudniowo-wschodniej granicy zabytkowego zespotu oraz wzdtuz pasa o szer. 20 m wokét
reliktdw stawu usytuowanych na terenie dz. ew. nr 10/56, oraz odstgpit od wpisu do rejestru zabytkéw
dz. ew. nr 10/42, 10/46, 8 oraz pozostatych czesci dz. ew. nr 10/55, 10/56 obr. Osiedle Brzesce.
W zwigzku z odwotaniem stron postepowania Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego (MKiDN)
decyzjg z dnia 30.11.2022 r. utrzymat zaskarzong decyzje w mocy. W zwigzku ze skargg stron
postepowania Wojewddzki Sad Administracyjny (WSA) w Warszawie wyrokiem z dnia 5.07.2023 r.
uchylit zaskarzong decyzje oraz poprzedzajgcg jg decyzje organu | instancji (sygn. Akt VII SA/Wa
280/23). Pismem z dnia 22.07.2025 r. zawiadomiono o ogledzinach obiektu, ktére odbyty sie dnia
12.08.2025 r. W trakcie ogledzin ww. obiektu, wykonano dokumentacje fotograficzng oraz spisany
zostat protokdt. Zawiadomieniem z dnia 9.02.2026 r. zamknieto postepowanie dowodowe
W WW. sprawie.

Zespot dworski pochodzacy z XVIII w. w Brzescach, pow. Piaseczno, w sktad ktérego wchodza
dwor, oficyna dworska, spichrz oraz park zostat wpisany decyzjg z dnia 7.01.1962 r. pod nr rej. A-
1007/326, do decyzji nie wykonano zatgcznika graficznego. Decyzjg z dnia 19.03.2001 r. okres$lono
granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych zespotu dworsko-parkowego
w Brzescach, gm. Géra Kalwaria, sktadajacego sie z dworu drewnianego, oficyny dworskiej, spichlerza
murowanego oraz parku krajobrazowego w granicach dz. ew. nr 10/2 i 10/49 zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji. Decyzjg z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajacg decyzje dnia 7.01.1962 r.
nr rej. A-1007/326, do rejestru zabytkow wpisano zatozenie dworskie w Brzescach wraz z otoczeniem,
gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski, sktadajace sie z dworu, oficyny dworskiej, spichlerza, parku
krajobrazowego (dz. ew. nr 10/2, 10/49) oraz jako otoczenie czesci terenu pofolwarcznego oraz jezioro,
(dz. ew. nr 10/2, 10/47, 10/49). Obszar objety niniejszym postepowaniem potozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W toku niniejszego postepowania wykonano szereg opinii i opracowan dotyczgcych otoczenia
zatozenia dworskiego w Brzescach: ,Brzesce problemy ochrony otoczenia zabytkowego zatozenia
dworskiego ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci widokowych”, opr. MAU Mycielski Architecture
& Urbanism, wrzesiert 2018; , Studium widokowo-krajobrazowe z wytycznymi konserwatorskimi dla
zatozenia dworsko-parkowego w Brzescach, gm. Gdra Kalwaria”, opr. Green City Kamil Melaniuk,
Warszawa, listopad 2018; ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce — rejon ul. Jesionowej”,
opr. K. Konarzewska, 2019 (zatgcznik do wniosku o ponowne uzgodnienie mpzp); ,Opinia dotyczaca
strefy ochrony konserwatorskiej oaz zasad ksztattowania krajobrazu dla miejscowosci Osiedle Brzesce
k/Gory Kalwarii, pow. piaseczynski”, opr. prof. dr hab. inz. arch. D. Ktosek-Koztowska, Warszawa, maj
2020; ,,Opinia hydrologiczna nt. zbiornika w miejscowosci Brzesce”, opr. drinz. M. Wasilewicz. Ponadto
teren ten byt przedmiotem analiz konserwatorskich, m.in. ,,Park dworski w Brzescach, gmina Goéra
Kalwaria”, opr. Z. Piekarska, Z. Ziembinska-Sznee, Osrodek Ochrony Zabytkowego Krajobrazu”, mps
1988; K. Patubska, Problem ochrony krajobrazu kulturowego Mazowsza na przyktadzie zatoZenia
dworsko-parkowego w Brzescach, gmina Gora Kalwaria, ,Zabytki na Mazowszu: rocznik
konserwatorski”, 2019. Dla ww. obszaru, z uwagi na zastrzezenia do projektéw i koniecznosé
modyfikacji polityki przestrzennej nie przyjeto Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego



natomiast uzgodniono projekt mpzp (2019). W Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria poza niewielkg strefg ochronng zespotu dworsko-
parkowego okoliczne nieuzytki dawnego PGR okreslono w wiekszosci jako teren perspektywicznego
rozwoju funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, a w czesci oznaczonej jako dz. nr6/12 — jako
teren koncentracji ustug, wytaczajac fragmenty zieleni na dz. nr 10/56 zwigzane z ochrong krajobrazu
Skarpy Wislanej, wpisujace sie czesciowo w obszar wystepowania pozostatosci uktadu wodnego.
Strefa otoczenia bedaca przedmiotem postepowania obejmuje obszar z trzech stron
obejmujacy teren zatozenia dworskiego w Brzescach wraz z otoczeniem, ktdére stanowi fragment
dawnych débr Brzesce. Znajdujg sie one na terenie dolinie Wisty przy trakcie miedzy Warszawg a Gérg
Kalwarig, nad Jeziorem Brzeskim bedgcym pozostatoscig starorzecza wislanego. Na terenie majatku
nalezagcego od 1784 r. do Jana Kantego Fontany, architekta, geometry i Burgrabiego Zamku
Krélewskiego w Warszawie wzniesiony zostat dwér o barokowo-klasycystycznej formie. Jego
autorstwo przypisywane jest Fontanie. Dookota dworu zaprojektowany zostat park krajobrazowy.
Od poczatku XIX w. dobra kilkukrotnie zmieniaty witascicieli. W 1867 r. dokonano podziatu czesci débr
na dziatki wioscianiskie, nastepnie majatek nabyt Wtadystaw Okecki, profesor prawa rzymskiego
w warszawskiej Szkole Gtéwnej. W tym czasie dobra brzeskie wraz z dworem i z wsig Podtecze
rozciggaty sie od Wisty na wschodzie do wsi Baniocha na zachodzie z granicg wzdtuz szosy kalwaryjskiej,
od podtnocy graniczyty z tubng i Kaweczynem, natomiast na potudnie z Wdlkg Podtesky. Majgtek sktadat
sie z ogrodu, licznych budynkdéw gospodarczych i inwentarskich, sadu, winnicy, ogrodéw warzywnego
i kwiatowego, inspektédw szklanych i oranzerii oraz jeziora i ogrodu (Ksiega wieczysta nieruchomosci,
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za: ,Studium widokowo-krajobrazowe...”, 2018). Drzewa wzdtuz prowadzacej do dworu alei
kasztanowo-jesionowej (ob. ul. Jesionowa) posadzono pod koniec XIX w. Na poczatku XX w. wykonano
nasadzenia szpalerowe wzdtuz ob. ul. Osiedlowej. Na przetomie XIX i XX w. rozpoczetfa sie stopniowa
parcelacja majatku, w 1934 r. podzielono teren starego koryta Wisty. Ostatnim wiascicielem Brzesc
przed wybuchem Il wojny swiatowej byt hrabia Wiktor Plater-Zyberk.

Majatek w 1945 r. zostat znacjonalizowany. Na jego terenie utworzono Panstwowe
Gospodarstwo Rolne (PGR). Na terenie pomiedzy ul. Osiedlowg a Wislang (dawne ogrody uzytkowe)
wzniesiono osiedle mieszkaniowe, sktadajgce sie z 2 domoéw wielorodzinnych zatozonych na rzucie
zblizonym do kwadratu od ul. Osiedlowej oraz 4 blokéw mieszkalnych (2 réwnolegte do starorzecza
w 2 linii zabudowy, 2 prostopadte od strony ul. Osiedlowej). Po potudniowe] stronie zatozenia
dworskiego, miedzy Jeziorem Brzeskim a stawami wzniesiono kompleks zabudowan gospodarczych
PGR. W latach 80. XX w. wykonano dokumentacje konserwatorskg parku w Brzescach, zgodnie z ktéra
w tym czasie po stronie potudniowo-wschodniej dworu z parkiem i zabudowaniami znajdowaty sie 2
murowane, zatozone na rzucie prostokata rownolegte do siebie budynki gospodarcze do ktérych
prowadzita droga wewnetrzna. Po przeciwnej jej stronie istniaty 2 budynki zatozone na rzucie
prostokata, na potudnie od ul. Jesionowej za zabudowaniami znajdowaty sie pofgczone ze sobg 3
stawy, po przeciwnej stronie ulicy, wzdtuz ktdrej znajduje sie aleja drzew, znajdowat sie stawy
potfaczony kanatem wodnym (wczes$niej staw, obecnie zasypany) ze zbiornikami po przeciwnej stronie
ulicy oraz z jeziorem stanowigcym element parku krajobrazowego. Nasadzenia szpalerowe oznaczono
rowniez przy ul. Osiedlowe], wzdtuz ktérej znajdowaty sie tereny zielone niezabudowane. Jako strefe
ochrony konserwatorskiej wskazano teren obejmujgcy w catosci Jezioro Brzeskie, po przeciwnej stronie
stawy z alejg wzdtuz ul. Jesionowej oraz czes$¢ ul. Osiedlowej z nasadzeniami szpalerowymi.
Po likwidacji PGR grunty przeszty we witadanie Agencji Rolnej Skarbu Panstwa, po odzyskaniu przez
spadkobiercéw przedwojennych wtascicieli, zostaty podzielone na trzy czesci i sprzedane prywatnym
wiascicielom w 1. 2000-2002. Po 2006 r. zabudowania gospodarcze byty stopniowo rozbierane, ostatnie



prace zakonczono przed 2015 r. Prowadzono rowniez systematyczne wycinki drzew (Patubska, Problem
ochrony krajobrazu kulturowego Mazowsza...) oraz zmiany przebiegu ciekow wodnych.
Postanowieniem z dnia 27.08.2019 r. MWKZ warunkowo uzgodnit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce rejon Jesionowej, wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, ktérego granice zostaty okreslone na rysunku planu, stanowigcego
zatgcznik nr 1 do projektu uchwaty.

Strefa objeta niniejszym postepowaniem obejmuje dz. ew. nr 10/42, 10/44, 10/43, 6/12 oraz
czescidz. ew. nr10/52 (ob. 10/55, 10/56), 10/46, 7, 8 obr. Osiedle Brzesce. Dziatki 10/42, 10/43, 10/44
stanowig obszar dawnego ogrodu sasiadujgcy z osiedlem mieszkaniowym przy ul. Osiedlowe;j.
Na dziatce 10/43, przylegajgcej bezposrednio do wpisanego do rejestru zabytkow zespotu dworskiego
znajdujg sie 2 parterowe, styczne do siebie budynki murowane o dachu ptaskim, petnigce funkcje
garazy. Teren jest porosniety niska roslinnoscig (trawa), wzdtuz granicy dziatki od strony ul. Osiedlowej
znajduja sie pojedyncze drzewa najprawdopodobniej stanowigce relikt nasadzen szpalerowych (lipy,
jesiony, kasztanowce). Dz. ew. nr 10/44 przylega do granicy zespotu dworskiego, podzielona zostata
w poprzek na waskie kwatery uzytkowane jako ogrodki dziatkowe (ogrédki warzywne), od strony
Jeziora Brzeskiego (skarpy starorzecza) znajdujg sie 2 niewielkie budynki gospodarcze, wzdtuz granicy
dziatki zielen wysoka (drzewa stanowigce cze$¢ parku w Brzescach). Dz. ew. nr 10/42 przylega do dz.
ew. nr 10/44 oraz dz. ew. nr 10/47, stanowigcej czes¢ otoczenia zespotu dworskiego w Brzescach,
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg A-1282 z dnia 14.01.2015 r. Jej zagospodarowanie jest
analogiczne do dz. ew. nr 10/44, z podziatem na ogrodki dziatkowe (warzywne), przy granicy z dz. ew.
nr 10/47 (skarpy starorzecza) znajdujg sie niewielkie budynki gospodarcze. Od strony ul. Wislanej
pomiedzy jeziorem a osiedlem do dziatki ew. nr 10/42 przylega dz. ew. nr 10/46, ktdrej cze$é, do drogi
wewnetrznej (osiedlowej) objeta zostata postepowaniem. Jest ona niezabudowana, nieznacznie
opadajgca w dét (ponizej skarpy), wzdtuz granicy skarpy porosnieta roslinnoscig wysokg (drzewa), w jej
sgsiedztwie takze $rednig (krzewy), na pozostatym terenie niskg (szuwary). Dziatka ew. nr 6/12 znajduje
sie po zachodniej stronie ul. Ogrodowej, obejmuje teren z kanatem tgczgcym dawne stawy rybne, jest
niezabudowana, z zielenig niskg na niemal catym terenie oraz wysoka wzdtuz jej granic. Przy
skrzyzowaniu ul. Ogrodowej i Jesionowej znajduje sie wydzielony ogrodzeniem parterowy budynek
techniczny (przepompownia).

Postepowaniem objeto takze czesci dziatek stycznych do zatozenia dworskiego i jego
otoczenia. Dz. ew. nr 7 to pas terenu petnigcy funkcje drogi. Przebiega on prostopadle do ul. Wislanej,
rozdzielajgc od siebie teren dawnych ogrodéw (obecnie osiedla z drogami wewnetrznymi i ogrédkami
dziatkowymi) oraz dawnych stawdw, a nastepnie tgczy sie z drogg prowadzacg od dworu do
ul. Wilanowskie]. Droga jest utwardzona o nawierzchni bitumicznej, z zielenig wysoka wzdtuz jej granic
(szpalery drzew lisciastych m.in. jesiony, kasztanowce). Teren objety postepowaniem obejmuje
odcinek od zachodu do linii stanowigcej przedtuzenie wschodniej granicy dz. ew. nr 10/37 do granicy z
dz. ew. nr 10/13 od pdtnocy. Dz. ew. nr 10/52 zostata podzielona na 2 dziatki. Dz. ew. nr 10/55 stanowi
waski pas terenu wyznaczony wzdtuz dz. ew. nr 10/47 (Jezioro Brzeskie) oraz od potudniowej strony
zatozenia dworskiego. Dz. ew. nr 10/56 to teren obejmujgcy od pédtnocy, wschodu i potudnia pola
uprawne, od zachodu teren dawnego PGR z pozostatosciami zabudowy. Teren objety postepowaniem
obejmowat obszar wzdtuz granicy poétnocnej i wschodniej do styku z dz. ew. nr 10/51, a nastepnie do
rowu w potudniowe] czesci dziatki, przecinajgc dz. ew. nr 8, do granicy terenu dawnego PGR, w poprzek
dawnego stawu rybnego do dz. ew. nr 559/2 obr. Brzesce, dalej wzdtuz granicy obrebdw do dz. ew. nr
10/35. Teren ten jest w czesci wschodniej i potudniowej ma charakter rolny. Pola uprawne od Jeziora
Brzeskiego oddziela pas zieleni wysokiej, ktdra w czesci potudniowej (wyschnietej czesci jeziora)



stanowi zwartg grupe. Zielen wysoka znajduje sie réwniez wzdtuz rowéw i dawnych ciekéw wodnych,
oraz granic stawow rybnych. Czytelne sg réwniez pozostatosci zieleni obrzeznej wydzielajgcej teren
gospodarstwa PGR. W pdétnocno-zachodniej czesci dziatki znajdujg sie pojedyncze drzewa i krzewy oraz
zielen niska. Po potudniowej stronie zatozenia parkowego na dz. ew. nr 10/56 znajdujg sie pozostatosci
drég dojazdowych z ptyt betonowych oraz murowanej zabudowy oraz pojedyncze latarnie.
Teren porosniety jest zielenig niska, krzewami, w czesci takze wysoka (samosiewy).

Po ponownym przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWZK stoi na
stanowisku, iz objety postepowaniem teren spetnia definicji otoczenia okreslonego w art. 3 pkt 15
Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami w czesci obejmujacej dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz
cze$¢ dz. ew. nr6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce, zachodzg zatem przestanki
uzasadniajgce wpis do rejestru zabytkdw ww. dziatek i ich czesci jako strefy otoczenia zatozenia
dworskiego w Brzescach, gm. Géra Kalwaria, pow. piaseczynski, wpisanego wraz z otoczeniem do
rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajgcg decyzje dnia 7.01.1962 r. nr
rej. A-1007/326.

W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢, iz zgodnie z definicjg ustawowa, otoczenie to teren
wokét lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu
ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikdw zewnetrznych. Oznacza to, iz otoczenie zabytku nie posiada samoistnych wartosci
zabytkowych, natomiast jego rolg jest zapewnienie temu zabytkowi dodatkowej ochrony wartosci
widokowych, atakie zabezpieczenie zabytku przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw
zewnetrznych, ocenianych w odniesieniu do zagrozenia dla substancji zabytku lub obnizenia jego
wartosci zabytkowej. Decyzjg z dnia 19.03.2001 r. okreslono granice obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw nieruchomych zespotu dworsko-parkowego w Brzescach, gm. Gora Kalwaria, sktadajgcego
sie z dworu drewnianego, oficyny dworskiej, spichlerza murowanego oraz parku krajobrazowego w
granicach dz. ew. nr 10/2 i 10/49 zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji. Decyzjg z dnia
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajgcg decyzje dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326, do rejestru
zabytkéw wpisano zatozenie dworskie w Brzescach wraz z otoczeniem, gm. Géra Kalwaria, pow.
piaseczynski, sktadajace sie z dworu, oficyny dworskiej, spichlerza, parku krajobrazowego (dz. ew. nr
10/2, 10/49) oraz jako otoczenie czesci terenu pofolwarcznego oraz jezioro, (dz. ew. nr 10/2, 10/47,
10/49). A zatem w ramach niniejszego postepowania rozpatrywano, czy wskazane we wszczeciu dz.
ew. nr 6/12, 10/42, 10/43, 10/44 oraz czes¢ dz. ew. nr 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle
Brzesce, gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski stanowia strefe otoczenia ww. zabytkowego zespotu.

W wyniku ponownego rozpatrzenia materiatu dowodowego oraz po wnikliwej analizie
przestanek wpisu do rejestru zabytkdw dla kazdego z objetych postepowaniem obszaréw, tut. organ
dokonat weryfikacji granic strefy otoczenia zespotu dworsko-parkowego w Brzescach, wyznaczonych
w uchylonej decyzji, zmniejszajgc czesciowo jego zakres. Wyznaczona przez MWKZ strefa otoczenia
w czesci potnocnej (dz. ew. nr 6/12) prowadzona jest od wschodniej krawedzi ,rowu niebedgcego
odrebng dziatkg” (opis wg mapy zasadniczej), wzdtuz granicy dziatki, nastepnie przecina dz. ew. nr 7
linig prostg od naroznika dz. ew. nr 6/12 do naroznika dz. ew. nr 10/43, nastepnie wzdtuz jej granicy
do dz. ew. nr 10/44, dalej po jej obrysie do dz. ew. nr 10/43 i wzdtuz jej granicy do dz. ew. nr 7,
nastepnie granica wschodnia przebiega wzdtuz dz. ew. nr 7 do dz. ew. nr 10/55, a dalej po jej obrysie
do granicy projektowanej ulicy 1.KDW, wzdtuz granicy jednostki 1MN — zgodnie rysunkiem
stanowigcym zatgcznik do mpzp uzgodnionego postanowieniem z dnia 27.08.2019 r. MWKZ —
nastepnie poprowadzona zostata przez jednostke 4MN/U wzdtuz linii pomocniczej przecinajgcej
ww. jednostke na planie, nastepnie od miejsca styku ww. linii w linii prostej przecina droge



projektowang 6.KDD, i poprowadzona jest do pdtnocnej granicy cypla dawnego stawu. Zachodnia
granica ww. strefy poprowadzona zostata wzdtuz wschodniej krawedzi ,zbiornika naturalnego” (dz.
ew. nr 10/56), nastepnie przecina pas drogowy ul. Jesionowej (dz. ew. nr 7), po czym kontynuuje swdj
przebieg przecinajgc dz. ew. nr 6/12 wzdtuz wschodniej krawedzi ,,rowu niebedgcego odrebng dziatkg”
(opis wg mapy zasadniczej) az do krawedzi ww. dziatki. W toku niniejszego postepowania stwierdzono,
ze ww. obszar spetnia przestanki wynikajace z definicji ustawowej.

Pierwsza z wymienionych w przepisie przestanek wskazuje, iz argumentem za wpisem
do rejestru zabytkdw otoczenia przemawia pierwotny kontekst przestrzenny, w jakim jest potozony
dany zabytek oraz warunki ekspozycji, czyli sposdb, w jaki mozna go ogladad. ,,Pod pojeciem ,ochrony
wartosci widokowych zabytku” w doktrynie konserwatorskiej rozumie sie konieczno$¢ utrzymania
miejsca posadowienia zabytku w ksztafcie jedynie mu wtasciwym, ktdrego specyfika sprawia, ze jego
zatarcie uniemozliwia wtasciwie nalezytg percepcje zabytku, a zatem ma nieodwracalny, negatywny
wplyw na jego ekspozycje” (Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Komentarz,
red. M. Cherka, 2010). Ochrona wartosci zabytkowych oznacza tym samym koniecznos$¢ zachowania
na terenie wokoét zabytku lub przy zabytku dotychczasowego, unikalnego tadu przestrzennego, ktory
zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) nalezy rozumiec jako takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. W kontekscie niniejszego postepowania nalezy podkresli¢, iz decyzjg z dnia
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajagcg decyzje dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326 do rejestru
zabytkow jako teren o wartosciach zabytkowych wpisano wytgcznie dz. ew. nr 10/2, 10/49 jako teren
zespotu dworskiego pochodzgcego z XVIIIl w. w Brze$cach, w ktérego sktad wchodzg dwdr, oficyna
dworska, spichrz oraz park, natomiast wskazane w tresci decyzji dz. ew. nr 10/2, 10/47, 10/49
okreslono jako otoczenie ww. zatozenia. Przy czym z uwagi na wykazane w ww. decyzji wartosci
historyczne dz. ew. nr 10/49 wymienionej w sentencji ww. decyzji jako teren zatozenia dworskiego
MWAKZ uznat, iz ww. dziatka wpisana zostata do rejestru zabytkdw nieruchomych jako teren stanowigcy
integralng czes¢ zatozenia dworskiego, posiadajgcy wartosci zabytkowe. A zatem rozwazajgc warunki
ekspozycji zabytku nalezy w pierwszej kolejnosci stwierdzié, w jakim stopniu dziatki bedace
przedmiotem postepowania pozwalajg na zachowanie czytelnej ekspozycji zabytku, jakim jest zespét
dworski pochodzacy z XVIII w. w Brzescach.

Wskazane w niniejszej decyzji dziatki ew. nr 10/43, 10/44 oraz czes¢ dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55,
10/56 (d. dz. ew. nr 10/52) obr. 0006 Osiedle BrzeSce graniczg z terenem zespotu dworskiego, ktéry
usytuowany zostat na niewielkim wzniesieniu po zachodniej stronie Jeziora Brzeskiego, stanowigcego
pozostatosé starorzecza wislanego. Pierwotnie wokét zespotu znajdowaty sie tereny zielone, ktére
zostaty w czesci rozparcelowane w | potowie XX w., a po 1945 r. w czeSci zabudowane (osiedle
mieszkaniowe). Stanowity one naturalng oprawe i wizualne zamkniecie potozonego nad Jeziorem
Brzeskim zatozenia dworsko-parkowego, wynikajgce z charakteru zagospodarowania ww. obszaru
(folwark ze stawami rybnymi oraz uzytkami rolnymi). Przeprowadzona w toku postepowania analiza
widokowa wskazata, iz teren dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz czes$¢ dz. ew. nr 6/12, 7, 10/55, 10/56
(d. dz. ew. nr 10/52) nie posiada samoistnych wartosci zabytkowych, natomiast stanowi obszar
ekspozycji zespotu dworskiego w Brzescach, ktéory obejmuje zabudowania wraz z parkiem
krajobrazowym. Dz.ew.nr 10/43, 10/44 znajdujg sie wzdtuz granicy parku, ktory obejmuje
zréznicowany gatunkowo i wiekowo starodrzew (por. opracowanie ,,Park dworski w Brzescach, gmina
Goéra Kalwaria”, 1988). Widoczna z ich terenu zielen parkowa odcina sie wyrazng granicg od terenu



dawnego ogrodu (obecnie ogrdodki dziatkowe i osiedle mieszkaniowe). Jest to czytelny element
kompozycji parku, ktéry stanowi cenny przyktad zachowanego zagospodarowania, ktdrego poczatki
siegajg konca XVIII w. Pomimo zmiany sposobu zagospodarowania (ogrédki dziatkowe), sposdb
uzytkowania zapewnia utrzymanie wartosci widokowych na zabytkowy zespét dworski wraz z parkiem,
ktory jest nosnikiem wartosci historycznych, artystycznych i naukowych. Samoistnych wartosci nie
posiadajg rowniez nasadzenia szpalerowe wzdtuz ul. Jesionowej i Osiedlowej, ktére na skutek wycinki
W znacznym stopniu utracity swojg integralnosé. Czes¢ dz. ew. nr 7 stanowi jednak obszar istotny dla
ochrony walorow widokowych zatozenia. Od strony ul. Osiedlowej graniczy ona z zabudowg
gospodarczg zatozenia, od strony ul. Jesionowej taczy sie z gtéwng drogg prowadzaca do dworu,
stanowigc istotny element widoku perspektywicznego z uwzglednieniem elementéw komponowane;j
zieleni wpisanej do rejestru zabytkéw. Istotne znacznie widokowe ma rowniez cze$é dz. ew. nr 6/12,
na terenie ktorej znajdowat sie kanat tgczacy stawy rybne. Obecnie jest to nieznacznie obnizony obszar,
ktdrego naturalng granice stanowi ,,row niebedacy odrebng dziatkg”. Z jego terenu zobaczy¢é mozna
fragmenty potudniowo-zachodniej granicy parku oraz zabudowania gospodarcze znajdujace sie przy
granicy dz. ew. nr 10/2.

W ocenie MWKZ istotne walory widokowe dla odczytania wartosci zabytkowych zespotu
dworskiego w Brzescach majg rowniez czesci dz. ew. nr 10/55 oraz 10/56. Fragmenty te nie posiadajg
samoistnych wartosci zabytkowych, znajdujg sie na niewielkim wzniesieniu skarpy wislanej, teren jest
ptaski, lekko obnizajacy sie w czesci potudniowej, z pojedynczymi drzewami wzdtuz niewielkiego rowu
na terenie dawnego PGR oraz z wyrazng skarpa dawnego stawu rybnego z niewielkim cyplem od strony
zachodniej. Z ww. terenu widoczne sg przede wszystkim zabudowania folwarczne — dawny spichlerz
oraz zielen wysoka, stanowigca element kompozycji parkowej w sgsiedztwie jeziora znajdujacego sie
na terenie zespotu dworskiego. Nalezy przy tym podkresli¢, iz park stanowi element dominanty
wizualnej w przestrzeni. Jak stwierdzono w ,Studium widokowo-krajobrazowym z wytycznymi
konserwatorskimi dla zatozenia dworsko-parkowego w Brzescach, Gmina Géra Kalwaria” z 2018 r.
,Przedmiotowy zespdt dworsko-krajobrazowy, jako dominanta przestrzenna w otaczajagcym
krajobrazie cechuje sie szeregiem charakterystycznych widokéw umiejscowionych w przestrzeni
i utrwalonych w czasie, tworzac historyczne panoramy. Wtasciwg, niezaktécong ekspozycje Zespotu
z poszczegdlnych punktéw i ciggdw widokowych zapewniajg przedpola widokowe. Czes¢ takich
widokdéw zwigzany jest z drogami (obecnie ulica Jesionowa, oraz pozostato$¢ po alei kasztanowej)
prowadzgcymi z potudniowe] czesci dawnego majatku (a pdziniej PGR-u), w kierunku dworu.
Ze wzgledu na zabudowania dawnego PGR powstate po 1945 r., oraz postepujaca sukcesje wtoérg
(zwigzang z nieuzytkowaniem od kilku lat cze$ci obszaru) niektore z tych widokéw ulegta czesciowemu
zaktéceniu”. Jednoczesnie majagc na uwadze uwagi zawarte w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia z 5.07.2023 r., sygn. akt VIl SA/Wa 280/23, po ponownej analizie zebranego
materiatu MWKZ uznat, iz potudniowa granica strefy otoczenia, podobnie jak od strony pétnocnej czy
zachodniej, powinna obejmowac wytgcznie ten obszar, ktdry spetnia przestanki wynikajace z art. 3 pkt
15 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Uzgodniony w 2019 r. projekt mpzp zaktada
wytyczenie ulicy wewnetrznej oraz zabudowe kwartatow wg Scisle wytyczonych granic. W zwigzku
z powyzszym punktem wyjscia dla wyznaczenia granicy byt zatagczony do ww. planu rysunek, ktéry
pozwolit na wskazanie tych obszaréw, ktére w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem beda
stanowi¢ bezposrednie sgsiedztwo zabytkowego zatozenia dworskiego i wymagajg wzmocnionej
ochrony. W kontekscie prawidtowej ekspozycji zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 ani zaproponowany bufor o dtugosci 10 m, ani zawarty w postanowieniu
MWKZ z dnia 27.08.2019 r. warunek dotyczgcy poszerzenia go do 20 m, nie jest czytelny w przestrzeni,



ani nie daje sie wyodrebni¢ w sposdb jednoznaczny w przestrzeni, ponadto ze wzgledu na zbyt bliskie
usytuowanie granicy ww. zespotu odlegtos¢ ta nie chronitaby ani widoku na zabytek, ani tym bardziej
nie stanowitaby ochrony przed potencjalnym szkodliwym wptywem planowanej inwestycji. Nalezy
w tym miejscu podkresli¢, iz uzgodnienie mpzp zostato dokonane przed zakoriczeniem postepowania
w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw, a zatem nie uwzglednito wynikéw prowadzonej w jego toku
analizy dotyczacej ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia. Zakres ochrony MWKZ wskazat dopiero
w decyzji nr 67/2020 z dnia 19.08.2020 r. Warto w tym miejscy podkresli¢, iz strefa otoczenia nie
oznacza, iz obszar ktory obejmuje ma by¢ nieodwotalnie niezagospodarowany. Jest o to natomiast
narzedzie oceny wptywu planowanych inwestycji na zabytek pod katem zachowania jego pierwotnych
waloréw widokowych.

Wyznaczona strefa ochrony spetnia takze warunek ochrony zabytku przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych. W ustawie nie zdefiniowano pojecia ,szkodliwego
oddziatywania czynnikdw zewnetrznych”, uznaje sie natomiast, ze przy jego ocenie nalezy precyzyjnie
okresli¢ przewidywane znaczgce oddziatywania, a takze wykazaé, ze doprowadzg one do mierzalnej
zmiany stanu lub funkcji chronionego zabytku. Po ponownym przeanalizowaniu sprawy MWKZ stoi na
stanowisku, iz w odniesieniu do dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz cze$¢ dz. ew. nr6/12, 7, 10/55, 10/56 obr.
0006 Osiedle Brzesce, rowniez ten warunek zostat spetniony.

W postanowieniu MWKZ z dnia 27.08.2019 r. jako warunki uzgodnienia projektu mpzp
wskazano m.in. koniecznos¢ stworzenia strefy buforowej od strony zatozenia dworskiego o szerokosci
20 m, w tresci uzasadnienia zwrdcono uwage, na ,niepokojacy fakt, ze przyjete dla powstajgcego
duzego osiedla mieszkaniowego rozwigzanie komunikacyjne oparte zostato na jednym dojezdzie
zdrogi gtéwnej, ktéry stanowi zabytkowa aleja prowadzgca do dworu (5.KDD). Wszelkie
przeksztatcenia i poszerzenia w/w drogi i zwigzana z tym wycinka drzew s3 niedopuszczalne
z konserwatorskiego punktu widzenia”. W ww. projekcie przewidziano dla dz. ew. nr 10/43, 10/44
wydzielenie strefy buforowej zespotu dworskiego w Brzescach (1Zp1), dla dz. ew. nr 6/12 (1U/Zp)
zabudowe ustugowg w zakresie ustug nieucigzliwych oraz zielen urzadzong, dla czesci dz. 7 (4.KDD;
5.KDD) zachowanie funkcji drogi publicznej dojazdowej, przy czym od strony ul. Osiedlowej
nie przewidziano zieleni szpalerowej. Dla czesci dz. ew. 10/55 i 10/56 zaplanowano intensywng
zabudowe mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego zespotu dworskiego (IMN, 2MN
od strony jeziora; 3MN/U, 4MN/U po obu stronach drogi dojazdowej 6.KDD wytyczonej
na przedtuzeniu ul. Osiedlowej od strony potudniowej). Zgodnie z rysunkiem planu, strefe ochrony
ekspozycji i krajobrazu kulturowego KZ-E, w granicach ktérej obowigzuje ochrona historycznej sylwety
zatozenia dworsko-parkowego w Brzescach poprzez: zakaz realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen,
w tym naziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej w sposéb konkurujgcy z zabytkowag dominanta
historycznej sylwety zatozenia dworsko-parkowego, a w szczegdlnosci budynku zabytkowego dworu.
Przebiega ona wzdtuz pétnocno wschodniej granicy dz. ew. nr 10/44, 10/2, 10/49, 10/55, nastepnie
wzdtuz projektowanej drogi 2.KDD, w poprzek stawu do projektowanej drogi wewnetrznej 7.KDD,
nastepnie od strony zachodniej wzdtuz tej drogi do ul. Jesionowej, a dalej wzdtuz dz. ew. nr 6/12
(1U/zp), dalej od strony po6tnocnej wzdtuz cieku wodnego 1WS, w poprzek drogi do dz. ew. nr 10/43,
10/44, ktére stanowig pétnocno-zachodnig granice ww. obszaru.

W ,Prognozie oddziatywania na S$rodowisko Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce...”, 2019 stwierdzono, iz ,,W zakresie ochrony krajobrazu
plan wprowadza istotne ustalenia. Przede wszystkim umozliwia wifasciwe zagospodarowanie
i zabudowe zdewastowanych terendw post PGR-owskich, ktdre obecnie wprowadzajg chaos
przestrzenny dajgc negatywne tto dla wartosciowej zabudowy historycznej i naturalnego krajobrazu



pol i lasdw. We witasciwy sposéb segreguje funkcje terenu”. W ocenie MWKZ dziatania te moga
przynies¢ skutek odwrotny od zamierzonego. Istniejgce stosunki wodne w odniesieniu do stanu
z potowy XIX w., ktére wskazywaty na istnienie 5 stawdéw i ciekéw wodnych taczacych sie z jeziorem
w parku krajobrazowym i Jeziorem Brzeskim ulegty zasadniczej zmianie. Od 2018 r. widoczny jest
znaczny i szybko postepujgcy ubytek wody w Jeziorze Brzeskim, zarastanie jego nabrzezy, na terenie
dawnych stawéw brak jest catkowicie wody powierzchniowej. Sytuacja ta ma istotny wptyw na stan
zachowania zabytkowego parku krajobrazowego, ktéry znajduje sie na niewielkim wzniesieniu skarpy
wislanej. Zaburzenie relacji wodnych stanowi realne i mierzalne zagrozenie dla zabytkowego
drzewostanu, ktéry znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie dz. ew. nr 10/43 i 10/44. Istniejacy ciek
wodny faczacy sie z terenem parku, stanowigcy granice wyznaczonej przez MWKZ strefy otoczenia
(cze$¢ dz. ew. nr 6/12), stanowi istotny element sieci wodnej, a zmiana jego przebiegu (projektowane
przesuniecie w strone zachodnig) moze prowadzi¢ do naruszenia naturalnych ciekéw wodnych,
w sposoOb zasadniczy tgczacych sie z zabytkowym drzewostanem znajdujgcym sie na terenie wpisanym
do rejestru zabytkéw. Przyjmuje sie bowiem, ze system korzeniowy drzew rozcigga sie poza zasieg
rzutu korony, 2 do 4 razy srednicy Sredniej korony drzewa. Szacuje sie, ze taczna dtugosé systemu
korzeniowego dojrzatego drzewa moze wynosi¢ nawet kilkadziesigt metréw i jest zwykle dtuzsza niz
sumaryczna dfugosé peddéw i gatezi (M. Suchocka, Zdrowe Korzenie — Zdrowe Drzewa, portal
www.zielonaedukacja.eco.pl).

Dodatkowo istotnym zagrozeniem dla parku jest rowniez dopuszczone w planie usuniecie
szpaleru drzew usytuowanych wzdtuz ul. Osiedlowej (cze$é¢ dz. ew. nr 7), ktéra ostania korony
zabytkowego drzewostanu. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz obecnie ww. zielen stanowi bufor
ostaniajgcy zabytkowy drzewostan przed czynnikami Srodowiskowymi (ostona przed wiatrem
i stonicem). Istotny wptyw na wody gruntowe moze mieé rowniez planowana intensywna zabudowa
projektowana w obszarze strefy KZ-E na dz. ew. nr 10/56, ktdrej przebieg jest od strony zachodniej
i potudniowej nieco wiekszy niz obszar strefy ochrony konserwatorskiej wskazanej w niniejszej decyzji.
Jest to zabudowa mieszkaniowa (1MN, 2MN) oraz mieszkaniowo-ustugowa (3MN/U, 4MN/U), ktorych
wplyw na gospodarke wodng rejonu zabytkowego zatozenia dworskiego w Brzescach jest zasadniczy.
Usytuowane na niewielkiej skarpie, w przypadku wykopdédw zwigzanych z budowg infrastruktury
mieszkaniowej i ustugowej pogtebi¢ moga istniejgce problemy wodne zwigzane z obnizeniem poziomu
wody powierzchniowej, a w konsekwencji takze gtebinowej na terenie wsi Brzesce. Z tego wzgledu
wyznaczony bufor (20 m) z bardzo duzym prawdopodobienstwem nie bedzie stanowit wtasciwego
zabezpieczenia dla systemu korzeniowego drzew znajdujacych sie w potudniowe] czesci zabytkowego
zatozenia. Zagrozenia tego nie zmniejsza wyznaczanie w planie strefy KZ-E.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, iz wynikajgca z uzgodnionego projektu mpzp zmiana
istniejgcych relacji moze skutkowacé tzw. nagtym stresem fizjologicznym drzew znajdujacych sie na
terenie parku, ktorego konwekcjg s3 m.in. wieksza podatnos$¢ na zniszczenie i choroby, naruszenie
systeméw korzeniowych oraz zwigzanych z nimi grzybni (mikoryza), wzmozonego pobierania
sktadnikéw gleby, co moze prowadzi¢ do czasowego jej wyjatowienia, ostabienie naturalnego pokroju
poprzez wypuszczanie tzw. pedéw przybyszowych. Skutki te mogg doprowadzi¢ do zniszczenia
zabytku, ktérego ochrona lezy w interesie spotecznym. Z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa
nieodzownie faczy sie konieczno$¢ wykonania uzbrojenia terenu, co stanowi dodatkowy czynnik
potencjalnie niebezpieczny dla stosunkéw wodnych, a w konsekwencji takzie zabytkowego
drzewostanu oraz stabilnosci gruntéw w rejonie skarpy. W ocenie MWKZ intensywna zabudowa strefy
otoczenia nosi znamiona ,odziatywania szkodliwego” rdéwniez w kontekscie ochrony wartosci
widokowych zabytku jako trwata i nieodwracalna ingerencja w uksztattowang historycznie przestrzen



ekspozycji zespotu dworskiego. Istotne obawy budzi réwniez fakt, iz dla terenéw 1MN i 2MN
znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie skarpy nie przewidziano zapiséw analogicznych do
wprowadzonych dla terenéw 1Zn, 4Zn, gdzie nakazano ,utrzymanie istniejacej naturalnej pokrywy
roslinnej, w szczegdlnosci zadrzewien i zakrzaczen stabilizujgcych skarpy; dopuszczono stosowanie
technicznych sposobéw umacniania terenu; zakazano prowadzenia robét ziemnych powodujgcych
ostabienie stabilnosci gruntu, w szczegdlnosci: podcinania skarp, budowy sztucznych zbiornikéw
wodnych”. Ewentualna zabudowa moze zatem prowadzi¢ do naruszenia skarpy, na ktérej
posadowiony jest jeden z najcenniejszych w regionie zabytkdw - dwdér o barokowo-klasycystycznej
formie przypisywany Janowi Kantemu Fontanie, ktdry stanowit wzdér i inspiracje dla dwordéw
mazowieckich w XIX i na poczatku XX w. Obiekt ten ma charakter ikoniczny, a troska o jego zachowanie
powinna stanowi¢ podstawe dla wszelkich dziatarh zwigzanych z rozwojem gminy. Tym bardziej celowe
jest, pomimo wytyczenia strefy KZ-E w projekcie mpzp, wytyczenie od strony pdétnocnej, zachodnie;j i
potudniowej strefy otoczenia, ktéra pozwoli na kontrolowanie czy podejmowane dziatania
prowadzone sg z uwzglednieniem wptywu, jaki mogg mie¢ na znajdujgce sie w sgsiedztwie zabytkowe
zatozenie dworskie w Brzescach.

Tymczasem prognozie S$rodowiskowej dla ww. obszaru zawarto btedne przekonanie,
iz zageszczenie zabudowy w jego bezposrednim sgsiedztwie stanowi jedyng forme zagospodarowania
zdewastowanych terendéw post PGR-owskich. Dokonana na potrzeby niniejszego postepowania analiza
zebranego materiatu dowodowego oraz stanu faktycznego wykazata, iz plany zagospodarowania
obszaru wskazanego w niniejszej decyzji jako strefa otoczenia nie uwzglednita koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego. Tylko w ten sposéb interpretowaé mozna celowg zmiane wiejskiego,
rozproszonego i otoczonego zielenig obszaru w gesto zabudowane osiedle doméw jednorodzinnych
z infrastrukturg ustugowa, co bytoby dziataniem niweczacym uksztattowany historycznie charakter
dawnego majagtku Brzesce. Ograniczenie ochrony dziedzictwa kulturowego do terenu wpisanego juz
do rejestru zabytkéw sSwiadczy o btednym rozumieniu wartosci, jaka stanowig zabytki dla sSrodowiska
kulturowego. O atrakcyjnosci ww. obszaru stanowi wfasnie krajobraz kulturowy, ktéry winien by¢
inspiracjg i punktem wyjscia dla wszelkich prac projektowych.

W ocenie MWKZ konieczno$¢ ochrony zatozenia dworskiego w Brzescach gm. Géra Kalwaria,
pow. piaseczyniski, wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytkéw, uzasadniona jest tym, iz jest to
jeden z najcenniejszych przyktadéw zabudowy dworskiej w regionie, a jej integralnym elementem jest
towarzyszaca jej zieled. Wpis do rejestru zabytkdéw lezy zatem w ogdlnym interesie spotecznym.
Jak stwierdzono w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami na lata 2022-2025 Miasta i Gminy Géra
Kalwaria, ,Rolnicze tradycje gminy zaowocowaty Sladami kultury materialnej w postaci zatozen
dworsko-parkowych oraz folwarcznych. Zachowaty sie z nich nieliczne: dobrze utrzymany dwér
w Brzescach wraz z parkiem i resztkami zabudowan folwarcznych, dwér z reliktami parku w Krzymowie
(obecnie stanowigcy cze$¢ wsi Krzaki Czaplinkowskie), oraz mocno zdewastowane parki podworskie
w Baniosze, Czaplinie, Potyczy i Moczydtowie”. W ww. dokumencie podkreslono jednoczesnie,
ze ,Wspdlna dbato$¢ o zachowanie wartosci kulturowych wzmacnia poczucie tozsamosci, wspiera
identyfikacje jednostki z tzw. matg ojczyzng”. MWKZ w petni zgadza sie z powyzszym wnioskiem
Dbatos¢ o zabytki jest jednym z kluczowych elementéw, ktére pozwalajg na zachowanie historycznej
zabudowy bedacej nosnikiem wartosci zabytkowych oraz w sposdb realny przektadajgcej sie na
potencjat kulturotwérczy regionu. W tym kontekscie poszerzenie strefy otoczenia o dziatki i fragmenty
dziatek stanowigcych bezposrednie sgsiedztwo zabytkowego i jednego z nielicznych zabytkowych
dwordw na terenie gminy stoi ponad interesem indywidualnym.
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Odnoszac sie do stanowisk stron postepowania nalezy podkresli¢, iz podnoszone zarzuty
dotyczace relacji miedzy wtascicielem zabytku a mieszkaricami (pismo Stowarzyszenia ,Partnerstwo
dla Ekologii” z dnia 29.06.2020 r.) nie stanowi przedmiotu postepowania, ktdrego celem jest
stwierdzenie czy istniejg przestanki uzasadniajgce wpis do rejestru zabytkéw ww. dziatek wskazanych
we wszczeciu postepowania iflub ich czesci jako strefy otoczenia zatozenia dworskiego w Brzescach,
gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski, wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytkdow decyzjg
zdnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajagcg decyzje z dnia 7.01.1962r. nr rej. A-1007/326.
W odniesieniu do ,Opinii dotyczacej strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad ksztattowania
krajobrazu dla miejscowosci Osiedle Brzesce k/Goéry Kalwarii, pow. piaseczynski”, opr. prof. dr hab. inz.
arch. D. Ktosek-Koztowska, Warszawa, maj 2020 nalezy podkresli¢, iz wskazuje ona btedne w ocenie
autorki sformutowania zawarte decyzji zdnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 oraz zawiera uwagi dotyczace
zapiséw mpzp, jednak w niewielkim stopniu odnosi sie do przedmiotu niniejszego postepowania.

MWKZ ponownie analizujgc sprawe zgodzit sie z uwagami Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego zawartymi w wyroku dnia z 5.07.2023 r., sygn. akt VIl SA/Wa 280/23, w zwigzku
z powyzszym wskazat interes spoteczny bedacy przestanka dla poszerzenia dotychczasowej ochrony
zabytkowego zatozenia poprzez ustalenie strefy otoczenia od strony pdtnocnej, zachodniej
i potudniowej, wskazat mierzalne i dajgce sie wyodrebni¢ granice ww. strefy z uwzglednieniem
elementow odczytywalnych w krajobrazie (,,row niebedacy odrebng dziatkg”, ,naturalny zbiornik”)
oraz wynikajagcych z ustalen mpzp (granice i podziaty jednostek 1MN, 4MN/U), odniost
sie do wszystkich materiatéw zgromadzonych w toku postepowania. Jednoczesnie w ocenie MWKZ
w sposéb nie budzacy watpliwosci uzasadniono konieczno$é¢ ochrony zabytku przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych, ocenianych w odniesieniu do zagrozenia dla substancji
zabytku lub obnizenia jego wartosci zabytkowej.

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami do rejestru
wpisuje sie w trybie okreslonym w ust. 1, do rejestru moze by¢ réwniez wpisane otoczenie zabytku
wpisanego do rejestru, a takze nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna tego zabytku. Definicja
otoczenia zawarta w art. 3 pkt 15 ww. ustawy okresla, iz otoczenie to teren wokoét lub przy zabytku
wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci widokowych
zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych. W zwigzku z
faktem, iz dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz cze$¢ dz. ew. nr6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce
spetniajg wszystkie ustawowe przestanki, zostajg wpisane niniejszg decyzjg do rejestru zabytkdéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego jako strefa otoczenia zatozenia dworskiego w Brzescach,
gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski, wpisanego wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow decyzjg z
dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajacy decyzje dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326, i podlega
ochronie prawne;j.

Jednoczesnie MWKZ odmowit wpisu do rejestru zabytkow jako strefy otoczenia obejmujacej
dz. ew. nr 10/42, oraz czesci dz. ew. nr 6/12, 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce,
gm. Goéra Kalwaria, pow. piaseczynski. Po ponownej analizie zebranego materiatu dowodowego nalezy
stwierdzi¢, iz ww. dziatki i ich czesci nie spetniajg ustawowych przestanek wskazanych w art. 3 pkt 15
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Zgodnie z nig otoczenie to teren wokét lub przy
zabytku, tymczasem dz. ew. nr 10/42 jest styczna wytgcznie do strefy otoczenia wskazanej w decyzji
z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajgcej decyzje dnia 7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326. Tak jest
réwniez w przypadku potnocno-wschodniej czesci dz. ew. nr 10/55 i 10/56, ktore sg znajdujg sie
w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Brzeskiego. Wprawdzie z terenu przy nabrzezu oraz w pétnocnej
czesci dz. ew. nr 10/56 bezsprzecznie czytelne sg osie perspektywiczne, wskazane juz w opracowaniu
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z 1988 r., jednakze od zabytku oddziela je strefa otoczenia obejmujgca dz. ew. nr 10/47, ktéra
nie posiada samoistnych wartosci zabytkowych. Obszar ten wykorzystywany jest jako pola uprawne,
nie stwierdzono rowniez oddziatywania czynnikéw zewnetrznych, ktére mogtyby stanowié zagrozenie
dla substancji zabytku lub prowadzi¢ do obnizenia jego wartosci zabytkowej. Uwaga ta odnosi sie
réwniez do potudniowej czesci dz. ew. nr 10/56 oraz czesci dz. ew. nr 8, znajdujacych sie na potudnie
od projektowanej w planie drogi 2.KDW. Ww. obszar znajduje sie w odlegtosci ok. 100-150 m od granicy
zabytkowego zespotu dworskiego, jest on w wiekszosci niezabudowany, z niewielkim udziatem zieleni
wysokiej, ktéra nie ma zadnych powigzan z srodowiskowych z zabytkowym parkiem. Zatem
ewentualne zagrozenia wynikajgce ze zmiany poziomu wéd gruntowych lub uszkodzenia stabilnosci
skarpy mogg zostaé zniwelowane i bedg miaty zasadniczo mniejszy potencjat do uszkodzenia lub
obnizenia wartosci zabytkowej zatozenia w Brze$cach. W odniesieniu do ww. obszaru MWKZ w petni
podziela uwagi zawarte w ww. wyroku WSA dotyczace zakresu otoczenia, z tego wzgledu punktem
wyijscia dla ponownej analizy byto zweryfikowanie czy, a jesli tak to w jakim stopniu obszar objety
postepowaniem spetnia definicje otoczenia okreslong w art. 3 pkt 15 Ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, tj. czy i jesli tak, to w jakim zakresie mozliwa jest jednoczesna ochrona wartosci
widokowych oraz zabezpieczenie zabytku przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw
zewnetrznych. PO ponownej analizie uznano, ze ww. obszar definicji ustawowej nie spetnia.

Odnoszac sie do uzasadnienia wniosku o wpis do rejestru zabytkéw organizacji spotecznej
Stowarzyszenie Domu Polonorum z dnia 9.02.2018 r., ktéry ponowiono pismem z dnia 26.12.2023 r.,
nalezy podkresli¢, iz otoczenie zabytku nie posiada samoistnych wartosci zabytkowych, a zatem
argumenty dotyczgce historycznego pofaczenia wskazanego we wniosku obszaru z zatozeniem
dworskim nie podlega ocenie w ramach postepowania dotyczgcego wpisu do rejestru zabytkdéw strefy
otoczenia. Ponadto niewatpliwe wartosci widokowe, koniecznos¢ ,,zachowanie dla kolejnych pokolen,
nadal czytelnych w krajobrazie elementéw historycznych zespotéw oraz widokdéw, ktére ksztattowaty
i[...] beda ksztattowac postrzeganie warto$ciowych i charakterystycznych panoram i sylwet wsi
i wiejskich dworéw” nie stanowig wystarczajgcej przestanki dla wpisu do rejestru zabytkdw strefy
otoczenia. Jak trafnie wskazata K. Patubska elementy te stanowig czes$¢ krajobrazu kulturowego i noszg
znamiona zabytku, w przeciwienstwie do strefy otoczenia. Z tego wzgledu rozpatrujgc niniejszg sprawe
MWKZ odmowit wpisu do rejestru zabytkdw jako strefy otoczenia obejmujgcej dz. ew. nr 10/42, oraz
czesci dz. ew. nr 6/12, 7, 8, 10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce, gm. Gora Kalwaria,
pow. piaseczynski z uwag na fakt, ze w czesci nie umozliwiajg ogladu na zabytek, a takze iz ewentualne
dziatania prowadzone na ich terenie majg charakter domniemany i potencjalny, co moze budzi¢
watpliwosci odnosnie do zasadnosci ich wpisu do rejestru zabytkow jako strefy otoczenia.

Organ, kierujgcy sie zasadg proporcjonalnosci moéwigcy, iz dobdr zastosowanych $rodkéow
prawnych powinien odpowiada¢ na konkretne cele, obowigzany jest wykaza¢ adekwatnosé
i koniecznos$¢ okreslonej formy ochrony prawnej zabytkowego obiektu, powotujac sie na jego wartosci
i zwigzane z nimi postulaty konserwatorskie. MWKZ podkresla, iz ograniczenie przez organy
konserwatorskie wtadztwa witasciciela nad rzeczg uznang za zabytek, w oparciu o przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nie moze cechowaé¢ dowolnos$¢. Innymi stowy
koniecznos¢ wpisania do rejestru zabytkéw nie moze budzi¢ watpliwosci bowiem taki wpis naktada na
wtascicieli szereg obowigzkow i ograniczern swobody uzytkowania zabytku. Organ konserwatorski
rozstrzygajgc sprawe winien dowies¢ w oparciu o mozliwe zobiektywizowane przestanki, iz dany obiekt
odpowiada ustawowej definicji zabytku zawartej w art. 3 pkt 1i 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Zgodnie z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP w procesie stanowienia prawa, ale takze
W procesie stosowania prawa uprawnienia obywateli lub dziatajgcych w ich imieniu instytucji mogg byc¢
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ograniczone tylko wowczas, jesli ograniczenia takie sg ustanowione w ustawie, sg konieczne dla
ochrony takich wartosci spotecznych, jak bezpieczenstwo lub porzgdek publiczny, ochrona srodowiska
iinne wymienione w przepisie. Dodatkowo przyjmuje sie, ze rozstrzygniecia organdw wtadzy publicznej
muszg by¢ proporcjonalne w Scistym tego stowa znaczeniu, to znaczy mogg wprowadzaé ograniczenia
praw obywateli jedynie w takim zakresie, jakim stuzg one rzeczywiscie ochronie fundamentalnych
wartosci wskazanych w ww. przepisach. Po ponownym przeanalizowaniu sprawy MWKZ stwierdza, ze
w przedmiotowej sprawie nie zachodzg przestanki przemawiajgce za wpisem do rejestru zabytkéw
nieruchomych jako strefy otoczenia obejmujacej dz. ew. nr 10/42, oraz czesci dz. ew. nr 6/12, 7, 8,
10/46, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce, gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, ktére nalezy ztozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie
zart. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji. W mysl art. 130 § 2 Kpa
whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

W mysl art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Wéwczas
zdniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI
NINIEJSZEJ DECYZII

MAZOWIECKI WOJEWODZKI
KONSERWATOR ZABYTKOW
//

Marcin Dawidowicz
/podpisano elektronicznie/

Zataczniki:

1. Zatacznik graficzny

2. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw
3. Klauzula RODO

Otrzymuja:

1. Urzad Miasta i Gminy Gdora Kalwaria, ul. 3 Maja 10 05-530 Goéra Kalwaria

2. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie, ul. Zarzecze 13 B, 03-194 Warszawa

3. Skarb Panstwa za posr. Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddziat Terenowy w Warszawie,
pl. Bankowy 2, 00-950 Warszawa

4. Stowarzyszenie Domus Polonorum, ul. Grzybowska 12/14/48, 00-132 Warszawa

5. Stowarzyszenie Partnerstwo dla Ekologii, ul. Wislana 15, 05-507 Brzesce
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6. Kamil Myszkowski-Baginski za posr. adw. Jacka Choromanskiego, Miller Canfield, ul. Nowogrodzka
11, 5 pietro, 00-513 Warszawa

7. Magdalena Myszkowska-Baginska za posr. adw. Jacka Choromanskiego, Miller Canfield,
ul. Nowogrodzka 11, 5 pietro, 00-513 Warszawa

8. Katarzyna Arseniuk za posr. r. pr. Adama Traczyka Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Smulikowskiego
1/3 00-389 Warszawa

9. Michait Rezajew za posr. r. pr. Piotra Jezdtkowskiego Kancelaria Radcy Prawnego
ul. Smulikowskiego 1/3 00-389 Warszawa

10.Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Osiedlowe] blok 8 i 10 w Brzescach, ul. Osiedlowa 8 i 10, 05-507
Brzesce

11.Pozostate strony postepowania: wtasciciele nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach otoczenia
zespotu dworsko-parkowego w Brzescach na podstawie art. 49a k.p.a. — w drodze obwieszczenia
publicznego

12.9 x Aa (ALT: teczka obiektu, nr rej., NID, 6 x KW)

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Piasecznie, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek réwnowazny podpisowi wiasnorecznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji
elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE).

Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 393 kodeksu postepowania administracyjnego, nie wymaga podpisu odrecznego. Pismo zostato
wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego. Imie
i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe osoby, ktéra pismo podpisata, a takze identyfikator pisma nadawany przez system teleinformatyczny,
za pomocg ktdérego pismo zostato wydane — w zataczeniu.
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Zatacznik graficzny do decyzji MWKZ nr 96/2026 z dnia 15.06.2026 r. wpisujgcej
do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego strefe otoczenia zatozenia
dworskiego w Brzescach gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski, wpisanego wraz z otoczeniem, do
rejestru zabytkéw decyzjq z dnia 14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajacy decyzje dnia 7.01.1962 r.
nr rej. A-1007/326, gm. Gora Kalwaria, pow. piaseczynski (dz. ew. nr 10/43, 10/44 oraz cze$¢ dz. ew.
nr6/12, 7, 10/55, 10/56 obr. 0006 Osiedle Brzesce).

%

0 125 250 m

- - strefa otoczenia wpisana niniejszg decyzjg i
MAZOWIECKI WOJEWODZKI

- zafozenie dworskie w Brzescach wpisane wraz z KONSERWATOR ZABYTKOW
otoczeniem, dorejestru zabytkéw decyzjg z dnia /-
14.01.2015 r. nr rej. A-1282 zmieniajaca decyzje dnia

. Marcin Dawidowicz
7.01.1962 r. nr rej. A-1007/326 /podpisano elektronicznie/
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