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Decyzja

Po rozpatrzeniu odwotania Pana Adama Michona z dnia 17.05.2010 r., odwotania
Pafnstwa Anny i Marka Czeredys z dnia 17.05.2010 r. oraz odwolania Pana Marka
Kisilowskiego z dnia 19.05.2010 r. (data - wplywu: 7.06.2010 r.), od decyzji Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Nr 316/2010 z dnia 23.04.2010 r., znak: WD.4164-
53/1/09, wpisujacej do rejestru zabytkow ukiad urbanistyczny KOLONII PROFESORSKIEJ,
powstaly w [.20-tych XX w., potozony w Warszawie w obszarze ograniczonym ulicami. od pin.
Gornoslgskq — od wsch. Hoene-Wronskiego, - od zach. Mysliwieckq oraz od pld. ograniczony
pld. granicami dziatek o nr ew. 21 oraz 22 z obrebu 5-06-09 wraz z otoczeniem zabytku oraz
umarzajqcej postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkow czesci obszaru potozonego
w granicach posesji: GornoSlgska 14, 15, 16 oraz 31; Mysliwiecka 6, Hoene-Wronskiego 1
— dzialajac na podstawie art. 9 ust. 112, art. 89 pkt 1 i-art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, ze zm.) oraz
art. 17 pkt 2, art. 127 § 2 i art. 138 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
orzekam: '

- utrzymaé w mocy zaskarzong decyzje.

Uzasadnienie

Jak wynika z akt sprawy, Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, w wyniku
postgpowania administracyjnego prowadzonego z urzedu, decyzjg Nr 731/2009 z dnia
7.07.2009 r., znak: WD.4164-53/1/09, wpisat do rejestru zabytkéw uklad urbanistyczny
Kolonii Profesorskiej, powstaly w latach 20. XX w., potozony w Warszawie w obszarze
ograniczonym ulicami: od pin. Goérnoslaska, od wsch. Hoene-Wronskiego, od zach.
Mysliwiecka oraz od pld. wzdtuz ptd. granic dzialek o nr ew. 21 oraz 22 z obr¢bu 5-06-09,
oraz uklady urbanistyczne ulic: Gérnoslaskiej, Mysliwieckiej (w oznaczonych fragmentach)
oraz ul. Hoene-Wronskiego, stanowigce bezposrednia rame¢ zalozenia Kkolonii wraz
z alejowymi nasadzeniami drzew (dgby szypulkowe i klony jesionolistne) oraz latarniami
ulicznymi.

Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego, w wyniku rozpatrzenia odwolan od
powyzszej decyzji, orzeczeniem z dnia 17.02.2010 r., znak: DOZ-OAiK-
6700/672/09[BS/168/09], uchylit w calosci to orzeczenia, a sprawe przekazat do ponownego
rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji. ,

Wobec powyzszego, Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw po ponownym
przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie, decyzja Nr
316/2010 z dnia 23.04.2010 r., znak: WD.4164-53/1/09, wpisal do rejestru zabytkéw uktad
urbanistyczny KOLONII PROFESORSKIEJ, powstaly w 120-tych XX w., polozony
w Warszawie w obszarze ograniczonym ulicami: od pin. Gornoslaska — od wsch.
Hoene-Wronskiego, - od zach. Mysliwiecka oraz od pld. ograniczony pld. granicami dzialek
o nr ew. 21 oraz 22 z obrgbu 5-06-09 wraz z otoczeniem zabytku oraz umorzyl postgpowanie



w sprawie wpisu do rejestru zabytkow czegsci obszaru polozonego w granicach posesji:
Gornoslaska 14, 15, 16 oraz 31; Mysliwiecka 6, Hoene-Wroniskiego 1. Integralng czesé tej
decyzji stanowi zatacznik graficzny, na ktérym oznaczono kolorem zielonym granice obszaru
ochrony konserwatorskiej. Linig ciagla zielong oznaczono granice ukladu urbanistycznego,
linia przerywana zielong oznaczono granice otoczenia, a kolorem czerwonym wskazano
zabytkowe budynki wspottworzace ww. uklad urbanistyczny.

Od powyzszej decyzji odwolali si¢ w terminie ustawowym: Pan Adam Michon, Pafistwo
Anna i Marek Czeredys oraz Pan Marek Kisilowski.

W toku postgpowania odwolawczego ustalono, co nastegpuje.

Materialnoprawna pOdStaWQ .zaskarzonej decyzji stanowi art. 9 ust. 1 i 2 ustawy
o ochronie zabytkdw i1 opiece nad zabytkami, zgodme z ktéorym do rejestru wpisuje si¢
zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewoddzkiego konserwatora
zabytkéw z urzedu badZ na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego lub uzytkownika
wieczystego gruntu, na ktérym znajduje si¢ zabytek nieruchomy. Zgodnie za$ z przepisem art.
3 pkt 1 ww. ustawy, zabytek to nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich cze$¢ lub zespol, bedacy
dzielem czlowieka lub zwigzany z jego dziatalnoscig i stanowiacy §wiadectwo minionej epoki
badZz zdarzenia, ktérego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana
wartos$¢ historyczna, artystycznq lub naukowa.

Stosownie do przepisu art. 3 pkt 12 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
historyczny uktfad urbanistyczny jest to przestrzenne zalozenie miejskie, zawierajace zespoly
budowlane, pojedyncze budynki, formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie
historycznych podzialéw wiasno$ciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci drég.

Zakwalifikowanie nieruchomoéci jako zabytku w rozumieniu przepiséw ustawy zostato
pozostawione ocenie organow powolanych do ochrony i opieki nad zabytkami. Niemniej
ocena ta nie moze by¢ arbitralna. Pamieta¢ bowiem nalezy, ze wpis do rejestru zabytkoéw jest
ograniczeniem prawa wilasnosci, a ono moze nastapi¢ tylko w drodze ustawy i tylko
w zakresie, w jakim ustawa ta nie narusza istoty prawa wiasnosci (art. 64 ust. 3 Konstytucji
RP). W szczegdlnosci, przepisy ograniczajace prawo wiasnosci musza by¢ interpretowane
Scisle 1 moga by¢ stosowane jedynie w stosunku do stanéw faktycznych, objetych ich
dyspozycja. To na organie administracji publicznej spoczywa w tym zakresie ciezar dowodu.

W ocenie organu odwolawczego, obecnie zaskarzona decyzja organu pierwszej instancji
spelnita te kryteria.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w uzasadnieniu rozpatrywanej decyzji
wskazal, ze autorem planu parcelacyjnego Kolonii Profesorskiej byt Kazimierz Toloczko lub
Antonii” Jawornicki. Przewidziano 18 posesji i- przestrzen wspélna, tj. plac i uliczke
Profesorska wraz z siggaczami. Kolonia malowniczo usytuowana na zboczu skarpy- zostata
skomponowana zgodnie z koncepcja ,miasta-ogrodu”. Poszczegblne domy wilasne
architektéw lub domy przez nich projektowane dla kolegdw artystéw i inzynierow, ustawione
do ulic tak kalenicowo, jak i szczytowo, o zréznicowanych brylach, sa wysokiej klasy
przykladami realizacji stylu narodowego, w ktérym zawarto reminiscencje baroku
i klasycyzmu polskiego. W obrgbie zasadniczej stylistyki ,,dworkowej”, kazdy z doméw
posiada indywidualny wyraz architektoniczny, wynikajacy z preferencji wiasciciela.

Organ odwotawczy stwierdzil, ze zgromadzone materialy pozwolily organowi
konserwatorskiemu na oceng¢ warto$ci zabytkowych  przedmiotowego - ukltadu
urbanistycznego, akta sprawy zawieraja bowiem dowody, potwierdzajace konieczno$¢
objecia ochrong konserwatorska ww. obszaru, w zakresie ujetym w zaskarzonej decyzji.
W szczegblnoéei material dowodowy sprawy zawiera: dokumentacje ewidencyjng — karty
zabytkéw architektury i budownictwa, wykonane w okresie od 1980 r. do 2004 r.,




opracowanie studialne ,,Kolonia profesorska w Warszawie wraz z otoczeniem”, sporzadzone
przez Pracownie Archeologii Krajobrazu ,,Skarpa” w 2002 r. oraz aktualna dokumentacje
fotograficzng przedmiotowego obszaru, wykonang w kwietniu 2010 r.

Nadto,- rzetelno$ci dokonanej przez organ pierwszej instancji oceny zgromadzonych
materialdbw w przedmiotowej sprawie dowodzi fakt, ze po dokladnym przeanalizowaniu
dokumentacji organ ten nie wpisal do rejestru zabytkéw cze$ci obszaru potozonego
w granicach posesji: Gornoslaska 14, 15, 16 oraz 31; Mysliwiecka 6, Hoene-Wronskiego 1.,
uznajac, ze obszar ten lezy poza granicami ukladu urbanistycznego Kolonii Profesorskie;j.

W ocenie organu odwolawczego, wartoscia tak okreslonego obszaru ukladu
urbanistycznego Kolonii Profesorskiej jest w duzej cze$ci nadal czytelne, pomimo pewnych
przeksztalcen, historyczne rozplanowanie ciagéw komunikacyjnych, stanowigcych realizacje
zatozen urbanistycznych z lat 20. XX w. oraz historyczne budynki wchodzace w skiad ww.
zalozenia.

Zaskarzona decyzja zostalo wpisane oprocz historycznego zatozenia urbanistycznego
takze otoczenie ww. obszaru, w granicach obejmujacych ulice: Goérnoslaska, Mysliwiecka
i Hoene-Wronskiego, oznaczonych na zalaczniku graficznym przerywang linia w kolorze
zielonym. Stosownie bowiem do art. 9 ust 2 ww. ustawy, do rejestru zabytkow wpisuje si¢
otoczenie zabytku wpisanego do tego rejestru, na podstawie decyzji wydanej przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw z urzedu badz na wniosek wlasciciela zabytku
nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktéorym znajduje sie zabytek
nieruchomy. Zauwazy¢ jednak trzeba, ze w uzasadnieniu zaskarzonej decyzji zabraklo
~wyjasnienia konieczno$ci objecia ochrona konserwatorska tak wyznaczonego obszaru
L otoczema zabytku. Nlemnlej, wobec posiadanego materialu dowodowego sprawy, uchybienie

moze zosta¢ sanowane przez. organ odwo&awczy ‘Otoczenie jest to teren wokét lub przy
, wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkow w celu ochrony
wartosm widokowych  zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem
czynnikéw zewnetrznych (art. 3 pkt 15 ww. ustawy). W ocenie organu odwotawczego,
Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw zasadnie przyjat konieczno$¢ wpisania do
rejestru zabytkéw otoczenia ukladu urbanistycznego w granicach wskazanych w decyzji, aby
zapewni¢ warunki prawne do ochrony ekspozycji zabytkowych budynkéw i ewentualnego
zapobieganiu zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci obszaru uktadu
urbanistycznego. '

Odpowiadajac na zarzuty Panistwa Anny i Marka Czeredyséw nalezy wyjasni¢, ze wbrew
zarzutom Skarzqcych w- przedmlotowej spraWIe Mazowiecki Wojewoddzki Konserwator
Zabytkéw whasciwie ustalit stan faktyczny i okreslit przedmiot ochrony na podstawie
rozpoznanych wartosci. Przede wszystkim nie jest konieczne, aby na zataczniku graficznym
zostaly uwidocznione tarasy czy garaze wskazanych zabytkowych budynkoéw. Istotne jest
jedynie, by oznaczenie tych obiektéw nie nasuwalo watpliwoséci, co do ich prawidlowej
identyfikacji w terenie. Nie ma takze potrzeby okreslania w decyzji, jakie komponenty uktadu
stanowiag o jego szczegbélnych wartosciach zabytkowych, bowiem adnotacje takie
réznicowalyby w niejasny sposob stopien ochrony obszaru. Ponadto, nie jest w tej sprawie
wymagane przeprowadzanie rozprawy administracyjnej z udziatem bieglych. Trzeba takze
zauwazy¢, ze w orzecznictwie sadowym przyjmuje si¢, ze organ ochrony zabytkow jest
wladny do samodzielnego dokonania oceny wartosci zabytkowych, bez konieczno$ci
zwrdcenia si¢ do bieglych. Organ ochrony zabytkéw dysponuje bowiem stosowna wiedza
specjalistyczng w tym zakresie.

Odnoszac si¢ do argumentdw podniesionych w odwolaniu przez Pana Marka
Kisilowskiego wyjasni¢ trzeba, ze z istoty wpisu do rejestru zabytkow ukladu



urbanistycznego wynika, zakres ochrony konserwatorskiej. Nie ma zatem potrzeby okreslania
w rozstrzygnigciu decyzji, jakie elementy zabytkowego obszaru sa objete ochrona, bowiem
adnotacje takie roznicowatyby w niejasny sposob stopien ochrony tego ukladu. Trzeba takze
powtérzy¢, ze istnienie w ramach historycznego ukladu urbanistycznego budynkow
przeksztatconych, nie stanowi przeszkody w objeciu przedmiotowych nieruchomosci
gruntowych ochrona.

Odnoszac si¢ do argumentéw Pana Adama Michona stwierdzi¢ trzeba, ze zarzut
niejednoznacznego okreslenia rozstrzygniecia zaskarzonej decyzji jest chybiony. Poréwnanie
sentencji tego orzeczenia z zalacznikiem graficznym stanowiacym integralng czgsé decyzji,
nie powoduje bowiem watpliwosci co do zakresu ochrony konserwatorskiej. Nadto, wskazane
przez Skarzacego samowolnie dokonane przeksztatcenia, np. potozenie kostki brukowej przed
posesja przy ul. Profesorskiej 4a, nie powoduja utraty wartoéci catego obszaru Kolonii
Profesorskiej, ani- nie stanowia przestanki do wylaczenia z historycznego ukladu
poszczegblnych posesji.

Reasumujac powyzsze, trzeba stwierdzié, iz rozpatrywane orzeczenie Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw jest zgodne z powinnoscia organéw ochrony
zabytkow oraz z doktryng konserwatorska.

W tym stanie rzeczy nalezalo orzec, jak w rozstrzygnigciu.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu na podstawie art. 49 Kpa oraz art. 94 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Decyzja niniejsza jest ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Strona, ktora uwazalaby, ze decyzja ta narusza prawo, moze zgodnie z przepisem
art. 53 § 11 art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1270), wnie§¢ skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, za moim posrednictwem, na adres: 00-071 Warszawa,
ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, w terminie-30-dni od “inia doreczenia niniejszej decyzji

»

Otrzymuja:
1. Pan Marek Kisilowski

2. Panstwo Anna i Marek Czeredys

3. Pan Adam Michon

4. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow,
ul. Nowy Swiat 18/20; 00-373 Warszawa
strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa i art. 94 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami

6. ala




MAZOWIECKI
WOIEWODZKI
KONSERWATOR
ZABYTKOW

Warszawa, 23 kwietnia 2010

WD. 4164 - 63/1/09

DECYZJA NR 316/2010
w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw

Na podstawie przepiséw art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt. 3i 4, art. 9 ust. 1 2, art. 94 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r. Nr 162, poz. 1568 - z pdz. zm. ) w trybie art. 104 oraz art. 105 § 1
w zwigzku z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 — z pdz. zm.),
w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu
Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie
orzeka:

1. Wpisaé do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewé6dztwa mazowieckiego

a. uklad urbanistyczny KOLONIl PROFESORSKIEJ, powstaly w I. 20-tych XX w. - polozony w Warszawie
w obszarze ograniczonym ulicami: od pin. Gérnoslaska — od wsch. Hoene -Wronskiego — od zach.
Mysliwiecka oraz od pid. ograniczony pid. granii:ami dziatek o nr ew. 21 oraz 22 z obrebu 5-06-09

b. otoczenie zabytku nieruchomego, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. a

c. integralna czes¢ niniejsze] decyzji stanowi zalacznik graficzny, na ktérym oznaczono kolorem
ziélonym granice obszaru ochrony konserwatorskiej (linig ciagla granice ww. zabytkowego ukiadu,
linia przerywana granice otoczenie) oraz, kolorem czerwonym, zabytkowe budynki wspéitworzace
zabytek wskazany w pkt. 1 lit. a

2. Umorzyé postepowanie prowadzone w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw ukiadu urbanistycznego KOLONII o
PROFESORSKIEJ (powstatego w . 20-tych XX w. - polozonego w Warszawie w obszarze ograniczonym ulicami:
od pin. Gérnoslaska — od wsch. Hoene-Wroriskiego — od zach. Mysliwiecka oraz od pid. wzdiuz pid. gr'a_nic '
dzialek o nr ew. 21 oraz 22 z obrebu 5-06-09) w odniesieniu do czesci obszaru okreslonego w zawiado:ﬁieniu z ‘
dnia 6 kwietnia 2009r. Obszar, co do ktérego postépowanie podlega umorzeniu, polozony jest pdzab'g'raniéami:'.' .
ww. ukiadu, potozony jest w graniach posesji oznaczonych adresami: Gérnoslaska 14, 15, 16 ’oi’a“z\' 31; -
Mysliwiecka 6; Hoene ~Wroniskiego 1. ‘ : ' :

Uzasadnienie

Decyzjg z dnia 7 lipca 2009 roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw (MWKZ)
rejestru zabytkéw nieruchomych przedmiotowy uktad urbanistyczny. MWKZ wskaza’r w oparcuu o al
oraz art. 3 pkt. 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku (zawierajacymi deﬁmc;e Iega!nq zabytku
urbanistycznego), iz komponentami zatozenia, stanowigcymi o jego szczegolnych wartoscnach zabytk
wewngtrzosiedlowe uktady liniowe (ulica Profesorska, plac rekreacyjno-gospodarczy i ,,s:egacze Iy
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oparciu o zachowang_parcelacje obszaru na 19 nieruchomosci gruntowych); 18 budynkéw mieszkalnych
tworzace zespdt budowlany osiedla; ogrody istniejace przy poszczegdlnych posesjach oraz pozostate histochzne
formy zagospodarowania zabytkowej przestrzeni tj. ogrodzenia, mury oporowe, latarnie uliczne, nawierzchnie
(kamienna kostka — ul. Profesorska). Przedmiot i zakres ochrony konserwatorskiej uszczegdtowiono na
zataczniku graficznym. Jako na podiegte ochronie MWKZ wskazat réwniez na uktady urbanistyczne ulic:
Gérnodlaskiej, Myéliwieckiej (w oznaczonych fragmentach) oraz ul. Hoene - Wronskiego, stanowigce
bezpodrednia rame zalozenia kolonii wraz z alejowymi nasadzeniami drzew (deby szyputkowe i klony
jesionolistne) i latarniami ulicznymi (szt. 5 — ul. Gornoslaska, 9 — ul. Hoene-Wroniskiego, 2 —ul. Profesorska).
Decyzji tej zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci, na podstawie art. 108 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego ze wzgledu na interes spoteczny jakim jest w tym przypadku stworzenie natychmiastowych
warunkéw prawnych dla ochrony obiektdw zabytkowych przed zniszczeniem wobec istniejacego ryzyka
kontynuacji prac rozbidrkowych oraz  dalszej zabudowy terendéw zaplanowanych oryginalnym projektem jako
obszary zielone (dot. poses;ji przy ul. Hoene —Wronskiego 3).

Nalezy zaznaczy¢, iz w dniu 3 kwietnia 2009 Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw (SKZ) zgtosito do
tutejszego Urzedu prace rozbiérkowe dokonane w ww. zabytkowej willi przekazujac MWKZ materiat zdjeciowy
ilustrujacy podijete samowolnie dziatania. SKZ, decyzjg z dnia 20 kwietnia 2009 roku, zawiesit postepowanie
administracyjne w sprawie uzgodnienia decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbidrce
istniejacego tarasu i ponownej budowie w wersji powiekszonej, catkowicie podpiwniczonej oraz rozbudowie
wolnostojacego garazu o pbmieszczenie magazynku ogrodowego wraz z zabudowg, terenu pomiedzy istniejacym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i garazem w formie ogrodu zimowego na ww. posesji do czasu
zakonczenia postepowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw.

W wyniku odwolania stron tj. Pana Adama Michona, Panstwa Anny i Marka Czeredys oraz Pana Marka
Kisilowskiego Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego (MK i DN) w dniu 17 lutego 2010 r. uchylit w catosci
decyzje MWKZ i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instancji. W uzasadnieniu
swojej decyzji MK i DN wskazat na uchybienia formalno — prawne decyzji MWKZ {j. naruszenie dyspozycji art. 8,
art. 9 art. 10 oraz art. 80 Kodeksu postepowania admihistracyjnego. Watpliwosci organu odwolawczego
wzbudzito wiasciwe ustalenie przez organ pierwszej instancji stanu faktycznego sprawy, a szczego6lnosci
aktualnego stanu zabudowania i dokonanych przeksztaicen rzeczonego obszaru. MK i DN pouczyt, iz w
rozstrzygnieciu decyzji nie ma potrzeby okreslania jakie komponenty uktadu urbanistycznego stanowig o jego
szczegoblnych wartosciach zabytkowych, bowiem adnotacje takie zréznicowalyby w niejasny sposob stopien
ochrony obszaru (zaktadany ,rozdZzwigk” miedzy wpisem indywidualnym a wpisem zespotowym). Informacije
- takg mozna natomiast zawrze¢ w uzasadnieniu decyzji. Jednocze$nie organ odwotawczy podkreslif, iz nie jest
dian jasne czy ukitady urbanistyczne ulic okalajgce zatozenie (odcinki Gérnoslaskiej, Mysliwieckiej i Hoene -
Wronskiego) zostaty wpisane z uwagi na samoistne wartosci zabytkowe czy jedynie jako otoczenie kolonii, w

celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw

zewnetrznych (zgodnie z art. 3 pkt. 15 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami). Uznanie wartosci zabytkowych ukiadéw linowych ww. ulic oznaczaloby, w ocenie MK i DN,
 rozszerzenie zakresu ochrony opartej o zaskarzong decyzje MWKZ, ktéra de facto odnosi sie do obszaru
- zawezonego wzgledem okreslonego w zawiadomieniu 0 wszczeciu postepowania w sprawie a ustalonego na
podstawie opracowania Kolonia Profesorska w Warszawie wraz z otoczeniem. Teren pomiedzy ulicami
::GérnOSIgskg, Mysliwieckg i Rozbrat, Warszawa 2002, t. I-lll - aut. M. Czarnecki, J. Gizejewska, U. Maciejewska-
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Stefanska, E. Poptawska- Bukato, E. Pustota —Koziowska. Tre$¢ zawiadomienia z dnia 6 kwietnia 2009 o
wszyciu postepowania w sprawie wpisu do rejeétru kolonii uszczego6towiono zatgcznikiem graficinym
zawierajacym oznaczenie granic obszaru oraz poszczegoinych zabudowan o charakterze zabytkowym. Tak
zdefiniowany obszar jest znacznie rozleglejszy niz rzeczywisty, historycznie okresSlony zasieg Kolonii
Profesorskiej, faktycznie zlokalizowanej w widtach ulic Hoene — Wronskiego i Mysliwieckiej, a od péinocy
ograniczonej ul. Gornosigska, decyduje to wylgczeniu z zakresu oddziatywania niniejszej decyzji czesci obszaru
okreslonego w przywotanym zawiadomieniu (tj. terenu posesji potozonych poza granicami uktadu, oznaczonych
adresami: Gorno$laska 14, 15, 16 oraz 31; Mysliwiecka 6; Hoene -Wroriskiego 1/Mysliwiecka 8). Obok osiedla
profesorskiego, w potnocnej pierzei ulicy Gérnoslaskiej (d. Gornej), powstaly wielkogabarytowe domy
mieszkalne (kamienica proj M. Lalewicza oraz bursa dla studentek proj. K. Jakimowicza), zas w potudniowym
kraficu obszaru oraz po wschodniej stronie ulicy Rozbrat zrealizowano trzy kompleksy oswiatowe (gimnazjum
zenskie proj. R. G‘utta, szkota meska — modelowe gimhézjum im. S. Batorego proj. T. Tolwinskiego oraz Miejska
Szkota Sztuk Zdobniczych — budynek pierwotnie przewidywany na burse siuchaczek seminariéw
nauczycielskich, proj. K. Tottoczki). W odniesieniu do ww. budynkéw zachodzi koniecznos¢ objecia ich ochrong
konserwatorskg na mocy odrebnych decyzji administracyjnych za wyjatkiem juz wpisanych do rejestru zabytkéw
. budynkéw przy ul. Gérnoslgskiej 14 (A-819) oraz Gornoslaskiej 16 (A-820).

MWKZ ponownie podkresla, iz rozpatrujgc zakres prawnej ochrony opart sie na ww. dokumentacji
studialnej (w posiadaniu SKZ) oraz posiadanej dokumentacji ewidencyjnej (karty zabytkéw architektury i
budownictwa, wykonane w okresie od 1980 do 2004 roku). Opracowanie studialne zawiera oméwienie
uksztattowania zabytkowego zatozenia, przygotowane w oparciu o zrodia kartograficzne i projektowe, oraz
prezentacije zabudowy, wraz z materialem ikonograficznym i dokumentacjg fotograficzng. W polu
zainteresowania autoréw znalazly sie takze walory krajobrazowo — przyrodnicze obszaru. Warto réwniez
zaznaczy¢, iz charakterystyke architektury kolonii data uprzednio J. Roguska w nastepujgcych opracowaniach:
Projekt domu wfasnego architekta w warszawskiej Kolonii Profesorskiej (w. De Gustibus. Studia ofiarowane
przez przyjaciot Tadeuszowi i Stefanowi Jaroszewskiemu z okazji 65 rocznicy urodzin, Warszawa 1996) oraz
Kolonia Profesorska na Warszawskiej Skarpie — genezé, historia, zagadnienia przeksztaicer (w: Prace Naukowe
Wydz. Arch. PW, t. 1, 1999-2000, s. 196-191). W dniu 14 kwietnia 2010r. wykonano biezgcg dokumentacje
fotograficzna,

Odnoszac sie do poczynionej przez strone uwagi przeksztatceniach obszaru (w jej ocenie o daleko
iidahcych, a tym samym przekreslajacych walory zabytkowe zalozenia) MWKZ zaznacza, ze przepis zawarty w
art. 6 obowigzujgcej ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami umozliwia wpis
zabytku do rejestru zabytkow bez wzgledu na stan zachowania tegoz zabytku. Wartosci zabytkowe nie sg
niezmienne i moga ulec — czasami znacznemu — zmniejszeniu (np. w przypadku materii organicznej jaka jest
zieleA nieuchronnemu procesowi obumierania) i zwigzanej z powyzszym koniecznosci rewaloryzacji tj.
uczytelnienia wartosci zabytkowych. MWKZ zaznacza réwniez, iz zawarty w uwagach strony postulat
sformutowania wytycznych konserwatorskich moze stanowi¢ przedmiot odrebnego postepowania bedacego we
wiasciwosciach SKZ. Warto jednakze poczyni¢ uwage, iz zakres ochrony konserwatorskiej, moderowany przez
orzecznictwo Sgdow, wywodzony jest z koniecznosci ochrony zabytkowej struktury bedacej nosnikiem wartosci
niematerialnej {j. koncepcji jaka uksztattowata zabytkowa przestrzen rozumiang jako utwor.

Historia kolonii (zlokalizowanej w widtach ulic Hoene — Wronskiego i Mysliwieckiej) sigga lat. 20tych XX
w. tj. okresu silnego rozwoju budownictwa spéidzielczego w Polsce. Do tego czasu przestrzen, ktdérej wschodnig
granice stanowita ulica Rozbrat (wytyczona ok. 1770r.), z raéji swego naturalnego uksztattowania pozostawata
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niezurbanizowana, rozciagaly sie tu nieuzytki i sady porastajace strome zbocze skarpy, a najblizsza zabudowe
stanowit kompleks koszarowy potozony w poblizu Lazienek. Stymulatorem dia licznie powstajgcych, zwiaszcza
przed 1929 rokiem, kooperatyw mieszkaniowo — budowlanych (m.in. ,Spdétdzielni Mieszkaniowej Profesoréw
Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej”) byta mozliwos¢ przejecia komunalnych gruntéw na dogodnych
zasadach dzierzawy lub wykupu, a takze ustawowo dozwolona‘zasada udzialelania pozyczek w wysokosci 95%
kosztorysu. -

Przypuszcza sie, iz autorem planu parcelacyjnego Kolonii Profesorskiej byt Kazimierz Toloczko lub
Antonii Jawornicki. Przewidziano 18 posesji oraz przéstrzeh wspoélng tj. plac i uliczke Profesorskg wraz z
siegaczami. Poszczegbéline domy wiasne architektéw lub domy przez nich projektowane dla kolegdw artystow i
inzynieréw, ustawione do ulic tak kalenicowo jak i szczytowo, o zroéznicowanych brytach sg wysokiej klasy
przyktadami realizacji stylu narodowego, w ktérych zawarto reminiscencje baroku i klasycyzmu polskiego.

W obrebie zasadniczej stylistyki ,dworkowej kazdy z doméw posiada indywidualny wyraz
architektoniczny wynikajacy z preferencji wiasciciela (ul. Goérnoslagska: nr 43 — arch. Cz. Przybylski, Gérnoslgska
nr 41 - arch. M. Lalewicz, nr 39 — arch. W. Michalski, nr 37 — arch. Z. Maczenski, nr 35 — arch. T. Zielinski, nr
33— arch. Cz. Domaniewski; Hoene — Wronskiego: nr 3 — grafik. E. Barttomiejczyk, nr 7 - K. Jankowski, nr 9 - J.
Seredynski; Profesorska: nr 4 - mierniczy A. Ponikowski; nr 6 — arch. W. Matuszewski; Mysliwiecka: nr 18 — arch.
O. Sosnowski, nr 16 — arch. A. Jawornicki, nr 14 — K. Toltoczko, nr 12 — arch. R. Swierczyﬁski, nr 10 — malarz Z.
Kaminski). Z przyjetej stylistyki ,narodowej” wytamywata sie jedynie funkcjonalistyczna willa arch. R. Gutta
(Hoene — Wronskiego 5) oraz ,normandzki dom wiejski” arch. A. Graviera (Profesorska 3). Dotychczas prawng
ochrong konserwatorskg z mocy decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw objete zostaly budynki zlokalizowane
przy: ul. Gérnoslaskiej 33 (A- 1599), ul. Hoene — Wroriskiego nr 9 (A-1509), nr 7 (wraz z ogrodem, A- 1528), nr
5 (wraz z ogrodem, A-920), ul. Mysliwieckiej 12 (A-1362), nr 18 (wraz z ogrodem, A- 901) oraz Profesorska 3
(wraz z ogrodem, A- 1631). Dwie ostatnie z wymienionych willi odbiegajg swag obecng formg architektoniczng
od pierwotnej, tak z uwagi na sposéb odbudowy ze znacznych zniszczen Il wojny swiatowej (dot. Mysliwieckiej
18) jak i wspodtczesne, daleko idgce modernizacje (dot. Profesorskiej 3).

Kolonia Profesorska usytuowana malowniczo na zboczu skarpy skomponowana zostata zgodnie z
popularng koncepcjg ,miasta— ogrodu”. Nalezy tez zaznaczyé, iz osiedle odgrodzone od ulicy i zamykane na noc
stanowito swoistg enklawe stworzong dla matej spotecznosci rodzin inteligenckich zwigzanych ze srodowiskiem
akademickim. Wewnetrzna uliczka oraz siegacze umozliwiaty swoboan- ﬁiédiy.éQSiédzké komunikacje, a
komfort zycia potegowaly starannie zaprojektowane, modernistyczne ogrody. Niestetyprz'e“ks"yzta%cenia dokonane
po 1945 roku doprowadzily do czesciowej utraty waloréw oryginalnego projektu {m. in. aneksja fragmentéw
przestrzeni wspolnych w tym czesci siegaczy, nieumiejetna rozbudowa domku stréza (Profesorska 4a), zatarcie
pierwotnej kompozycji ogrodéw). Z poczatkiem kwietnia 2009r., jak zaznaczono powyzej, rozpoczete zostaly
prace rozbiorkowe willi zlokalizowanej na posesji przy ul. Hoene —Wronskiego 3. Inwestorzy planujg takze
zabudowe terenu pomiedzy istniejacym budynkiem ‘mieszkalnym a garazem w formie ogrodu zimowego.
Obecnie, w oparciu o pozwolenia na budowe, realizowanie sg réwniez dziatania budowlane w obrebie poses;ji
Gornoslaska 37 — wzmocnienie konstrukcji oraz Profesorska 4 — remont i przebudowa)

Artykut 3 pkt. 12 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nas zabytkami definiuje uklad urbanistyczny, jako
przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukiadzie historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w

tym sieci ulic lub sieci drég. Zatem ochrong prawng z mocy niniejszej decyzji objeta jest wskazana przestrzen




historycznie uksztattowana inkorporujgca poszczegdine zabytki oraz ich wzajemny ukiad wzgledem siebie. Obok
koniecznej do zachowania warto$ci niematerialnej ti. zatozenia w _osiedla —ogrodu wzmozonei ochronie -

podlegaijg te zabytki nieruchome wchodzgce w skiad zabytkowego uktadu, ktére posiadajg samoistng wartosé

zabytkows,
Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sie

zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow, z urzedu bagdz
na wniosek witasciciela zabytku nieruchomego, badz uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie
zabytek nieruchomy. W mysl art. 9 ust. 2 - w trybie okreslonym przez ust. 1 wyzej przytoczonego artykuiu - do
rejestru zabytkéw moze byé réwniez wpisane otoczenie zabytku wpisanego do rejestru. W mysi art. 3 pkt. 15
ustawy ,otoczenie” to teren wokét lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru
zabytkéw w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikow zewnetrznych. |

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b w/w ustawy ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan
zachowania, zabytki nieruchome bedace uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi. Z
uwagi na zachowane wartosci historyczne, artystyczne i naukowe ukiad urbanistyczny Kolonii Profesorskiej
odpoWiada definicji legalnej zabytku zawartej w art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
- moéwigcej, iz zabytek to nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czeéci i zespoly, bedace dzielem cztowieka lub
zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukows - i zostaje
wpisany niniejszg decyzjg do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoédztwa mazowieckiego i podlega ochronie
prawnej. '

Jednoczesnie - idgc za wskazaniem organu II instancji tj. Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
(MWKZ) - wyrazonym w decyzji z dnia. 17 lutego 2010r. uchylajgcej decyzie MWKZ z dnia 7 lipca 2000r.
wpisujacej do rejestru zabytkéw uktad urbanisty‘czny Kolonii Profesorskiej — umarza postepowania

Niniejsza decyzja podleg
sierpnia 2003r. o ochronie

UWAGA NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO UPRAWOMOCNIENIU SIE NINIEJESZEJ DECYZJI.

1. Zalacznik graficzny z oznaczeniem granic zatozenia i jego otoczenia

KI WOJEWODZKY

Zataczniki; KONSE ZABYTKOW

2. Pouczenie (wycigg z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami)
trzymuja:
1. Prezydent m. st. Warszawy, Warszawa, Pl. Bankowy 3/5,
2. Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie, Urzad m. st. Warszawy w dzielnicy Srédmiescie, Warszawa ul. Nowogrodzka 43
3. Zarzad Dzielnicy Srédmiescie, Urzad m. st. Warszawy w dzielnicy grédmieécie, Warszawa ul. Nowogrodzka 43
4, Urzad m. st. Warszawy - Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, Warszawa, Pl. Starynkiewicza 7/9
@. 4x WUOZ afa (oprac. S. Teofiluk)

E

Do wiadomosci:

1. Stoteczny Konserwator Zabytkéw, Urzad m. st. Warszawy Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkow, Warszawa, ul. Foksal 11
2. Urzad m. st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego, Warszawa, Pl. Defilad 1

3. Urzad m. st. Warszawy w Dzielnicy Srédmiescie (delegatury BAIB, BGN), warszawa, ul. Nowogrodzka 43

4. Urzad m. st. Warszawy Zarzad Drog Miejskich, Warszawa, ul. Chmielna 120

5. Krajowy Osrodek Badarn i Dokumentacji Zabytkéw, Warszawa, ul. Szwolezeréw 9

INFO tel. 0-22 828 58 05, fax. 826 37 08




